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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Dansmanlik AS.
Genel Kurulu'na:

A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
1.5mirh Olumlu Giiriis

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik AN mim ("Sarket”) 31 Aralik 2021 tarihli konsolide
almayan finansal durum tablosu ile aym tarihic sona eren hesap dinemine ait; konsolide olmayan kir
veya zarar ve konsolide olmayan diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan Szkaynaklar degigim
tablosu ve konsolide olinayan nakit akis tablosu ile Snemli mubasche politikalarinin Bzeti de dahil olmak
tizere konsolide olmayan finansal wablo dipnotlarindan olugan konsolide olmayan finansal tablolarins
denetlemiy bulunuyoruz.

Goriigiimitze gore, Smirh Olamlu Goriigiin Dayanag bolamiinde belirtilen konunun etkileri harig olmak
lizere iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performansim ve makit alaglarnm, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarma (TMS lere) uygun olarak tium énemli yinlerryle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2, Sk Olumlu Giriisiin Dayanagy

Sirket’in borg ve alacaklara iligkin dig tevider ile yapugimiz dogrulama gahsmalarinda segtifiimiz
drneklem Gzerinden ilgili hesaplar iin goriis olusturmamiza veteeek duzeyde kamt toplanamamistir,

Yapugimz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafindan  yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlan'nm  hir pargasi olan Bafunmsiz  Denetim
Standartlar'na ("BDS") uygun olarak viiritilmistir. Bu standartlar Kapsamindaki sorumluluklarimz,
raporumuzan "Bagimsiz Denetcinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
lligkin Sorumluluklan" boliumiinde ayrmtih bir gekilde agklanmigtr, KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denctgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar”) ile konsolide olmayan finansal tablolarin
bazmmsiz denctimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun olarak Sirketten bugunsiz
olduumuzy beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuar kapsamundaki etipe iliskin diger sorumluluklar da
tarafinuzea yerine getinlmistic. Bagimsiz denetim swasmda elde elligimiz bagimsiz denetim
kanitlarinm, sinirh olumlu porigiimiizin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna
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3. Kilit Konular

Haslat

Jirket'in 2021 yil kar veya zarar ve diger
kapsamh gelir tablosunda "hasilat” olarak
muhasebelegtinmis oldugu toplam 10.210,959
TL tatarinda geliti bulonmaktadir,

Sirket'in baghca hasilat elde ettipi gelir
unsurlart gaynmenkul degerleme
hizmetlerinden olusmaktadir, S6z konusu alan
kilit denetim konusu olarak ele

Konunun denetimde nasi ele alindig

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asugrdakilert icermektedin:

Sitket  yoénetiminin  wyguladigs muhasebe
politikalarinm TFRS've uygunlogunun
degerlendirilmesi,

-Hesap  dénemi igerisinde gergeklestirilmig
iglemlerden segilen Grmeklem iizerinden, islem
bazinda  gelir  futamm  uygun  olarak
muhasebelegtirildigini  dogrulamak  iizere ilgili

ahnmighir.(Dipnot 23) destekleyici  belgelerle bu islem detaylan

kargilastinlarak test edilmistir,

-Finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer
alan  bulgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculan igin Snemi dikkate
alinp tarafimizea sorgulanmigir

4. Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarm Konsolide olmayan Finansal Tablolara
lliskin Sorumlulukian

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarim TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gergepe uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 8nemli yanhshk igermeyecek gekilde
hazirlanmasi igin perekli gordign 1¢ kontrolden sorumludur,

Komsolide olmayan Finansal tablolan hazirlarken yonetim: Sirket'in siekliligini devem cttirme
kabiliyetinin degerlendinilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlan agiklamakian ve Sirket'i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niveti ya da mecburiyeti bulinmadif siirece igletmenin
strekliligi esasmi kullanmakian sorumiudur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama séirecinin pozetiminden sorumludur,

5. Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagmsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklar

Bir bafumsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin soramluluklar sunlardir;

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh nemli yanhighk igerip
igermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriigimiizii igeren bir bagimsiz denetsi raporu
duzenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yaynnlanan bapimsiz denetim
standartlarina uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonueunda verilen makul gilvence; yiiksek
bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhshigm her zaman tespit edilecefini garanti etmez.

Yanhghlklar hata veya hile kaynakh olabilir, Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, ﬁW

kullamedarinin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklan ekonomik kavﬁ'farx kilemesi™y,

makul lgiide bekleniyorsa bu yanhghiklar onemli olarak kabul edilir i % /;._—_- ez ks )
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5. Bagimsw Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarm Bafimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklar (devanm)

olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin perefii olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki gipheciligimizi stirdiinmekieyiz, Tarafimizea ayrica;

Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "Gnemli yanhglk" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu nsklere karsihk veren denetim prosedirler tasarlamnakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uvgun denetim kamt elde editmekiedir,
Hile, muvazan, sahtekirhk, kasith ihmal, gercege aykin bevan veya i¢ kontrol ihlali [ullerini
icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanlishgs tespil edememe riski, hata kaynakh dnemli bir
vanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirketn i¢ kontrolunun etkinligine ihskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgihi i¢ kontrol degerlendiriimektedir

Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarnin uygunlufu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadiin deperlendirilmektedir

Elde edilen denctim kanitlarma dayanarak Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveu olup olmadhi hakkinda
ve ybnetimin igletmenin sirekliligi esasinin kullanimasuin uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir
Onemli bir belirsizligin mevent oldugu senucuna varmanuz hilinde. raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarm vetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
diginda bir goriig vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagunsiz denetgl raporu tarihine kadar
elde cdilen denetina kamtlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in
siirekliligini sona erdirebilir,

Kaonsolide olmayan finansal tablolarn agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
tle bu tablolarm, temelini olugturan islem ve olaylan gercepe uygun sunumu saglayacak gekilde yansip
yansttmachg: degerlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda goris vermek amactyla, Sirkel igerisindeki isletmelere
veya faaliyet bolumlering iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve wygun denetim kamit elde
edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve yuriitiilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriigiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlann vam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
tzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsamu vc zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularin iist
yinetimden sormlu olanlara bildirmekteyiz.

Baginsizhiza ihigkin etik hikimlere uygunluk sagladiiimez st ydnetimden sorumly olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Aynica balimsizlik (izerinde etkisi oldugu diisimilebilecek tiim tligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili Gnlemleri ist yénetimden sorumlu olanlara iletrmg bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara hildirilen konular arasmdan, cari déneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok tnem arz eden konular yani kilit denetim konularim
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedifi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracas olumsuz sonuglarn, kamuya agiklamanm dofuracag: kamu yararin
agacagmm makul sekilde beklendigi olduke¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. T
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimbiliikler

|, 6102 sayili Tiirk Ticarat Kanonu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiined fikras: uyarmea, Sirket'in
I Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket csas sbzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskm hilkiimlerine uygun olmadigina dair onemli bir hususa rastlammamisgtr,

2. TTKnm 402, Maddesi'min dordinc fikrasi uyannca, Yonetim Kurulu tarafimiza denstim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmis ve istenen belgeleri vermisgtir,

Bu bagimsiz denetimi yiiritiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Akif A tir.
istanbul, 22.04.2022

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S,
Member firm of MGI Worldwide

Mehmet Akif AK
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

DURUM TABLOSU
(sl hediritlmedibge tvsvlar Tiek Livase ¢ "TL") ofaval ifade dimigtie)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Geemis Gepmis

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
fﬂ’}NEN VARLIKLAR 2.489.327 1.782.989
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 912.366 866.539
Ticari Alacaklar 427.242 301.917
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 30 = =
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 427242 301917
Diger Alacaklar (199,909 522.653
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 30 500,000 401.99]
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 199.909 120.662
Pegin Odenmis Giderler 12 121.757 10.266
lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 66.144 -
{ligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 55.613 10.266
Difer Dénen Varhklar 328.033 81.614
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 21 328.053 81.614
DURAN YARLIKLAR 495.093 450,705
Maddi Duran Varhiklar 14 362.298 268.494
Muddi Olmayan Duran Varliklar 15 3.570 -
Ertelenmis Vergi Varlifu e 28 152,719 182211

TOPLAM VARLIKLAR  3.007.914 2.233.694




AK{'L])EMI GAYR[MENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHI iITIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

Ekteki dipnotlar finansal tablolarn tamamlayier parcasimi olugiururlars,

DURUM TABLOSU
{Aksi beltrtitmedikge tutarday Tiirk Lirase ¢ TL"Y olgrak ifade dilmiziir),
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR _— Dipnot 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
KISA VADELI YUKUMLULUKLER = 1.118.151 768.887
Kisa Vadeli Borglanmalar 514.584 184.234
lligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 8 514.584 184.234
Banka Kredileri B 468.820 184.234
Diger Kisa Vadeli Borglanmalar B 45.764 -
Ticari Borglar 423.852 433.496
Iligkili Taraflara Ticari Borglar 30 116.631 234,804
iligkili Olmayan 'T'araflara Ticari Borglar 9 307.221 198.602
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1§ 117.994 58.108
Diger Borglar 25,535 3.820
[likili Tareflara Diger Borglar 30 - -
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 25.535 3.820
Ertelenmis Gelirler 36.186 24.492
iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 30 - -
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 36.186 24,492
Ddnem Kari Vergi YUktmlulugh 28 - 41
Kisa Vadeli Karsiliklar - 84.696
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsihiklar 18 - 84.69%6
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 468.272 243.524
zun Vadeli Borglanmalar 408.754 1701958
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 8 408.754 | 70.958
Banka Kredileri 8 408.754 | 70.958
Uzun Vadeli Kargiliklar 39514 12,566
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 18 39.518 72.566
OZKAYNAKLAR 1.421.491 1.221,283
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.421.491 1.221.283
Odenmis Sermaye 22 1.000.000 1,000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 22 28.304 24,114
Yeniden Degerleme ve Olglim Kazanelar (Kayiplart) 28304 24.114
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanclari
(Kayplart) 28.304 24.114
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 108.468 108.463
Yasal Yedekler 22 108,468 108.468
Geemis Yillar Karlan veya Zararlan 22 88.701 9.580
MNet Diinem Kar veva Zarari 196.018 79,121
TOPLAM KAYNAKLAR 3.007.914 2.233.694
,;f’ .’:: / 'r,_ \'_'.
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AKADEMI GAYRIMENKUL I]EG]EJRLEME VE DANISMANLIK A.S,
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN KAR

VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi bedirithmedikpe ttariar Tik Livase (" TL"} ofavak (fde dilonigtir),

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Dipnot  01.01.-31.12.2021  01.01.-31.12.2020
Hastlat 10,210,959 8.139.106
Satislann Melfyeti (5.980.546) (G052 189)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 23 1.820.413 1.606.307
Genel Yinetim Giderleri 24 (1.201.260) {1.599.111)
Pazarlama Giderlen 24 P “
Araghirma ve Gelistirme Giderleri 24 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 58.773 69.412
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 25 (495.713) (17.430)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 182.213 59.178
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - 26 - -
:ﬂ'zl:aﬁlgm GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI 182,213 50.178
Finansman Gelirleri 27 217.143 62.331
Finanman‘ﬁidcrlcﬁ 27 (110.331) (65.300)
gné)fﬁ[}?mw FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI | —_— £6.200
Siirdiirillen Faalivetler Vergi (Gideri) Geliri 28 (92.507) 22.912
Dinem Vergl (Gideri) Geliri (64.197) (5.691)
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri (28310} 28.603
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 196.018 79.121
DONEM KARI (ZARARI) 196.018 79.121
May Basina Kazang 29 49,00 19,78
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacakiar 4.190 32.163
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgtim Kazanglar: (Kayplari) 5372 41.234
g::;::ﬂi?ﬁ;ﬁ;i?den Simflandinlmayacak Diger Kapsamh (1.182) (9.071)
{Ez;:;llzﬁ?:\?;gﬁkﬁiainlm Yeniden Olgiim Kazanglan (1.182) (9.071)
Kar veyn Zarar Olarak Yeniden Siiflandirlacaklar - .
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 4.190 32.163
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 200.208 111.284
,;Fff_’ L‘ f _.‘ E

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar, Y o, N3 i B
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERINDE SONE EREN DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
{Aksi belivelmedifee rurarkar Tink Livare (°TL") ofarak tfade difmistiv).

01.01.- 01,01,
A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI Dipnot 31.12.2021 31.12.2020
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (329.332) 179.668
Dionem Karn {Zaran) [G6.018 79121
Strditriilen Faaliyetlerden Dinem Kari (Zarari) 196018 793121
Donermn Net Kars (Zarar) Mutabakat {le Tlgili Diizeltmeler 41.826 11(L.574
Amortisman ve tfa Gideri ile [lgili Dizeltmeler 96,621 55.201
Deger DOsUkILED (Ipiali) lle Dgili Diizeltmeler 9.583 (15.839)
Alacaklarda DegZer DUslklugii (Iptali) ile Tigili Diizeltmeler 9.583 (15,839)
Kargihiklar {le [lgili Diizeltmeler {03.554) 70.380
(ahganlara Saglanan Faydalara ligkin Kargihklar (fptali) ile Tlgili Dozeltmeler {93.554) 79.380
Faiz {Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Ditzeltmeler (316} 1.364
Faiz Gelirleri ile Hgili Dizeltmeler (515} 1.222
Faiz Gidetler ile Ilgili Diizeltmeler (493) 814
WVadeli Almlardan Kaynaklanan Ertelenimis Finans man Gideri 4.786 1.591
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri {4.004) [2.263)
Vergi (Geliri) Gideri [le [gili Dizelimeler 29.492 (19.532)
Isletme Sermayesinde Gereeklesen Degisimler {567.135) (5.188)
Ticari Alacaklardaki Azaly (Artig) ile Tlgili Dilzeltmeler (139.694) 38.169
ligkili Taraflardan Ticari Alzcaklardaki Azahg (Artis) = =
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Arng) (139.694) 38.169
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azahs (Arag) ile [lgili Dizelmeler (423.695) 3.960
ligkili Taraflardan Fealiyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (98.009) (341.991)
Miskili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle [1gili Diger Alacakiardaki Azali (Arti3) (325.686) 345,931
Peyin Odenmig Giderlerdeki Azals (Artig) (111.491) 32,422
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile Tlgili Diteelimeler {5.550) 172.659
Migkili Taraflara Ticari Borelardaki Artis (Azalis) (118.263) 73,399
Iigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) L2713 99,260
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig { Azalis) 79886 {11.752)
Faaliyetler ile lIgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) ile llgili Diizeltmeler 21.715 {268 934)
[ligkili Taraflara Faaliyetlerle llgili Diger Borglardaki Artig (Azabs) - -
iligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle 11gili Difer Borglardaki Artis (Azalig) 21.713 (268 .934)
Treelenmis Gelirlerdeld (Mosteri Sozlesmelerinden Dogan Yikiimlilaklerin Digmda
Kalanlar) Artis (Azals) 11.694 31959
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile izili Ditzeltmeler - {3.671)
Faalivetlerle lgili Diger Varliklardaki Azalig (Artig) - (3671}
Faalivetlerden Elde Edilen Nakit Alaslan {329.291) 184.507
Vergi ladeleri (Odemeleri) (41} [4.839)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (193.995) (1.766)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan (193,995) [1.766)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislan (189.795) [1.766)
Maddi Olmayan Duran Varlik Ahmindan Keaynaklanan Nakit Cikiglar {4.200) -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARIT 569,154 124.142
Borglanmadan Kaynak lanan Nakit Girigleri 1.019.319 124.142
Kredilerden Nakit Girigleri 770.055 124,142
Diger Finansal Borglanmalardan Makil Girisleri 245 264 =
Barg Odemelerine [Tigkin Nakit Cikiglar: (450.680) -
Kredi Geri Odemelerine [liskin Nakit Cikislari (247.180) .
Diger Finansal Borg Odemelerinden Nakit Cikislan (203,500) -
Alinan Faiz o ) 515 -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE — 302,044
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) :1. X
Yabanei Para Cevrim Farklarinin Makit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 45.827 302.044

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

866.530. _  564.495

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

912,366 ;5

112
= N
Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayicr pargasim olugtururlan, * k\;t. 2

Nl &5
‘H\'".\ WS

6

AT LR




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
flkst belirtiimedikee futarlar Tivk Livas: ("TL") olarak ifade ediinigtir

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Damsmanhk A.S (“Sirket™) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544
sayth T.T. Sicil Gazetesin'inde yayimlanarak kurulusu tescil edilmis bir anonim sirkettir, Sirket
Gilzelyall Mahallesi 81170 Sok. 8B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmustur. Sirket daha
sonra adres deZisikligl yaparak, Bafdat Caddesi KOsk Sokak No:l Tatari AptK:3 D:6
Erenkdy/Kadikoy/istanbul adresing lasinmis ve adres degisikligi 12 Temmuz 2011 tarih ve 7856 sayili
T.T. Sicil Gazetesi' inde yavimlanmustir,

Sirket yiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve dzel gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut ig yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlar: sanayi
tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil kévleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri iizerinde
degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite galismalan sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarm belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu
degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarim analiz ederek uluslararas: alanda
kabul gérmiis degerleme raporlanm hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VI No:33 Sayih **Sermaye Pivasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketleri fle Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Almmalarma iliskin Esaslar Hakkinda
Tebligi®* gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tizere listeye alinma talebi, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 04.02.2011 tarihli toplantisnda kabul edilmis, karar 07/02/2011 tarih ve
B.02, 1L.5PK.0.15-134 sayili yazi ile bildirilmigtir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren dénem iginde $irket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel
sayist 34 kisidir (31.12.2020: 23 kisi).

31 Arahk 2021 tarihi itibariyle sirketin tdenmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2020: 1.000.000 TL)
olup, Sirket’in sermayesi 4.000 adet hisseye biliinmiis paylardan olusmaktadir.

Sirket"in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihler itibanyla ortakhik yapsi asagidaki gibidir:

Sermave Yapisi 31 Aralik 2021  Ortakhk payi (%) 31 Arahk 2020  Ortakhk pay: (%)
Samim Cereb 510,000 51,00% 510.000 51,00%
Erdal Elgi 245.250 24 525% 184.000 18,405
Tuba Kavnar 244.750 24,475% 183.500 18,35%
Ugur Talay - Y 122.500 12,25%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100,00% 1.000.000 100,00%




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(dksi belivtilinedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA fLISKiN ESASLAR

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinea belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gbre Kamu Gzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGK”) taralindan yayimlanan Tilrkiye Muhasebe Standartlar’m /
Ttirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS™) uygularlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan |5 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru™ ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

§irket'in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi (TL) dir ve muhasebe kayatlanim Tiirkiye'de gegerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanli*nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine
gtire TL olarak tutmaktadir,

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliliikler ile sarta bagh varhk
ve yikiimliliklere iliskin agiklayici notlan etkilevecek belirli varsavimlarin ve 6nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasim gerektirmektedir. Bu tahminler, yiinetimin meveut olaylar ve aksivonlar
gergevesinde en iyl tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkl gerceklesebilir.
Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde
onemli etkisi bulunabilir, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda
kullanilan varsaymm ve énemli muhasebe tahminlerinde degigiklik olmamigtir.

TFinansal tablolar, finansal araglarin ve yatirum amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi malivet esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket’in  faaliyetlerini 6nemli olglide etkileyecek mevsimsel wve donemsel degisikdlikler
bulunmamaktadur.

2.1.2 Kargilastirmah Bilgiler ve Onceki Diinem Tarihli Finansal Tablolarinin Dilzeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolan énceki
dénemle karsilastrmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket Finansal Durum Tablosu'no (Bilangosu), Kar
veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosu, Ozsermaye Degisim Tablosu ve Nakit Akis Tablosunu 31
Aralik 2021, 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla karsilastirmali olarak diizenlemistir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: agismdan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden simiflandimlir ve Snemli farklihk lar agiklanir.

2.1.3 Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve TFRS ye
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak lzere

“enflasyon muhasebesi” uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2003 tarihinden itibaren
29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi” AT
uygulanmamigtir. 2




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi beliriilmedikge tutariar Tiirk Livas: (“TL") olarak ifade edilmistiv

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlamanm Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmug, 2021 yilina ait
finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir dilzeltme yapilmasina gerek bulunulmadi: belirtilmistir.

1.1.4 Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. lsletmenin finansal durumu ve faalivet sonucu, Sirket'in
geverli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabanei Para Cinsinden Iglemler

Topluluk yabaner para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri Tiirk Lirasi'na gevirirken islem
tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varhklar ve
borelar bilango tarihindeki TCMB déviz ahg kurundan degerlenmektedir. Yabanei para cinsinden olan
iglemlerin Tirk Lirasi'na gevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark:
gider ya da gelirleri ilgili dSnemde gelir/(gider) tablosuna yansitilmaktadir,

2.1.6 Netlegtirme / Mahsup

Finansal varhik ve viikiimliliikler, gerekli kanuni hakkin halihazirda meveut olmasi, stz konusu varlik
ve yiikiimliliikleri net esasa gbre Sdeme niyetinin olmasi veya varbiklamn elde edilmesi ile
yikiimliiltklerin yerine getirilmesinin es zamanl gergeklestirme niyetinin olmasi durumunda net olarak
gosterilirler,

2.1.7 Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, $irket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varhiklarindan
fayda elde edecefi ve yilkiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin stireklilifii esasina
gire hazirlanmsur.,

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan’ndaki degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS™)

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolann hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar agagida ézetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlan disinda Snceki vilda kullanilanlar ile tutarh olarak uypulanmistie, Bu
standartlarin ve yorumlarm Sirket'in mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir,

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Giisterge faiz orani reformu Faz 2

| Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihien sonra baglayan yillik raporlama d8nemlerinde gecerlidir. Bu Faz
2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifivle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan hususlart ele almaktadu. Faz 2 degisiklikleri, IBOR rf:f'ﬂnnundan
dogrudan etkilenen riskten korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunm
gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar salar, '




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi ("'TL") clarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlan® kolaylastiricl uygulamanmmn uzanhlmasina
iliskin degisiklikler

Mart 2021 itibartyla bu degisiklik Haziran 2022'yve kadar uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den itibaren
gegerlidir. COVID-19 salgun sebebiyle kiracilara kira Sdemelerinde bazi imtivazlar saglanmistir, Bu
imtiyazlar, kira Sdemelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere gesitli gekillerde olabilir.
28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile
kiracilarin kira Odemelerinde COVID-19 sebebiyle taminan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degigiklik olup olmadizim degerlendirmemeleri konusunda istege bazh kolaylastinie: bir uygulama
getirmigtir. Kiractlar, bu tiir kira imtiyazlariu kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda
gegerli olan hilkilmler uyarmca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylifi ¢ofiu zaman
kira tdemelerinde azalmay: tetikleyen olay veva kosulun ortaya ¢iktign donemlerde kira imtiyazinin
deZigken kira idemesi olarak muhascbelestirilmesine neden olur.

TMS 1, "Finansal tablolarm sunumu” standardmn yiikiimliiliiklerin simflandinlmasina iliskin
degisiklilc

Yiiriirlitk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan villik raporlama dbnemlerine ertelenmistir. TMS
|, "Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamh degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda  meveut olan haklara bagh olarak ytikiimliliklerin cari veya cari olmayan olarak
siniflandinildigini agiklamaktadir. Sunflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
heklentilerinden etkilenmemektedir (rnegin, bir imtiyazin ahnmasi veya séizlesmenin ihlali). Degisiklik
aynica, TMS 1'in bir yilktimliligtin “Sdenmesinin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir,

TFRS 3, TMS 16, TMS 37"de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41
ve TFRS 16’da yapilan baz yilhk iyilestirmeler

I Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 “igletme birlesmeleri”nde yapilan degigiklikler; bu degisiklik f5letme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degigtirmeden TFRS 3°te Finansal Raporlama icin Kavramsal Cergeveve
yapilan bir referans: glincellemektedir,

TMS 16 “Maddi duran varhiklar™ da yapilan defisiklikler; bir girketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iretilen driinlerin satijindan elde edilen gelirin maddi duran varligm tutarindan
diigillmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tilr satis gelirlerini ve ilgili maliveti kar veva
Zarara yansitacaktir,

TMS 37, “Karsihllar, Kogullu Bor¢lar ve Kogullu Varhkiar” da yapilan degisiklikler; bu
degisiklik bir stizlesmeden zarar edilip edilmeyece@ine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil
edecefini belirtir,

Yillik iyilestirmeler, TFRS | “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari”nin ilk kez uygulanmasi”,
TFRS 9 “Finansal Araglar”, TMS 41 “Tarimsal Faaliyetler” ve TFRS 16’nin agiklayier Smeklerinde
kiigik degisiklikler yapmaktadir,

1o




AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutariar Tk Livase (“TL") olarak ifade edfimisity

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamh degisiklikler

I Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlcrinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamcilarmin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarmdaki degisiklikleri ayut etmelerine
yardime: olmayr amaglamaktadir.,

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin defigiklik

I Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde pegerlidir. Bu
degigiklikler, girketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilehilir
gegici farklarin egit ttarlarda olusmasma neden olan islemler tzerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degigikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dbnemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
Unemli bir degisiklifii olmamistir, Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir
ve Gnceki ddnem finansal tablolar yeniden diizenlenir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda énceki donemle tutarli olarak kullamlan Snemli muhasebe
politikalar: asagida Szetlenmistir,

2.4.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduat: ifade eder. Nakil benzerleri, kisa vadeli nakit yilkiimltilikler igin
elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger amaglarla kullanimayan varhklardir, Bir varh@n nakit
benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, deperi kesinlikle belirlenebilen bir nakde dintstiirilebilmesi ve
deferindeki defisim riskinin ise dnemsiz olmasi sarttir,

Nakit ve nakit benzerleri, igletmenin nakit y6netiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamna dahil
edilecek finansal araclar, gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finarsal yatimlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmus devlet tahvili ve hazine bonolan veya aktil
bir piyasasi olan likit diger borglanma araglari, para piyasalarmdan alacaklardan olusmaktadir.

2.4.2 Finansal Yatirimlar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarin ve bir baska isletmenin finansal yiikiimliliiklerini veya
sermaye araglarim arttiran anlagmalardir. Sirket. TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal
varliklarint gercefe uygun deferi ve itfa edilmis maliyeti lizerinden &lglilenler olarak 2 kategorive
ayirmigiir, Bu siniflandirma, finansal varlifin bore ya da sermaye yatirmi olup olmamasina gére degisir.




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2021 TARIHL] KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistiv

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

(a) Itfa edilmis maliyet izerinden 8lgiilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, sizlesmeye bagh nakit akislarmin tahsilini amaglayan bir ySnetim modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve finansal varhZin sbzlesme hilktimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesine iligkin faiz Gdemelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmas: kosullar)
birlikte saglamrsa “itfa edilmis maliyet iizerinden™ simiflarur. Finansal varlikta sakli tiirevin igerigi,
yatirmmun nakit akislarimnm sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz Sdemelerinin yapilmamas
ve ayr muhasebelestiriimemesine gtre dikkate alimmalidir.

Itfa edilmis maliveti tizerinden dleillen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir pargas: olmavan bir
finansal varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varh@m finansal durum tablosu diss
birakilmasi ya da defier diigtikligline ugramas: sonucunda etkin faiz metodu kullamlarak kar veya
zararda muhasebelestirilir,

(b) Gergege uygun deeri ilzerinden dlgiilen finansal varliklar

Yukandaki 2 kistas saglanmadifinda borglanma araci “gergege uygun defer fark: kar veya zarara
yansttilan olarak™ simflanwr, Sirket finansal yatirimlarim gergege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilan olarak dlgmekitedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildi§i tarihte kayitlara alinir. Alim-satim
yapilan tarih, yonetimin varligi alim ya da satim yapmayi vaat eitigi tarihtir. Finansal varhiklardan dogan
nakit akim alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer
ettifinde, finansal varhiklar defterlerden gikarilir.

ik kayda alinmasi esnasinda, Sirket finansal varliii pergepe uygun deserden élger. Gergefe uygun
degeri iizerinden Glgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin pargast olmayan bir finansal varliktan
lcaynaklanan kazang ve kayiplar, olustuklar donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece
y&netim modelinin degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar: yeniden
siniflamak zorundadir.,

2.4.3 Finansal Yatirimlar
Deger diigiikliigi

1 Ocak 2018 tarihinden dnce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Oleme”
standardinda yer alan “ger¢eklesen kredi zararlan modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araclar”
standardinda “beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmigtir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarimin olasihklarma g8re afwhiklandirilmis bir tahminidir.
Deklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir,

2.4.4 Tiirev Araglar

TMS 32 kapsamunda finansal varhk ya da finansal yilkiimliilik tanimina uyan tilrev araglarin TMS 39 (TFRS
9) hiikiimleri gergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur,

2.4.5 Finans Sektiirii Faalivetlerinden Alacaklar

Finans sekitrlt [aaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal vatiny
alacaklar burada gdsterilir,

2
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2.4.6 Ticari Alacaklar

$irket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saflanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir finansman bileseni igermeyen, ticari alacaklanimn deger
diigilkliigt hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda yer alan “basitlestirilmis yaklagim™ 1 uygulamayi
tercih etmistir,

| Ocak 2018 tarihinden 8nee yliriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
Standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli™ yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
Standardinda “beklenen kredi zararlari modeli” tamimlanmistir. Beklenen kredi zararlar, finansal
araglarin, beklenen dmiirleri boyunca olugmasi muhtemel kredi zararlarinm, gegmis istatistiklere gore
agihklandirilmig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarnin hesaplamasinda, geemis kredi zarar
deneyimleri ile birlikte, $irket’in gelecee yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Siipheli alacak
tutarina kargilik ayrilmasim takiben, stipheli alacak tutarimin tamamnin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsilifindan diisiilerck esas faaliyetlerden diger
gelirlere kaydedilir,

2.4.7 Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatirimlar diginda kalan alacaklardir, Verilen depozito ve teminatlar, iliskili
taraflardan diger alacaklar, cari dBnem vergisiyle ilgili varhiklar disindaki kamu idarelerinden alacaklar
ve diger gesitli alacaklar Srnek olarak gdsterilebilir. Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayri
bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gbsterilir,

2.4.8 Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak igin elde tutulan, satilmak lizere tretilen, firetim
slirecinde ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler geklinde bulunan varliklarin
gosterildigi kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gergek lesebilir degerin diigiik olan ile degerlenir.

Verilen siparig avanslan stok niteliginde olmayip, ilgili stok mubasebelestirilene kadar “Pesin Odenmis
Giderler "de gosterilir. Isletme stoklarinn maliyetlerini ortalama maliyet yintemi ile belirlemektedir.

2.4.9 Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere vapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya donemlerde) gider ve maliyet
hesaplarna aktarlacak tutarlar bu kalemde gosterilir, Kalemin énemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar
diger dénen/duran varliklar icinde sunulur.

2.4.10 Cari Dénem Vergisiyle flgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standardi ¢ergevesinde, pesin édenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir
tizerinden ddenecek gesitli vergi ve fonlar gibi carl dénem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde
ghisterilir.

2.4.11 Diger Donen/Duran Varhiklar

Devreden KDV, indirilecek KDV, diger KDV, sayim ve teselliim noksanlar gibi yukaridaki kalemlerd&
gasterilmeyen dénen/duran varhiklar bu kalemde gésterilir,
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2.4.12 Ozkaynak Yéntemiyle Deferlenen Yatimlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatrimlar Standardi uyarinea tzkaynak yéntemiyle
deerlenen igtirakler ile is ortakliklar bu kalemde gosterilir. Sirket’in ézkaynak yontemi degerlenen
vatirmi bulunmamaktadir.

2.4.13 Yatirnm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira velveya defer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dihil olan islem maliyetleri ile dlciiliirler.
Baglangic muhascbelestirmesi sonrasinda yatinm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kogullarim yansitan gergefic uygun deger ile degierlenirler. Yaurim amagh gayrimenkuller, satilmalar
veya Kullamlamaz hale gelmeleri ve sausindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacafinin belirlenmesi durumunda bilango digi birakalirlar. Yatinm amagli gayrimenkuliin
kullanun siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kat/zarar, olustuklari dénemde gelir
tablosuna dahil edilir.

Gerpege Uygun Deger Yintemi

Yatirun amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerdeki degiigiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olugtugu dionemde kar veya zarara dahil edilmigtir, Transferler, yatiim amagh gayrimenkullerin
kullanmiminda bir degisiklik oldugunda yvapilir.

{rercefic uygun defer esasma gbre izlenen yatirun amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul siufina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun deZeridir.

Sahibi tarafindan kullamlan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger ¢sasina gore gosterilecek vatirim
amagl bir gayrimenkule doniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki degigiklizin gergeklestigi tarihe
kadar Maddi Duran Varhklara uygulanan muhasebe politikasini uygular.,

Yatnm amagli gayrimenkuller, malivet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikien sonraki net
degeri ile belirtilir,

2.4.14 Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet lretimi veya arzinda kullanilmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaglar
gergevesinde kullamlmak lzere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi éngdriilen fiziki niteligi
bulunan duran varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varhiklar, Finansal Durum Tablosunda ya da
dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tagitlar, demirbaslar, yapilmakta olan
yatirimlar, maden kaynaklarmn arastinlmasi ve degerlendirilmesine iliskin varhklar, diger maddi
varliklar vb. seklinde simflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diigiilditkten sonraki net degeri ile
belirtilir. Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varhklarin degerleri iizerinden faydali dmiirferi
esas alimarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.
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Faydah Omiir  Faydah Omiir

Maddi Duran Varhk 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Binalar 10-50 yil 10-50 y1l
Makine ve techizat 3-15 vl 3-13 yil
Tagit araglari 53-7 yil 5-7 yil
Demirbaslar 2-15y1l 2-15yl
Ozel maliyetler 5yl Syl

Maddi duran varliklarin elden gikaniimasi ya da bir maddi varh@n hizmetten almmasi sonucu plugan
kazang veya kayip satig hasilan ile varlign defter defieri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir,

Varliklarm nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1’de yer alan diger kriterler goz dniinde
bulundurularak énemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr bir kalem
olarak gosterilir.

Maddi duran varlik alimlar igin verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde
degil, “Pegin Odenmig Giderler” kalemi altinda gésterilir.

2.4.15 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gosterilir,

Bu varliklardan gerefiye, tek olarak tanimlanamayan ve ayn olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birlcsmesinde edinilmiy diger varhklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalan simgeleyen
varlik olup &rnek formata uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -
petrol, dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iligkin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinmn
aragiirilmast ve degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi olmayan wvarhklar seklinde
siiflandirilabilir,

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net
degeriile belirtiliv, Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi olmayan duran varliklarn degerleri
ilzerinden faydali Omiirleri csas alinarak dogrusal amortisman yéntemi ile ayrilmaktadir.

Faydah Omiir Faydali Omiir
Maddi Olmayan Duran Varhk 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Haklar 3-15 wil 3-15 wil

2.4.16 Kiralamalar

Faalivet Kiralamasi

Kiract Duruniunda Sirker

kiralamas: olarak simflandirihr, Faaliyet kiralari olarak (kiralayandan alinan tegvik tigillduikten ™
sonra) vapilan ddemeler, kira donemi boyunca dogrusal yéntem ile kar veya zarar mh'“; na g:cfes olarak

kaydedilir, [ I’;f?’ .\5 : \
{2 & .
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Miilkiyete ait risk ve getirilerin dnemli bir kisminn kiralayana ait oldugu knalami?wr—f’aa-hy.et
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Kiraya Veren Durumunda Sirker

Faaliyel kiralamasi gelirleri kira donemi boyunea dogrusal yéntem kullamlarak esit tutarlarda gelir
tablosuna kaydedilir. Kiraya verme isleminin miizakere edilmesi ve gergeklesmesi igin baglangig
agamasinda katlanilan dogrudan maliyetler de kiraya verilen varhgin maliyetine dahil edilir ve dogrusal
yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

2.4.17 Ertelenmis Vergi Varhifn

Frtelenmis vergi varliklar, indirilebilir gegici farklar, gelecek donemlere devreden kullanilmamig mali
zararlar ve gelecek diinemlere devreden kullanilmanis vergi avantajlari nedeniyle gelir iizerinden alinan
vergilere iligkin gelecek dénemlerde geri kazanlacak olan tutarlar ifade eder. Vergi mevzuati agisndan
indirim imkdni olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varhi kalemi kullanilmaz.

2.4.18 Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikder

Yilkiimlulilkler, geemiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve Sdenmesififast durumunda,
ckonomik fayda igeren deferlerin isletmeden gikisina neden olacak olan meveut zorunluluklardir, Bu
tamm, ylkimliliiklerin temel Gzelliklerini belitmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer
verilebilmesi igin karsilamalari gereken temel kriterleri belirlememektedir.

Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimu, finansal tablolara yansitma kriterlerini tagimadiii igin Finansal Durum
Tablosunda yer verilemeyen yilkiimliillikleri de kapsamaktadir. TMS 1’in 69-76" nci paragraflari
¢ergevesinde, agafiidaki dzelliklerden herhangi birini tagivan viikiimltltkler, kisa vadeli olarak
smiflandirihr:

(a)Normal faaliyet déngiisii iginde édenmesinin beklenmesi:

(b)Oneelikle ticari amagla elde tutulmas:;

(c)Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay iginde 8denecek olmasi veya
(d)isletmenin yiikiimliiliigin 6denmesini, raporlama dSneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren
en az on iki ay siireyle erteleyebilmesine yOnelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi.

Yikiimliligin, kargi tarafin segimine baglh olarak Ozkaynaga dayah finansal arag ihrag edilmesi
surctiyle &denmesine yonelik hiikiimler, simflandirlmasiu  etkilemez. Isletme, diger biitin
vilkitmliiliiklerini uzun vadeli olarak siniflandirir.

2.4.19 Bor¢lanmalar

TMS 32°de tanimlanan finansal yikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle
ilk muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yintemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 5lgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama iglemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu
kalemde g¥sterilir.

Finansal bor¢lanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliikklere iliskin yukanda yer verilen dzellikleri tasiyanlar
kisa vadeli, digerleri uzun vadeli olarak simiflanduilir, Finansal borglanmalarla flgili olarak TERS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar Standard| gergevesinde dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.4.20 Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar
B,

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlarinin gésterildigi kalemdir. Uzun vadeli bo nmalm:m Is.?"%"a»

vadeli kisimlarinin Snemiz olmast halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar *la hirlikte “Finaisal Borglar™ )
adli yeni ve tek hir kalem altinda gésterilir. e A s \i".
| = LJ_:._,'J » )
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2.4.21 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

I'MS 32°de tammlanan finansal yiikiimliliklerden, borglanma nitelifine sahip olmayan, diger bir
ifadeyle ilk muhasebelegtirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden
Glglilmeyen tilrev araglardan kaynaklanan yiikimliilikler, finansal garanti stzlesmeleri gibi finansal
yvilkiimliilikler bu kalemde gisterilir.

2.4.21 Finans Sektirii Faaliyetlerinden Borglar

Konsolidasyona dahil, finans sektériinde faaliyet gosteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan
barglar: bu kalemde gdsterilir, Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintrya yer verilir. Ornegin: bankacilik
faaliyetlerinden borglar (mevduat, katilim hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve
reaslirans faaliyetlerinden borglar, depolar, emeklilik Faalivetlerinden borglar vb.), finansal kiralama
faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

2.4.23 Ticari Bor¢lar

Ugiinii kigilere tedarikgi sifatlan dolayisiyla bulunan borglardir,

TMS 37'nin 11 inci paragrafi uyarinca bir boreun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya
benzer sekillerde tedarikgiyle taraflari baglayict sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Raporlama
tarihi itibariyla [inansal tablolars alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata
vartlmamiy borglar, aym paragrafta tahakkuk olarak simiflandirilnustie, Bununla birlikte, finansal
raporlama konusundaki {ilkemiz uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, séz konusu tahakkuklar
Finansal Durum Tablosunda “Ticari Bore" kalemleri iginde gbsterilir. Alinan depozito ve teminatlar bu
kalem altinda degil, diger borelarda gisterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklar,, faiz vb. karsih@inda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda
gosterilir ve bunlara iliskin agrklamalar dipnotlarda vapilir, Sz konusu faiz giderleri ve kur faklar Kér
veya Zarar ve Diger Kapsaml Gelir Tablosunda isc “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde
gosterilir. Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faalivet déngiisii
iginde ise bu tiir borglarin kisa vadeli ytiktimltilitklerde simiflandirilmasi ¢sastir.,

2.4.24 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar

Ucretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilar gibi dénem iginde calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglanilan tutarlar bu kalemde gésterilir. Tgerigini yansitmasi kosuluyla, alternatif olarak
“Calganlarm Ucret Tahakkuklar™ vb. sekillerde isimlendirilebilir, Kalemin onemsiz olmas
durumunda. ilgili tutar “Ticari Borglar” kaleminde gisterilir.

2.4.15 Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir, Tedarikgi veya
misteri sifati tagimayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden
borglar, diger gesitli borglar érek olarak gisterilebilir. lligkili taraflardan finansman sasilama amaciyla
finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil vadelerine gre kisa veya uzun vadeli
bor¢lanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin énemli olmast durumunda, bunlar igin ayri kalemler agihr,

2.4.20 Devlet Tesvik ve Yardimlar:

TMS 20 kapsaminda, varliklara iliskin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin sagthﬁﬁsi halmdc

ertelenmiy gelir olarak glisterilen tutarlar bu kalemde yer alir. / o o N
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2.4.27 Ertelenmis Gelirler

Gerek salty sozlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, miisterilerden veya diger kisilerden alinan
avanslar gibi kargiifinm tamami veya bir kismu, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen veya alacak
olarak tahakkuk ettirilen ancak gelecek donemlere ait olan gelirlere iliskin yiktimliltklerdir. Ertelenmis
gelirlerin Snemsiz olmasi halinde, ilgili tutar difer kisa vadeli / uzun vadeli vilkimltlikler icinde
glsterilir.

2.4.28 Didnem Kér Vergi Yiikiimliligii

TMS 12 kapsamindaki gelir izerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine ddenmesi
beklenen kismi bu kalemde gésterilir, Dénem kirinin pesin ¢denen vergileri bu tutardan diigiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle llgili Varhklar” kaleminde gosterilir.

2.4.29 Dimem Kdrn Vergi Yilkiimliligi

Kurum kagancr ligerinden hesoplanan vergiler

Donemin kar veya zarari lizerindeki vergi ylikimlilligl, cari dinem vergisi ve ertelenmis vergiyi
igermektedir.

Cari didnem vergisi

Cari donem vergi yukiimlUligl, ddnem karmnin vergiye tabi olan kismi iizerinden ve finansal durum
tablosu tarihi itibariyle gecerli olan vergi oranlar: ile yiiriirliikteki vergi mevzuat uyarinca hesaplanan
vergi yukimltltgh kayitlanm igermekredir,

Ertelenmiy verei

Ertelenmis vergi, varhk ve yliklimlitliklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi
degerleri arasinda olugan gegici farklar Gizerinden hesaplamir, Varlik ve viikiimliilitklerin vergi degeri,
vergi mevzuati cergevesinde stz konusu varlik ve yitkiimliilikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi
matrahim etkileyecek tutarlan ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yiiriirlilkte olan veya ylirtirliie giren vergi oranlar ve vergi mevzuat dikkate alinarak, vergi varligmin
gergeklesecei veya yilikiimliilliglntn ifa edilecefii dénemde uypgulanmasi beklenen vergi oranlar
iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhg veya yliktimluligii, soz konusu gecici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki
dénemlerde tidenecek vergi tutarlarinda vapacaklari tahmin edilen artis ve azahs oranlarmda finansal
tablolara yansiulmaktadirlar, Ertelenmis vergi yikUmlOlogd, tim vergilendirilebilir gegici farklar igin
hesaplanirken ertelenmis vergi varhg gelecekte vergive tabi kar elde etmek suretivle indirilebilir pegici
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla finansal tablolara alnr.

Ertelenmig vergi varhigiun bir kismmmn veya tamammin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
vereeek dlizeyde mali kar elde etmenin muhteme! olmadigi dlglide, ertelenmis vergi varhEmin kayith
defieri azaltilir. Ayni {ilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varhklarinn cari vergi
yiiktimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda }fasal olarak uygulanabilir bir hakkm bulunmasi
sarllaryla ertelenmig vergi varliklar: ve ertelenmis vergi yiikiimliliikleri, karsilikl olarak | blrbjrmdm
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Diinemn cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iliskin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlegmelerinin ilk kayda ahmmndan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile dineme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir,

2.4.30 Karsihiklar, kogullu borglar ve kosullu varhklar

Karstliklar

Kargihiclar, zamani veya tutart belli olmayan yiikiimlitliiklerdir ve Sirket yinetimi tarafindan yapilan en
gergekgi tahmine gire hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi kapsaminda
galiganlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sektoril faaliyetlerine iliskin kargiliklar ile
garanti kargihiklar, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklary, ekonomik acidan
dezavantajli sézlesmeler igin aynlan karsihklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrimis olan karsihiklan
gosteren diger karguliklar alt kalemlerde gdsterilir,

2.4.31 Kargihklar, kosullu bor¢lar ve kogullu varhiklar

Cahsanlara saflanan faydalara iliskin kargihiklar

Calisanlora Saflanan Faydalar

UMS 19 Cabsanlara saflanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda piisterilmesi gereken borg
tabakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu i sézlesmeleri hitkiimlerine gire kidem tazminat), emeklilik veya
isten gikarilma durumunda Odenmektedir, Giineellenmis olan UMS 19 Calisanlara Suglanan Faydalar
Standardi ("UMS 197) uyarmnca sdz konusu tiirdeki &demeler tanimlanmus emeklilik fayda planlary
olarak nitelendirilir,

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin gireve cagrilan, vefat eden, erkekler igin
25, kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis personeline kidem
tazminali ddemesi yapmak zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yili igin 30 giinlik briit
maas flzerinden hesaplanmaktadir.

Hesaplamada reel iskonto oram ile gelecekte Sdenecek kidem tazminatmn bilango tarihi itibariyle
buglinkil degerleri bulunmaktadir.

TMS 19%a yapilan degigiklikler tammlanmis fayda planlar: ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En @nemli degisiklik tammlanmis fayda yilkiimlilikleri ve plan varliklarn
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir, Degigiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldufunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini
gerektirmekte ve bitylece TMS 19'un dneeki versiyonunda izin verilen *koridor yontemi’ni ortadan
kaldirmakta ve geemis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
finansal durum tablolarmda giisterilecek net emeklilik varhg veya yitklimliliginiin plan agig ya da
fazlasiin tam degerini yansitabilmesi igin, tilm aktiieryal kayip ve kazanglarin aminda diger kapsamh

gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir, ST
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Buna ek olarak, TMS 19°un bir 8nceki baskisinda agiklanan plan varhklanndan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarma iliskin faiz gideri yerine tamimlanmis net fayda yilklimliiligiine ya da
varhgina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutart kullanilmigtie, TMS 19°da
yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmistir.

Emeklilik planlar
Sirket’in emeklilik fayda planlari bulunmamaktadir

Kosullu varhk ve borelar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
milmkiin yiikiimlitlikler ve varhiklar finansal tablolara ahnmamakta ve kosullu borglar ve varliklar
olarak degerlendirilmektedir.

Kegullu borglar, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar
harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir, Kaynak aktarimin gerektiren durumun muhtemel olmast

halinde ise kogullu yiikiimliiliikler finansal tablolara yansitilir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara
yansitilmayip ckonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde notlarda agiklanr,

2,432 Calisanlara saflanan faydalar kapsaminda borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilari gibl dinem iginde g¢ahsanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglanilan tutarlardir. Bu tutarlar tahakkuk ettikleri donemde personel piderlerine
vansitilmakradir,

2.4.33 Cari Diimem Vergisiyle ilgili Borclar

TMS 12 gerevesinde, gelir iizerinden alnan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine Gdenmesi beklenen kismi bu kalemde gisterilir.

2.4.34 Ertelenmis Vergi Yiikiimliliigii
Vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden gelecek donemlerde denecek gelir vergilerini ifade eder,

Vergi mevzuat agisindan vergilendirme imkéini olmayan (stirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmis
Vergi Yiikiimliliagi™ kalemi kullamimaz.

2.4.35 Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Saym ve tesclllim fazlalar, diger gesitli borg ve yilkiimliilitkler gibi yukandaki kalemlerde
ghsterilmeyen kisa vadeli / uzun vadeli ytikiimlillikler bu kalemde géisterilir.

2.4.36 lliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayihir:

Séz konusu kiginin, /‘: S

- Sirket fizerinde kontrol veya milsterek kontrol giicline sahip olmas: durumunda, iy LR

- Sirket fizerinde Snemli etkive sahip olmasi durumunda, j TR
| ﬂ' i

. L
i #* s
20 \Q‘ L By g% /




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM ﬁiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Arsi belirtitmedikee turarlar Tiirk Livasi (“TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
- Sirket veya Sirket’in bir ana ortakligin kilit yonetici personelinin bir tivesi olmasi durumunda,
b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin meveut olmas: halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

Isletme ve Sirket'in avm grubun Giyesi olmasi halinde,
- Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldufiu bir grubun lyesinin)
istiraki ya da i ortakligs olmasi halinde,
- Her iki isletmenin de aym bir tiglineti tarafin is ortaklif olmasi halinde,
- Isletmelerden birinin iigtineli bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu figtincii
isletmenin istiraki olmasi halinde,
- Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iligkili olan bir igletmenin ¢alisanlarina iligkin olarak isten
aynima sonrasinda saflanan fayda plinlarmin olmasi halinde, Sirket'in kendisinin boyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iligkilidir.
- Isletmenin a) maddesinde tammlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistercken control edilmesi
halinde.

- a) Maddesinde tammlanan bir kiginin igletme lizerinde Snemli etkisinin bulunmas: veya séz kenusu
igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligun) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, Snemli yOnetim personeli ve Yinetim Kurulu
tiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmiglerdir. Olagan faalivetler nedenivle iligkili taraflarla baz:
ig iliskilerine girilebilir.

2.4.37 Ozkaynaklar

(Ozkaynaklar, isletmeye ait tim yiikiimltliklerin isletme varliklarmdan indirilmesi durumunda geriye
kalan varliklar tizerindeki paylardir, Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi
olumlu farklar, kardan kasitlanmis yedekler, geemis yil kar ve zararlart ile dénem kar zaran burada
glsterilir,

2.4.38 Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolar, en son 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle TMS 29 uyarnca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon
muhasebesing tabi tutulmustur, Dolayisivla, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihli
bilangoda yer alan Szkaynaklar igindeki sermaye diizelme farklan kalemi, sermayenin 31 Aralik 2004
tarihine kadar olan enflasyon diizeltmelerini yansitmaktadir.

2,4.39 Geri Alinnng Paylar (-)

TMS 32°nin 33 {ncil paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylarint almasi durumunda, bu paylara
iligkin alim bedelleri 6zkaynaktan digillerek “Geri Almmus Paylar (<) kaleminde gosteriliv. Paylarin
konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle
birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda “Karsihikh Istirak Sermaye Dilzeltmesi” kaleminde pésterilir,
geri alnmig paylarm alimi ve satimi neticesinde dogan farklar kir veya zararda giisterilmez,
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2.4.40 Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortakhik paylari, kontrol glicti devam eden ortakhiklarm pay satig karlary
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya gikan ve sermayenin bir parcasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fiyat
arasindaki fark nedeniyle olugan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

2.4.41 Kar veya Zararda Yeniden Sumflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamh gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya giktiklan dénemde dogrudan
dzkaynak unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kér veya zarara aktarilamayacak yeniden
deZerleme ve Glgiim kazang/kayiplar: (maddi duran varhiklar yeniden degerleme artis/azalislar:, maddi
olmayan duran varhiklar yeniden deferleme artisfazalislari, tammlanmig fayda planlar yeniden dlgiim
kazanglar/kayiplan) ile diger kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlan izlenir.

Sirket’in mali tablo dbnemi itibariyle “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacek Birikmis Diger
Kapsamlt Gelirler veya Giderler” hesap grubunda, kidem tazminati aktiieryal kazang ve kayiptan
kaynaklanan birikmis gelirler veva giderleri meveuttur.

2.4.42 Kiir veya Zararda Yeniden Smmflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirder veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya giktiklart dénemde
dogrudan dzkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kir veya zarara aktarlabilen Ynbanct para
gevirim farklan, Yeniden degerleme ve suuflandirma kazang/kayiplar: (Satilmaya hazir finansal
varhiklarm yeniden degerleme ve/veya suuflandirma kazanglarvkayiplar, Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatuimlarin diger kapsaml gelivinden kir/zararda siniflandinlacak paylar), Riskten korunma
kazang/knyiplart (Nakit akig riskinden korunma kazanglari/kayiplar, Yurtdigindaki isletmeye iligkin
yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplan) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamh gelir (gider)
unsurlari izlenir. Sirket'in mali tablo donemi itibarivle kar veya zararda yeniden simiflandirilacak
birikmig diger kapsamli gelirler veya giderler meveut degildir.

2.4.43 Kiirdan Aynlan Kisitlanmig YVedekler (Kar dagitim amac disinda ayrilmis yvedekler)

Oneeki ddnemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitirmi
digindaki belli amaglar (6rnegin igtirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) icin ayrilmig
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar tizerinden gésterilecek olup, TMS gercevesinde
vapilan degerlemelerde ortaya gikan farklibklar geemis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.44 Ge¢mis Yillar Kiir / Zararlan

Net dionem kin disindaki birikmis kir/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir, Ozleri itibariyla
birikmis kér/zarar niteliginde olan -dolayisivla kisitlanmamis olan- olagan istii yedekler de birikmis kar
sayilir ve bu kalemde glisterilir,
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devami)
2.4.45 Nakit Akim Tablosu

Sirket net varhklarindaki degisimleri, finansal vapismi ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasim
degigen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullameilara bilgi vermek iizere,
nakit akim tablolarim diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari isletme,
yaturun ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde simflandirilarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarin gésterir, Yaurnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatinmlar ve finansal yatirnmlar) kul[anmgl ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir. Finansal
faaliyetlere iligkin nakit akimlar, $irket’in finansal faaliyetlerde kullandigr kaynaklan ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir, Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutar: belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirumlan igermektedir,

2.4,46 Esas Faalivetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilaun sagladigi faalivetleridir. Asagida tanimi yapilan yatirim ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hastlat/Gelir Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiirtirliige giren TFRS 15, “Milsteri Stizlesmelerinden Hasilat
Standard1™ dogrultusunda asagida yer alan bes asamal: model kapsaminda hasilat: finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miigteriler ile yapilan sbzlesmelerin tammlanmasi
SOzlesmelerdeki edim yikumliliklerinin tamimlanmas:
Stzlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliklerine daginlmas:
Hasilatin muhasebelestivilmesi

Sirket, milgterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit cttigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayri bir edim yiikiimliil G
olarak belirlemektedir. Her bir edim yitktimI0ligt i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayih olarak m1
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirileceii sozlesme baglangicinda belirlenir.

$irket bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yiikiimltiliklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, stz konusu edim ytikiimloliklerinin tamamen
yerine getirilmesine yénelik ilerlemeyi dlcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhilt edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinti yerine
getirdifinde veya getirdikee, bu edim ylikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder, Mal veya hizmetlerin kontrolil miisterilerin eline gegtiinde (veyn gectikee) mal
veya hizmet devredilmig olur. $irket. saus: yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miigteriye devrini
degerlendirirken,

a) Sirket'in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkma sahipligi, e
b) miigterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi, & 'a '
¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) milgterinin mal veya hizmetin millkiyetine sahip olmaktan dofan dnemli risk ve g{::u;i]waﬁzphgl,
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belivtilmedikee tutarlar Tiwk Livas: (“TL") olarak ifade edilmigti

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

&) milsterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket sézlegmenin baslangicinda, miigteriye taahhiit ettifi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi turih arasnda gegen slirenin bir yil veya daha az olacagini
Bngormesi durumunda, taahhiit edilen bedelde tnemli bir finansman bilegeninin etkisi igin diizeltme
yapmamaktadir. Difer taraftan, hasilatin icerisinde Snemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tehsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orant ile
indirgenmesi ile tespit edilir, Fark, tahakkuk esasma gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
déinemlere kaydedilir.

Satislarur Maliperi

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplari ile dogrudan iligkilendirilmesi esasi uyarinca, hasilatin finansal
tablolara alimnmasiyla eg zamanli olarak Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan,
hasilat unsurlarimin maliyetlerinin gdsterildigi kalemdir. Satiglarim maliyeti, ticari faaliyetler ve finans
sektorli faaliyetleri olmak lizere ayn ayn gisterilir,

2.4.47 Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran
Varliklar Standard: ¢ergevesinde dogrudan kiir veya zararla iligkilendirilen aragtirma ve gelistirme
giderleri ayri ayn gésterilir. Sbz konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle,
calisanlara saglanan faydalar da dahildir.

2.4.48 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faalivetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tanimint kargilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatiim ve finansman faaliveti
kapsamma girmedigi i¢cin esas fanliyet kapsaminda degerlendirilen faalivetlere iliskin gelir ve
giderlerdir.

2.4.49 Yatinm Faaliyetleri

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatirimlarin
elde edilmesi ve elden g¢ikariimasina iliskin faaliyetlerdir. Hangi faalivetlerin yatinm faaliyetleri
kapsamina girdigi TMS 7 cergevesinde degerlendirilir,

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diigiilmek suretiyle yatirim
faaliyeti kar/zarars bulunur. Ozkaynak yéntemine gre defierlenen yatinmlarin varsa kir veya zarar
paylari ilgili kaleme eklenir ya da ¢ikanilir,

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlarim, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin pargas: olmasi
durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Bolimii’nde raporlanir,

2.4.50 Finansal Gelirler/Finansal Giderler

Finansman faaliyetleri, dzkaynaklar ile yabanci kavnaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana
getiren faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faalivetleri kapsammna girdigi TMS 7 cergevesinde
degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden tnce Sdenmemis faizin tahakkuku durumunda, sm]r‘adan.
tahsil edilen faiz, edinim éncesi ve edinim sonrasi dénemlere ayrilir ve valnizca ed1u‘1m sonrasma ait
gelir olarak finansal tablolara yansitilur. _:;, )é’/
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belivittmedikee tuwtarlar Tivk Livast ("TL") olarak ifade edilmistiy

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
barglanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklan dleiide olmak iizere, kur
farklar: finansal giderlerde gbsterilmektedir.

2.4.51 Hisse Bagina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortaklifin adi hisse senedi sahiplerinin payina dilsen kazang veya zararmm
(pay), donemin adi hisse senedi sayisinin agurhikll ortalamasina (payda) bélinmesiyle hesaplanir,
Sulandirilmig hisse bagna kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakhgm adi hisse senedi sahiplerinin
payna diisen kir veya zarar ile agirhikh ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel
adi hisse senetlerinin etkilerine gire diizeltir,

2.4.52 Kur Degisiminin Etkileri

Yabanei para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabaner para kuru ile TL’ye gevrilmektedir,
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gecerli kur iizerinden dénem sonunda TL ye
cevrilmektedir, Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklary, gelir tablosuna yansitiimaktadir.

2.4.53 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
hilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢tkmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim:
igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortays ¢ikmast durumunda, finansal tablolara alinan trarlart bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarm hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yilkiimliitiklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yitkiimliilikklerin agiklanmasini ve hesap dinemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayim larm kullanilmasi
gerektirmektedir, Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin meveut olaylar ve islemlere iligkin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gsterebilir.

3. iISLETME BiRLESMELER{

Bulunmamaktadir, (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadrr. (31.12.2020; Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamakiadr, (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
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6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2021 31 Arallc 2020

Kasa 23.738 73.843
Bankalar 888.628 792,696
-Vadeli mevduat 561.704 624,158
-Vadesiz mevduat 326.924 168.538
Toplam 912.366 806,539

31 Aralbk 2021 itibariyle Mevduatlar Ozerinde blokaj bulunmamaktadir. (31.12.2020:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarivle nakit akig tablolarmda ver alan nakit ve nakit benzeri
kalemleri asafdaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arabil 2020

MNakit ve Nakit Benzerleri 012.366 866.530
Eksi: Bloke Mevduatlar . -
Toplam 912.366 866,539

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yanrimlar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Banka Kredileri 468.820 184,234
Diger Finansal Borglar 45.764 -
Toplam 514.584 184.234
Uzun Vadeli Finansal Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Banka Kredileri 408.754 170.958
Toplam 408.754 170.958
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8.FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31.12.2021
Para Birimi Agrhikh Etkin Y“"“*";;:;:;: Kisa Vadei  Uzun Vadeli
Faiz Oram (%)
TL 0,85-22 93% 577.574 468.820 408.754
Toplam 877.574 468.820 408.754
31.12.2020
Para Birimi Agirhikh Etkin Y“"““‘ﬁ;::;: KisaVadeli  Uszun Vadeli
Faiz Oram (%)
TL 9,85-15,18% 355.192 184,234 170.958
Toplam 355.192 184.234 170.958
Kredilerin vadelerine gére dagilim agagidaki gibidir;
31.12.2021 31.12.2020
1 yil igerisinde ddenecek 468.820 184.233
1-2 w1l igerisinde ddenecek 277112 151,242
2-3 yil igerisinde ddenecek 131.643 19.717
3-4 w1l iginde &idenecek - -
4-5 w1l iginde ddenecek g =
5-10 yil iginde ddenecek - -
Toplam 877.574 355.192

9. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle $irket’in ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alcilar

Gergeklegmemis finansman gelirleri (-)
Stipheli ticari alacaklar

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-)
Toplam

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

429,765 303.508
(2.523) (1.591)
26.362 15839

(26.362) (15.839)

427.242 301.917

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar i¢in hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleriigin kullantlan etkin agwhkl ortalama faiz orami TL igin yillik % 16,59, Usd igin yillik % 1,25,
Euro igin yillik %0,38 olup alacaklarin agichkh ortalama vadesi yaklagik 15 giindiir,
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9.TICART ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Siipheli ticari alacaklar

31 Arahik 2021 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 26.362 TL (31.12.2020:15.839 TL) tutarindaki kismi

igin siipheli alacak kargihi ayriimigtir,

(™) Sirket’in glipheli ticari alacaklar karsilifina iliskin hareket tablosu asafidaki gibidir:

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Dénem basi kargihk 15.839 38.396
Ddénem igerisinde ayrilan karsilik 7.111 (25.342)
TFRS 9 kapsaminda ayrilan kargihik 1412 2.785
Eksi, dénem i¢inde tahsil edilen - - -
Diinem sonu karsihk 26.362 15.839
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay) asafidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar 31 Arabk 2021 31 Arahk 2020
Ticari borglar 309.035 199,639
Gergeklesmemis finansman giderleri (-) (2.503) {2.263)
Hligkili sirketlere borglar 117.320 236.120
Toplam 423,852 433.496

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar igin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri igin kullamlan etkin agirhkl ortalama faiz orant TL igin yillik % 16,59, Usd igin yillik % 1,25,

Euro igin y1llik %0,38 olup borglarn agirhikli ortalama vadesi yaklagik 15 giindiir.

Uzun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamalktadr,

10.DiIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Arahik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asafidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Verilen depozito ve teminatlar 15.646 12.603
Ortaklardan alacaklar 500.000 401.99]
Diger 184.263 108,059
Toplam 699.909

522.653
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10.DIGER ALACAK VE BORCLAR (devami)
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Bulunmamaktadir, (31.12,2020: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Diger Borelar

Odenecek vergi ve fonlar
Diger cesitli borglar
Toplam

Uznn Vadeli Didger Borelar

Bulunmamaktadir. (31.12.2020; Bulunmamaktadir.)
1LSTOKLAR

Bulunmamaktaduir. (31.12.2020; Bulunmamaktadir.)

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
23.627 -

1.908 3.820

25.535 3320

12.PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait giderler

Ticari mal alim1 igin verilen avanslar
[ligkili taraflara verilen siparis avanslar:

Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir. (31.12.2020; Bulunmamaktadir ),

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alman siparis avanslar

Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir. (31,12.2020: Bulunmamaktadir ),

1L.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir)

31 Aralhik 2021 31 Aralik 2020
41.942 -

13.671 10.266

66,144 -

121.757 10.266

31 Arahk 2021

3 Arahk 2020

36,186 24492
36,186 24.492
T
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2021 we 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap diénemindeki maddi duran varlik
hareketleri agafidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar 01.01.2021 Giriy Cikis  31.12,2021
Tasitlar 254.503 149,508 - 404.011
Demirbaslar 122,022 40.286 - 162.308
Toplam 376.525 189.794 - 566319
Birikmis Amortismanlar - 01.01.2021 Giris Cilas  31.12.2021
Tasitlar 63.026 73327 ) 136.953
Demirbaslar 44 406 22.664 - 67.070
Toplam 108.031 95.991 - 204,022
Net Tutar 268.494 - - 362.297
Maddi Duran Varhklar 01.01.2020 Girig Cikis  31.12.2020
Tasitlar 254.503 - - 254.503
Demirbaslar 58.588 63.434 - 122.022
Toplam 313.091 63.434 - 376.525
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Giris Cikas 31.12.2020
Tasitlar 12,725 50,901 - 63.626
Demirbaslar 30.106 14,300 - 44,406
Toplam 42.831 65.201 - 108,031
Net Tutar 270.260 - - 268.494

Sirket dogrusal amortisman yéntemini kullanmakiadur, Maddi duran varhklara ait amaortisman siireleri
agagidaki gibidir;

Siire (Yil)
Tagutlar 5
Demirbasglar 4.7
15.MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ,a:?d( LS
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31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir;

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2021 Girig Cikig  31.12.2021
Haklar 27452 4,200 - 31.652
Toplam 27.452 31652
Ririkmis Amaortismanlar 01.01,2021 Girig Cikas 31.12,.2021
Haklar 27.452 630 - 28.082
Toplam 27.452 28.082
Net Tutar - 3.570
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2020 Giris Cilkag  31.12.2020
Haklar 27.452 - - 27.452
Toplam _ 27.452 27.452
Birikmis Amortismanlar 01.01,2020 Girig Cukag 31,12.2020
Haklar 27452 - - 27452
Toplam 27.452 27.452
Net Tutar . - 7

Maddi duran varliklara ail amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Siire (Yil)
Haklar 5

16, VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGT

Bulunmamaktadir, (31,12.2020: Bulunmamaktadir.)
17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Bulunmamaktadur. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahisanlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borglar
31 Arahk 2021 31 Ar 2020

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 79.651 27.293
Persanole borglar 2.488 -
Personel iicretine iliskin gelir vergisi stopaj: 35.855 10.815
Toplam 117.994 38.108
}'_{;;r:-? !_' ;:"
18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami) ;:F’J g i
a vadeli karsilildar § ® s :
- ..x : \\. 2%/
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge turarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsibklar

31 Arahlkc 2021 31 Arahk 2020
fzin Kargihg - 84.696
Toplam - 84.696

Sirket aleyhine cari donem ve tneeki domemlerde agilan ve devam eden herhangi bir dava
bulunmamaktadir. Kullamlmayan izin karsiliklar: bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Karsihklar
Calisanlara Saplanan Faydalara Iliskin Karsilildar

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kidem Tazminati Karsihig 59518 72,566
Toplam 59.518 72,566

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Agihis bakivesi 72.566 110,045
Hizmet maliyeti 18.778 25447
Faiz maliyeti 2.009 2438
Parasal (kazang) / kayip {5.372) (41.234)
Odenen tazminatlar (28.462) (24.130)
Kapams bakiyesi 59.518 72.566

Tiirkiye'de meveut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gegerli nedene bagh clmaksizim igine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve gagrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadmnlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmig
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati Sdemesi yapmak zorundadr,

Kidem tazminati yUkimlaligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat
kargiligs, Sirket’in, calisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikimlilik
tutarmun buglinkli degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Cahsanlara
Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliluklerinin, tammilanmis fayda planlar kapsaminda akifieryal
deferleme yOntemleri kullamilarak gelistiriimesini Sngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimtiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir;

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 16 beklenen maas artis oram ve % 20 iskonto oran
varsayunina gore, yaklagik % 3,45 gergek iskonto orani ve asndidaki emekli olma varsayunlarina gbre
hesaplanmugtir, (31 Aralik 2020: Sirasiyla % 10,04, 913,72 ve % 3,34).

31 Aralik 2020 31 Arahk 2020
Yillik iskonto oram (%) 3,45 3.34
Emeklilik olasihi (%) £1.64 88.64

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiiklimlilitk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralhik 2021 tarihi itibarivle, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin galanlarn emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilkimliiligiintin
bugiinkil deferi tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

13.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Sirket'in kidem tazminati kargihigi, kidem tazminati tavam her alti ayda bir ayarlandigi igin é/l‘;:"mh}c
2021 tarihinden itibaren gegerli olan 8.284,51 TL (31.12,2020; 7.117.17 TL) iizerinden hesargjignmﬁkfé,d!‘r
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee twtartar Tiivk Lirasi (“TL") olarak [fade edilmistir

(*) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle (5.372) TL (31.12.2020:(41.234) TL) tutarindaki tanimlanmg fayda
planlari yeniden Glglim kazang/kay1p, diger kapsamh gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

Toplam giderin tamami (2020: Tamami), genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
19.DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadr. (31.12,2020; Bulunmamaktadir.)

20.BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in, tzellikli bir varhiZn elde edilmesi, insasi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen
borglanma maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2020: Bulunmamaktadir).

21.DIGER VARLIK VE YUKUMLIUTLUKLER

Diger Dinen Varhklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Is avanslan 316.701 81614
Personel avanslan 11.352 -
Toplam 328.053 81.614

Difer Duran Varhilklar

Bulunmamaktadir, (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadr, (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

Diger Uznn Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamakiadir, (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Ermayce,

irket'in31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki gikanlmus sermayesinin ortaklar arasndaki dagilim
agafdala gibidir:

Sermaye Yapisi 31 Aralik 2021 %‘;E&I! 31 Arahk 2020 %Mﬂ
Samim Cereh 510.000 51,00% 510.000 51,00%
Erdal Elgi 245.250 24,525% 184.000 18,40%
Tuba Kaynar 244,750 24.475% 183.500 18,35%
Ugur Talay - % 122.500 12,25%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100,00% 1.000.000 100,00%

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERT (Devami)

A T
.___
S

Sirket kayitl sermayesi 1.000.000 TL dir (31.12.2020: 1.000.000TL). Bu sermayenin hcx,.‘ﬁm 0 TL
nominal bedelli 4.000 adet paya biliinmiig olup imtivazh pay bulunmamaktadir, 4}¥
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BRAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Livasi (“TL") vlarak ifade edilmistir

b) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veva
Giderler

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Aktileryal (Kazang) / Kayip Fonu 28.304 24.114

Toplam 28.304 24.114

¢) Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yasal yedekler 108.468 108,468

Toplam 108.468 108.4638

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 519, maddesine gére isletmeler yillik kirlarinin %5 ini
ddenmis sermayelerinin %20"sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayiririar. Isletmenin
geemis yallar zararlan varsa %5°in hesabinda yilhik kardan diigiiliir. TTK nin 519, maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %35 oraninda kar pay: 6dendikien sonra pay sahipleri ile kara istirak cden diger
kimselere dagitilmas: kararlagtirilan kismin %10°u da genel kanuni yedek akeeve eklenir.

Gegmis Y1l Kari / Zararlan (-) 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Gegmiy yillar karlar: / zararlan (-) 88.701 9.580
Toplam 88,701 9.580

Yl iginde Gegmiy Y1l Kart Zarar hesabinda agagidaki islemler gerceklesmistir;

Geemis Yil Kan / Zararlan Hareket Tablosu 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

1 Ocak( Agilis) 0.580 464,183

Onceki Donem Kari(Zarar1) 72.121 (154.603)

(Odenen Temettli - (300.000)

3 Arahk (Kapams) 88.701 9.580
Kar Dagrtima

Halka agik girketler, kar dagitimlarini SPK'nin 1 $ubat 2014 tarihinden itibaren yiirlirliige giren 11-19.1
no’lu Kar Pay Tebligi'ne gbre yaparlar,

Ortakliklar, karlarimi genel kurullar: tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar cercevesinde ve
tlgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S5z konusu teblig kapsaminda
asgari bir dagiim oram tespit edilmemistiv. Sirketler esas sozlegmelerinde veya kar dafitim
politikalarinda belirlenen gekilde kar pay) Sderler. Ayrica kar paylan esit veya farklh tutarh taksitler
halinde ddenebilecektir ve ara dinem finansal tablolarda ver alan kar tizetinden nakden kar payi avansi
dagitabilecektir.

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

TI'TK’ya gére ayrilmast gereken vedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar daginim polmka}yndﬂmy -
sahipleri igin belirlenen kar payi ayrilmadikca baska yedek akge ayrilmasina, ed _1,1,!& "kar \‘-,.
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tiyelerine ortaklik galiganlary © pay s SJ,hlhi 3
digindaki kigilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin bgl([T}e ka:r

B
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belivtitmedikce tutarlar Tiivk Livas: ("TL") olarak ifade edilmigtir

pay1 nakden Gdenmedikge bu kigilere karda pay dagmilamaz.

SPK’nin 27 Ocak 2011 tarihli karari ile borsada iglem géren halka agik anonim ortakliklar i¢in yapilacak
temettli dafituni konusunda herhangi bir asgari kar dagiimi zorunlulugu getirilmemesine karar
verilmistir,

Ozsermaye enflasyon dlizeltmesi farklar: ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye
artirumi, nakit kar dagitim ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir, Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagittminda kullanilmas: durumunda kurumlar vergisine tahi olacaktir.

23.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri , Net 01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
Yurtici satis gelirleri 10.212.812 8.140.190
Toplam Gelirler 10.212.812 8.140.190
Satistan iadeler (-) (1.853) -
Satis iskontosu (-) - (1,084}
Saliy gelirleri, net 10.210.959 §8.139.106
Satislarin Maliyeti (<)
[-Satilan hizmet maliyeti (8.390.546) (6.532.799)
(8.390.546) (6.532.799)
Briit Satis Kan/ Zarar () 1.820.413 1.606.307

24.GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01-31.12.2021
(1.201.260)
(L.201.260)

01.01-31.12.2020
(1.599.111)
(1.599.111)

Genel Yd8netim Giderleri (-)
Toplam

24.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GiDERLERI (Devami)

Genel yviinetim giderleri 311;;;};1— 31‘1,:;?21';
Personel giderleri 167.498 959.910
Milgavirlik ve damgmanhk giderleri 102.212 #=1157352.
Noter gideri 6.936 & w1337
Haberlegme giderleri 14.831 i & 13.879
Ulasim giderleri 139.328
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edifmistiv

Bakim ve onanim gideri
Kira giderleri

Kargo giderlert
Kirtasiye giderleri
Amortisman giderleri
Vergl, resim ve harglar
Bliro giderleri

Diger

Toplam

18.801 20.534
175.517 118.909
9.296 8,680
39.607 17.132
96.620 65.20]
74.286 44,127
22.324 29.828
334.004 140.264
1.201.260 1.599.111

girtket’in Aragtirma ve Gelistiome Giderleri ve Pazarlama Giderleri bulunmamaktady (31.12.2020:

Bulunmamaktadir },

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIiDERLER

Esas faalivetlerden diger gelirler

Siipheli ticari alacak karsihk iptalleri
Siipheli diier alacak karsilik iptaller
Reeskont faiz gelirleri

Tegvik gelirleri

Diger gelirler

Toplam

Esas faalivetlerden diger giderler (-)

Reeskon! faiz giderleri

Stipheli ticari alacak karsihiklart
TFRS 9 deger distikligil kargthig
Yapilandirma Giderleri

Toplam

26, YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIiDERLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

27.FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman gelirleri

Kambiyo karlar

Menkul kiymet satis kérlar
Faiz gelirleri

Toplam

01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
15.839 38396
940 g
4.094 2.263
5.276 25.283
32.624 3470
58.773 69.412
01.01- 01.01-
31122021 31.12.2020
(4.786) (1.591)
(22.950) (13.054)
(3.412) (2.785)
 (464.565) .
(495.713) (17.430)
01.01- 01.01-
31.12.2021 31.12.2020
169.813 35.659
47330
217.143
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belivtitmedikee vutariar Tivk Livas: ("TL") olarak ifade edilmiziiv

: . . 01.01- 01.01-
Finansman giderleri(- 31.12.2021 31.12.2020
Kambiyo zararlar - (9.683)
Finansman giderler (110.831) (55.617)
Toplam (110.831) (65.300)

28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Diipem Kir Yergi Yk bm IS iz

2lAralk2021 31 Aralk 2020

Cari Diinem Vergi Yikiimiolig 64,197 5.691
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (64.197) (3.650)
Diéinem Kén Vergi Yitkiimlningo - 41

Yergi Karsiligi:
31 Aralilkk 2021 31 Arahk 2020

Cari Dnem Kurnmlar Vergisi Karsiligs (-} (64.197) (5.691)
Ertelenmis Vergl Geliri/(Gideri) (28.310) 28.603
Toplam Vergi Geliri{Gideri) (92.507) 21.912

Kurumlar Fereisi

$irket, Ttirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari d8nem faalivet sonuclarina
iligkin tahmini vergi ytktmltliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir,

Vergiye tabi kurum kazanei lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ficari kazancn
tespitinde gider vazilan vergi matrahmndan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmavan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih edildigi
takdirde  kollamilan  vatinm  indirimleri) dugtldtkten sonra kalan matrah  iizerinden
hesaplanmaktadir 2021 vilinda uygulanan efektif vergi oram %22 dir (2020:%22).

Tiirkiye'de gegici vergi tiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020
yili kurum kazanglanmin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasmnda kurum
kazanglan {izerinden hesaplanmasi gercken gecici wergi orart 9622°dir, (2020:22). Zararlar gelecek
villarda olugacak vergilendirilebilir kardan diistilmek tizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye déniik olarak dnceki yvillarda olusan karlardan diistilemez.

28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devamy)

Tiirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediiril
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dSnemini takip eden yilm 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 w1l icerisinde incelenerck degistirilebilir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete *de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili *Bazi Vergi Kanunlan
ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun® kapsaminda 2018, 2019 ve M{T'f']ﬁn.
igin kurumlar vergisi orani %20'den %22°ye glkarlh‘m;hr Stz konusu kanun kapqumm‘gir: 3 I'ﬂ.ra"l

2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varhik ve yilkiimliilikleri, gegici fd.rklérnl Qﬂ;‘ ""-,
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiivk Lirast ("TL") olarak fade edilmigtiv

ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi igin %22 vergi oram ile, gegici farklann 2021 ve
sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmistir.

Ertelenmiy Vergi:

virkel, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS ve gbre hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhigi ve ertelenmis vergi
vikiimliliigiini  muhascbelestirmektedir. S8z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye g8re hazirlanan finansal tablolarda farkl:
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, siiz konusu farklar asagida behrtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasmda kullanilan vergi oranlan %22 ve %20'dir

(2020 ;%22-%20).

Kiimiile Gegiei Farklar

Ertelenmis Yergi Varhf

[{Yitkiimliiligi)

Ertelenen Vergi Varliklar: 3 Az{;ﬁ Mh;;_zﬂ:} 31;\$ 31 Alz_%}l;[{p
Ertelenmis finansman geliri 2,523 1.591 580 350
Sopheli alacak karsihig 26362 16.779 6.063 3.69]
Maddi d@l ‘L’aﬂlklﬁll‘ln kayith degferi ile vergi 193915 138 456 28119 30.469
matrahlan arasindaki fark

Faiz Tahakkuku 2200 2.693 506 592
Kidem tazminat: karsiligi 59.518 72566 13,689 15,965
lzin kargihg - 84,696 - 18,633
Dineme ait gider yansitmasi 463.99] 525.500 106.718 115610
Toplam 677,809 842,321 155.895 185.310
Ertelenen Vergi Yiikiim liltkleri

Ertelenmis finansman gideri (2.503) (2.263) (576) {498)
Bankalar-vadeli mevduat faiz geliri (1.162) (267) -
Faiz tahaldeuku - (1.677} - (369)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayith (10.150) (10.150) (2.334) (2.233)

degeri ile vergi matrahlan arasmdaki fark

Toplam

(13.815)  (14.090)

(3.177) (3.100)

Ertelenen Vergi Varligy/(Yikiml#ligii), net

6163.994

828.231

152,718 182210

Doneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri)
Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgtim
KazanglaryKayiplarindan mahsup edilen tutar

{29.492) 19.531
L1182 9.071

Dneme ail ericlenmis vergi gelivi / (gideri)

{28.310) 28.602

28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER] (Devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu asafida belirtilmistir:

Dénem bag: ertelenmis vergi geliri / gideri (-)
Ertelenmiy vergi geliri / gideri (=)

Aktiicryal kazang kayiplardan mahsup edilen

D)8nem sonu ertelenmis vergi geliri / gideri (-)

29.PAY BASINA KAZANC

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

117.361 79,688

(28.310) 28,602

1,182 9,071
90.233 ur3er oo
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHL] KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutartar Tiivk Livasi ("TL") olarak ifade edilmigtiv

31 Aralik 2021 31 Arahlk 2020

Net ddnem kan / zarari (-) (TL) 196.018 79.121
Cikarilmas adi hisselerin agirlikh ortalama adedi 4.000 4.000
Stirdliriilen Faaliyetlerden Pay Basina Dilgen Kar /

(Zarar) 49,00 19,78

30.ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler, Yonetim Kurulu tlyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler ve istivakler iligkili taraflar olarak
kabul edilmislerdir,

a) lliskili Taraflara Alacaklar:
Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar :

31 Aralilc 2021 31 Aralik 2020
iigklt kuruluslae ST omman T g
Samim Cereb - - - 102,000
Erdal Elgi - 250.000 - 110,248
Tuba Kaynar - 250.000 - 163,243
Ugur Talay - - - 24,500
Toplam (Not 7.8) - 500,000 - 401.991
iliskili Taraflara Borglar :

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
fliskili kurulusla Ticari ST Ticari e

Olmayan Olmayan

Mesa Insaat Turz.San, Tic. Ltd.Sti, - - 53.870 -
Dayel Proje Danigmanlik Ing. Taah. Ltd.Sti. 91.644 - 170677 -
Pelsan Mithendislilk Ltd.Sti, 18.001 - 10.346 -
Ertuna Gayrimenku] Degerleme
Damgmanhk Mimarlik Tic. Lid.Sti. 6.986 - - -
Alyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan.
Mimarhk Ltd. §ti. - - - -
Dama Gayrimenkul Degerleme Tie, Ltd,Sti, - - - -
Samim Cereb - - - -
Toplam (Not 7,8) 116,631 - 234.893 -

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

a) Sermaye Risk Yiinetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliliini saglamaya ¢alisirken, diZer yandan
da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, B. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla
nakit ve nakit benzerleri, 5denmis sermaye, paylara iligkin primler, tamm]anmm fayda planlari yemd’é’r;; i p=.,
Blglim kazang / kayiplary, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler ile gegmis yil kar / (zararlaﬂ} l(,‘«ﬂ'f‘ﬁ]‘l!- e

tizkaynak kalemleri dikkate alinur.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Al belivtilmedikge tutariar Tiivk Livast ("TL"} olavak ifade edilmigti

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler fist yénetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi
veyva meveut olan boreun geri Gdenmesiyle oldufu kadar, temettii Sdemeleri, yeni pay thraci yoluyla
dengede witulmas: amaglanmaktadir,

Sirket, endilstrideki diger firmalarla tutarh olmak fizere 6zkaynaklar: kaldirag oranima gire inceler. Sz
konusu rasyo net borcun toplam Gzkaynaklara boliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam barg
tutarindan (bilangoda gosterilen krediler, ticari ve diger borglar igerir) nakit ve nakit benzerlerinin
gikarilmas: suretiyle elde edilir.

31 Arahlilk 2021 31 Avalik 2020
Dénen varhklar 2.489.327 1.782.989
Kisa vadeli borglar 1.118.151 768.887
Dénen varhiklar / Kisa vadeli borglar 2,23 2,32

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle dzkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

Sermave Risk Ydnetimi
31 Arvahk 2021 31 Arahk 2020

Toplam Borglar 1,586.423 1.012.411
Eksi:Nakit ve nakit benzerleri (912.366) (B66.539)
Net Borg 674.057 145.872
Toplam Ozkaynak 1.421.491 1.221.283
Toplam Sermaye 1.000.000 1.000.000
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 0.47 0,12

Sirket yvOnetimi, meveut borglarin yonetilebilmesi i¢cin daha wvilksek tutarda karlihk ve dzkaynak
diizeyine ulagmayr hedeflemektedir. Sirket’in cari déinem sermaye risk y8netimi stratejisi, 8nceki
donemlere gore farklhilik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktirleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergefe uygun defer faiz oram riski, nakit akimi faiz
oram riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir, Sirket’in risk yOnetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performans: tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir,

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devanu)

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiligini yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmas: riski; kredi riski olarak tanunlamw, Sirket, islemlerini yalmzea
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket"in maruz kaldig kredi riskleri ve milsleri lerin
kredi deveceleri devamh olarak izlenmektedir. f,{.,
7 7 %

Ticari alacaklar, genelde ayni sektér ve cofrafi alanlara toplanmis, gok sayidaki Jl,lulﬂérl}tl--_-._ ’
kapsamaktadir, Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri Gizerinden siirekli olarak kredi dcgar[eindm‘nfeﬁ' \1
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
{Aksi belirtiimedikge tutarlar Tirk Livas: (“TL"} olarak ifade edilmiytiv

yaptlmalctadur,

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

|
31 Aralik 2021

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger

| Taraflar |

iliskili Diger
Taraf

- Digkili

| Alaca

| Taraflar | khar

Bankalar
dalki
Mevduat

azami kredi viski (*)

'Raporlama tarihi itibariyle maruz kabhmnan |

429.765 3

- Azami riskin Leminat, vs s ile Luvence
altma ahinmg kism

500, l}ﬂl] I

T S

IW.')HQ

BEH.628

A, Vadesi gecmemis yada d'ég??}ia g-;lfjml-;‘fﬂgiine
ugramamis finansal varliklann net detter
degeri

aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
disiik ligting uframis sayilacak finansal
varliklarin defier detreri

| ugramamy varliklarn net defter degeri
e Teminat, vs ile giivence altma alinmig
L k.ﬂml

B. Kogullarin yeniden gortisiimis bulunan,

C. Vadesi gegmis ancak deger dusiklogine |

{
|
]
|
[
|
|
T
|
!
i

429.765 |

500.000 199.909

T |

888.628

| defter degerleri

D. Deger dustklugine ugrayan varliklarm net

-Vadesi pegmiy (_Brﬂl defler degeri)
| Deferdusuklugu(-)
-Net defferin teminat, vs ile glivence

| altma alinnug kismy
-Vades! geememis (Brit defter degeri)

i

!

If -Deger digtik|tigil (-) .

i (26, 36_}

26362

-Net degerin teminal, vs ile gl guvenc&;

| E. Bilango digi krerli riski igeren unsurlar |

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACTKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR )(devami)

| = I___ P _“_"_EEEEEE_“_M _ i Ba“k:h; A irEe
31 Arahk 2020 | Ticari Alacaklar Diger daki Di
l CHiiskili | Diger | digkili o “ﬂ“ ; iger
| | Taraflar | Taraf | Taraflar BERNIIC) TR
"Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman |
| azami keredi riski (). -| 303.508| 401991 120.662| 792.696
- Azami riskin teminat, vs ile glivence : | 2 ;Tm\
slume alnmg ks RSO SN SN S ORI (WO i e =%
{r x @"—:H
| o b "L' B
| el B G
———hf
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
{Aksi belivtiimeditge tutarlar Tork Livas: (©TL") olarak ifade edilmistiv

A, Vadesi gegmemis yada deger dilstikligline
ugramamis finansal varhiklarm net defter
deteri

B. Kosullarm veniden glrlistilmily bulunan,
aksi taktirde vadesi gegmis veya deger
distikii@tine uframig sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

792,690

303,508 | 401.99] 120.662

' C. Vadesi gepmis ancak daﬁer dii-gri]k E-ijﬁijnc
(ugramanyg varlklaon net defterdegeri L L . 1
- Teminat, vs ile giivence altma almmig '

.15 | . . A (O -
| D, Deger dustklidiine ufrayan varhiklarm net .
defter degerleri . O N -
-Vadesi gegmis (Briit defier deferi) 2 15.834 I . —— =1 =
_-Deger duslklogi () i -l (5839 | S - :

-Net degerin teminat, vs ile glivence |
altina alimig Kismi_ E

-Vadesi gegmemis (Brit defrerdegery -1 . - -

-Net degerin teminat, vs ile glivence | .
gltina alinmig kismi ' ] Lot sl ;
E. Bilango digt kredi riski igeren unsurlar | -1 £ ' -

(1)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artiy saglayan unsurlar dikkate
alinmamaistir,

(2)Deger dilslikligii testleri, Sirket'in milgterilerinden olan alacaklarma iligkin yonetimin belirledigi
siipheli alacak politikas: gergevesinde yapilmistr.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yiinetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yinetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarim diizenl olarak takip
etmek ve finansal varhk ve yiikiimliliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlann ve
barglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yinetir.

31FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACTKLAMALAR)(devami)

Asagidaki tablo, $irket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yilkimlilliklerinin vade dagilmim
gistermektedir, Tilrev olmayan finansal witktimliiliikler iskonto edilmeden ve Sdemesi gereken
en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu ylikiimliliikler tizerinden odenecek
faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Alacaklar veya borglar sabit olmadifi zaman agiklanan
tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen faiz oramt kullanilarak belirlenir.

Likidite riskine iligkin tablolar agagida yer almaktadir: o

-Dofer diking ) | = O A W™




AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS ‘

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
rAksi bediviiimedikee tutarlar Tirk Livase (“TL") olarak ifade edilmistiv

Defter Beklenen nalit 5 yildan
3L Aralik 2031 Degeri gikisglar toplami 1-12 ay arasi  1-5 yil aras uzun
Tilrev Olmayan Finansal o
Viikiimliiliik ler 1.490.719 1.490.719 1.081.965 408,754
Finansal Yikimlithikler 923.338 023.338 514.584 408.754 =
Ticari Borglar 423,852 423.852 423.852 - -
Difer Borelar 25,535 25.535 25,535 £ -
Caliganlara Saglanan Faydalar 117.994 117,994 117.994 - -

Defter Beklenen nakit 5 yildan
31 Arahk 2020 Deeri ciaslar toplamy  1-12 ay arasi  1-5 vil aras uzun
Tiirevy Olmayan Finansal < _
YiiKiimlilikler 330616 830616 6H59.658 170.958
Finansal Yikumbililer 355.192 355192 184 234 170,958 -
Ticari Borglar 433.496 433496 433,496 - -
Diger Barglar 3820 3.820 3820 - »
(alisanlara Saglanan Faydalar 38.108 38.108 38108 - -

b.3) Piyasa Riski Y netimi

Piyasa riski, pivasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege uygun
degerinde veya pelecekteki nakit akislarmda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmas
riskidir, Bunlar, vabanei para riski, faiz oram riski ve finansal araglar veya emtiann fiyat degisim
riskidir.

Cari vilda Sirket’in maruz kaldifn piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri ytnetim ve ol¢lim
yontemlerinde, 6nceki vila gbre bir degisiklik olmamgtir.

b.3.1) Kur riski vinetimi

Yabaner para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler, ddviz
pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simirlandinimaktadir, $irket’in yabanei para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiltiklerinin bilango tarihi itibariyle
bulunmamasi nedeniyle kur riski bulunmamaktadir,

b.3.2) Falz oram riski yiinetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergede uygun defierinde veya gelecekteki
nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oran: riskivle baga ¢ikma gerekliligini
dogurur, Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmas: igin
diizenli olarak degerlendirilmektedir.

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACTKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devam)

Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olugturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun gbzden
gecirilmesi  gerckse faiz harcamalarimun farkli faiz oranlarinda  kontrol altinda tutulmas
amaglanmaktadir, Hali hazirda Sirket genelinde tammlanmig bir risk ydnetimi modeli ve aktif
uygulamas: bulunmamaktadir. Tanimlanmsg bir risk ydnetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket
vénetimi aldif kararlar ve uygulamalar ile riski yonetmektedir.

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle Sirket'in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi_

belirtilmistir: : /."' #ﬁ:. p

, 34

Sabit faizli finansal araglar 31 Arahlk 2021
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belivtilmeditkge twarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir

Finansal Borglar (Not 9) 623.338 355.192
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 7) 912.366 866.539

Sirket’in finansal yikimltliiklerinin tamam sabit faizli kredilerden olusmaktadir. Bu nedenle. faiz
degisimlerine iliskin olarak herhangi bir faiz orami riski hesaplamas: vapumamigtr, (31,12.2020:
Bulunmamaktadir.)

b.3.3) Fivat Riski

Sirket'in finansal durum tablosunda alim-satim amagh finansal varlik olarak siifladigi pay senetleri
bulunmadigindan delay: fiyat riski meveut degildir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir).
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(dksi belivtilmedikee nutarlar Tiivk Livasi ("TL") olarak ifade edilmigtiv

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACTKLAMALAR)(devamy)

Finansal varliklarin ve viiklimliiltiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimlilikler igin aktif
pivasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve vilkiimlilikler, ilgili varlik ya da yitktimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fivaundan baska dirck ya da indirek olarak piyasada gbzlenebilen fiyatmm
bulunmasinda kullanian girdilerden degerlenir.

e Ugiincti sevive: Finansal varlik ve yitkiimliilikler, varhk ya da yikiimltligiin gergefe uygun

degerinin bulunmasinda kullamilan piyasadn gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenir,

Sirket’in gergege uygun degerlerivle gdsterilen finansal varhiklan bulunmamaktadir.

32.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Arahlk 2021:

31 Aralik 2021 tarihinde 8.284.51 TL olan kidem tazminati tavam | Ocak 2022 tarihinden itibaren
gecerli olmak tizere 10.848,59 TL ve viikseltilmigtir.

31 Arahk 2020;

31 Aralik 2020 tarihinde 7.117,17 TL olan kidem tazminati tavam 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere 7.638,96 TL ye yiikseltilmigtir.

33.FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANARBILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadr (31.12.2020; Bulunmamaktadir).
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