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Genel Kurulu’na:

A. Konsolide Olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
Ozkaynaklar degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarnin 6zeti de dahil
olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Goriiglimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarmi Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na ("TMS") uygun olarak, tiim &nemli ydnleriyle, gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ("BDS") ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagmsiz denetim
standartlarma uygun olarak yiiritiilmiigtir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar" béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamundaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin
olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gbre cari doneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin
olarak konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide olmayan
finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir

goriig bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu
Hésﬂat

Sirket'in lgili 6zel hesap dénemi kar zarar tablosunda
"hasilat" olarak muhasebelestirmis oldugu toplam
29.765.545 TL tutarinda geliri bulunmaktadir.

Sirket'in baslica hasilat elde ettifi gelir unsurlan
gayrimenkul degerleme hizmetleri satigindan elde
edilen gelirlerinden olugmaktadir.

Sirket operasyonlarin dogasi geregi olarak hasilat
tutarmm ¢ok sayida islem sonucu olusmasi
sebepleriyle s6z konusu alan kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Bu alanda uyguladifimiz denetim prosediirlerimiz
agagidakileri igermektedir:

-Sirket yonetiminin uyguladigi muhasebe politikalarmin
TMS’ye uygunlugunun degerlendirilmesi,

-Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis islemlerden
secilen orneklem tizerinden, islem bazinda gelir tutarinin
uygun olarak muhasebelestirildigini dogrulamak iizere
ilgili destekleyici belgelerle bu islem detaylan
karsilagtirilarak test edilmistir.

-Finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin finansal tablo

olarak ele almmugtir (Hasilat Dipnotu).
. okuyucular1 i¢in ©nemi dikkate almip tarafimizca
sorgulanmistir

4.Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarinin tam kapsamli
denetimi bagka bir bagimsiz denetim girketi tarafindan gergeklestirilmis olup, sdz konusu bagimsiz
denetim sirketi 19 Temmuz 2023 tarihli denetim raporunda sinirli olumlu goriis bildirmistir.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide olmayan Finansal Tablolara
1liskin Sorumluluklar:

Sirket ydnetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bi¢cimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlishik igermeyecek sekilde
hazirlanmas: i¢in gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'e
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi: siirece igletmenin
stirekliligi esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gbzetiminden sorumludur.




6. Bagimsiz Denetcinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriiglimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighiklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullamcilarimin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklar
ekonomik kararlar etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Onemli yanlighk" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriigiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Hile; muvazaa, sahtekirlik, kasitli ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlislig: tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla deil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yo6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
sliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda
ve yOnetimin igletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmarmz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir gorilg vermemiz gerckmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar
clde edilen denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.



6. Baglmsm Denet¢inin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine Iligkin
Sorumluluklan (devami)

Konsolide olmayan finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak {izere, genel sunumu, yapist ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar: gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadif1 degerlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere
veya faaliyet boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanitr elde
edilmektedir. Sirket denetiminin ydnlendirilmesinden, gozetiminden ve yurutulmesmden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriigiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hilkkiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhik iizerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili dnlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularin
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamamn doguracags kamu yararim
asacaginin makul sekilde beklendigi olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in
1 Ocak — 31 Aralik 2023 6zel hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadi§ina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamustir.

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermisgtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denet¢i Mehmet Karahan *dir

,,,,,

u{;f;‘f/ Kta;n-bu"} 24 Temmuz 2024
KAEZEN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
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Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gire
ifade edilmistir.)

Cari Onceki
Dénem Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
VARLIKLAR Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Arahk 31 Arahk
Dipnot 2023 2022
DONEN VARLIKLAR 4.126.853 4.378.882
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.535.540 2.010.176
Ticari Alacaklar 922.711 213.961
Migkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 922.711 213.961
Diger Alacaklar 565.491 2.023.763
DNigkili Taraflardan Diger Alacaklar 29 - 1.652.099
Dliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 565.491 371.664
Pesin Odenmis Giderler 275.386 119.179
Miskili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 29 - 9.900
Tli_skili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis 12 275386 109.279
Giderler
Diger Dénen Varliklar 827.725 11.803
il{lsklll Olmayan Taraflardan Diger Dénen 10 827 795 11.803
arliklar
DURAN VARLIKLAR 1.429.825 1.167.281
Maddi Duran Varliklar 14 580.051 1.001.560
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 6.602 0.535
Ertelenmis Vergi Varliji 27 843.172 156.186
TOPLAM VARLIKLAR 5.556.678 5.546.163

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gire
ifade edilmigtir.)
Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
KAYNAKLAR Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis
. Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahlik 2022
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 4.019.573 2.554.869
Kisa Vadeli Borglanmalar 265.867 942.577
Iligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 265.867 942.577
Banka Kredileri 8 191.480 788.536
Diger Kisa Vadeli Borglanmalar 8 74.387 154,041
Ticari Borglar 738.335 797.402
Iigkili Taraflara Ticari Borglar 29 - 120.909
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 738.335 676.493
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 873.743 493,741
Diger Borglar 1.544.384 302.821
Tiskili Taraflara Diger Borglar 29 295.446 267.286
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 1.248.938 35.535
Ertelenmis Gelirler 59.500 18.328
[liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 59.500 18.328
Donem Kan Vergi Yiikiimliiliigii 27 96.880 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 440.864 -
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 17 440.864 )
Kargiliklar
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 387.467 272.754
Uzun Vadeli Borglanmalar - 21.775
Iligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar - 21:975
Banka Kredileri 8 E 21.775
Uzun Vadeli Kargiliklar 387.467 250.979
« Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli 17 387 467 250.979
argiliklar
TOPLAM YUKUMLULUKLER 4.407.040 2.827.623
OZKAYNAKLAR 1.149.638 2.718.540
Odenmis Sermaye 21 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 5.611.898 5.611.898
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) (84500 135350
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglan (Kayiplari) (52.446) 135.550
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim
Kazanglan (Kayiplar) 21 (52.446) 135.550
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 683.062 683.062
Yasal Yedekler 21 683.062 683.062
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlan 21 (4.711.970) (3.200.526)
Net Dénem Karn veya Zaran 28 (1.380.906) (1.511.444)
TOPLAM KAYNAKLAR 5.556.678 5.546.163

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasim olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

01 OCAK-31 ARALIK 2023 VE 01 OCAK-31 ARALIK 2022 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak, 31 Aralk 2023 tarihi ittbaryla satin alma giicii esasina gére

ifade edilmistir.)
; 01.01.- 01.01.-

Kar Ve Zarar Tablosu DipnotRef. 31122023 31122022
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 22 29.765.545 25.771.656
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (22.796.978) (20.837.352)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 6.968.567 4.934.304
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (8.069.606) (5.100.124)
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 23 - -
Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 23 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 813.457 133.549
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (1.030.321) (10.058)
Esas Faaliyet Kari / Zarari (-) (1.317.903) (42.329)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 25 = -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 25 - -
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar/Zaran (1.317.903) (42.329)
Finansman Gelirleri 26 201.116 315.004
Finansman Giderleri (-) 26 (107.812) (272.068)
Net Parasal Pozisyon Kazanclan (Kayiplar) (717.158) (1.404.482)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi KéryZaran (1.941.757) (1.403.875)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri () 560.851 (107.569)
- Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 27 (159.684) (78.689)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 27 720.535 (28.880)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari/Zarari (1.380.906) (1.511.444)
Durdurulan Faaliyetler Dénem Kary/Zarar (-) - -
Donem KiryZarar (1.380.906) (1.511.444)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 28 (345,2265) (377,8610)
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kéri/Zaran
Diger Kapsamli Gelir Tablosu (187.996) 35.391
Kir Veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacaklar (243.596) 46.897
- Tanmimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglan
(Kaiyaplary) (243.596) 46.897
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsaml Gelir liskin Vergiler 55.600 (11.506)
- Tamimlanms Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari/Kayiplar, Vergi Etkisi 55.600 (11.506)
Diger Kapsamh Gelir / Gider (187.996) 35.391
Toplam Kapsamh Gelir (1.568.902) (1.476.053)

o qe \ ,i\/

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar. %
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

01 OCAK-31 ARALIK 2023 VE 01 OCAK-31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: ("TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade

edilmigtir.)

01.01.- 01.01.-
A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI 31.12.2023  31.12.2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (478.506) 722.107
Dénem Kari (Zarari) (1.380.906) (1.511.444)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) (1.380.906) (1.511.444)
Dénem Net Kar (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (573.559) 289.390
Amortisman ve itfa Gideri {le Tlgili Diizeltmeler 76.232 49.635
Deger Diisiikligii (Iptali) {le flgili Diizeltmeler (1.673) (39.096)
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler (1.673) (39.096)
Kargiliklar fle Tlgili Diizeltmeler 444956 113.766
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 444 956 113.766
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 4.552 56
Faiz Gelirleri ile flgili Diizeltmeler = 1.915
Faiz Giderleri ile [lgili Diizeltmeler 895 1.615
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 7.035 (2.860)
" Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri (3.378) (613)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler (742.586) 165.029
Duran Varliklarm Elden Cikanlmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) {le ilgili Diizeltmeler (355.040) -
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikanlmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile flgili
Diizeltmeler (355.040) -
igletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.379.079 1.944.160
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) - (1.915)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile flgili Diizeltmeler (714.112) 984.419
Tligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) (714.112) 984.419
Faaliyetlerle [igili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) ile Tlgili Diizeltmeler 1.458.272 (129.307)
Illsklh Taraflardan Faaliyetlerle {lgili Dlger Alacaklardaki Azahs (Artis) 1.652.099 (298.740)
fligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) (193.827) 169.433
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (156.207) 235.599
Ticari Borglardaki Arti (Azahs) ile Ilgili Diizeltmeler (55.689) (349.233)
I]:sklh Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) (120.909) (194.778)
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) 65.220 (154.455)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalig) 380.002 174.365
Faaliyetler ile [lgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 1.241.563 233.705
Hlsklh Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artig (Azalig) 28.160 267.286
fliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) 1.213.403 (33.581)
Ertelenmiy Gelirlerdeki (Miisteri Sdzlesmelerinden Dogan Yiikiimliilitklerin Disinda Kalanlar) Artis
(Azalis) 41.172 (79.617)
Isletme Sermayesmde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile [lgili Diizeltmeler (815.922) 876.144
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azalig (Artis) (815.922) 876.144
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (575.386) 722.107
Vergi ladeleri (Odemeleri) 96.880 -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 703.250 355.030
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigmdan Kaynaklanan Nakit Girigleri 844.583 435.550
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 844,583 432.615
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 2935
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Ciksslart (141.333) (80.520)
Maddi Duran Varhik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: (144.266) (80.520)
Maddi Olmayan Duran Varhk Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 2.933 -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (699.380) (1.536.479)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 30.171
nger Finansal Borglanmalardan Nakit Girigleri - 30.171
Borg Odemelerine iligkin Nakit Cikiglart (699.380) (1.566.650)
Kredi Geri Odemelerine iligkin Nakit Cikislars (695.380)  (1.566.650)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (474.636)  (459.342)
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET ARTIS (AZALIS) (474.636) (459.342)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 2.010.176 2.469.518
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.535.540

2.010.176

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2023 TARIHLi KONSOLIiDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Arahk 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Damgmanlik A.S (“Sirket”) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544
sayili T.T. Sicil Gazetesin’inde yayimlanarak kurulusu tescil edilmisg bir anonim sirkettir.

Sirket Giizelyal: Mahallesi 81170 Sok. 8/B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmustur.
Sirket daha sonra adres degisikligi yaparak, Igerenk8y mah. Degirmen Yolu Cad. Birman Is Merkezi
No:23 /17 Atagehir Istanbul olmustur. Tiirkiye Sicil Gazetesi ilan sira no:94352 ile 2 Mayis 2023
tarihinde yayimlanmugtir.

Sirket yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlar sanayi
tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil kdyleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri iizerinde
degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite ¢aligmalari sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarim belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu
degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarim analiz ederek uluslararasi alanda
kabul gérmiis degerleme raporlarini hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayili ‘‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketleri Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Tebligi’* gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi, Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 04.02.2011 tarihli toplantisinda kabul edilmis, karar 07/02/2011 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15-134 sayili yaz ile bildirilmistir.

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren dénem iginde Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel
sayist 31 kisidir (31.12.2022: 34 kisi).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sirketin 6denmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2022: 1.000.000 TL)
olup, Sirket’in sermayesi 4.000 adet hisseye béliinmils paylardan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2023
Sévmayedariir Pag; o(/?)l)'anl Pay ; Etarl Pa}; ‘VOO;-anl Paygﬂltarl
Samim Cereb 51% 510.000 51% 510.000
Erdal Elgi 25% 245.250 25% 245.250
Tuba Kaynar 24% 244.750 24% 244.750
Odenmis Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Finansal Tablolarin Onavlanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 24 Temmuz 2024 tarihinde yayinlanmasi

i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul’un ve bazi diizenleyici organlarin finansal tablolar yaymlandiktan
sonra degistirme yetkisi bulunmaktadir.




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak, 31 Arahik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma ligkin Temel Esaslar

2.1.1 Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Ttrkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) uygularlar.
Finansal tablolar, KGK tarafindan yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras: (TL)’dir ve muhasebe kayitlarim Tiirkiye’de gecerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan: gereklerine
gore TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiktimliiliikler ile sarta bagl varlik
ve ‘yiikiimliliiklere iliskin agiklayic: notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve 6nemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
gercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir.
Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde
onemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasimda
kullamlan varsayim ve énemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamustir.

Finansal tablolar, finansal araglarin ve yatirim amagli gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadr.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli &lglide etkileyecek mevsimsel ve ddnemsel degisiklikler
bulunmamaktadir.

2.1.2 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolan 6nceki
doénemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket Finansal Durum Tablosu’nu (Bilangosu), Kar
veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Ozsermaye Degisim Tablosu ve Nakit Akis Tablosunu 31
Aralik 2023, 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla karsilagtirmali olarak diizenlemistir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas: agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli gdriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 8nemli farkliliklar agiklanir.

2.1.3 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve
aym ftarihte sona eren yila iligkin konsolide finansal tablolarini TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardim uygulayarak hazirlamigtir. S8z konusu standart
uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma gliciinde hazirlanmasi ve énceki donem finansal
tablolarn da kargilagtirma amaciyla karsilastirmals bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari &lgiim

birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolarini da;.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gbre sunmustur.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarimi uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarmin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal
raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarnca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayist
kullanilarak yapilmustir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilan asagidaki gibidir:

Tarih Endeks | Diizeltme Katsayis1 | U¢ Yillik Bilesik Enflasyon Oram
31 Aralik 2023 1.859,38 1 268%
31 Aralik 2022 1.128,45 1,647 156%
31 Aralik 2021 686,95 2,706 74%

2.1.4 Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabana Para Cinsinden Islemler

Topluluk yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri Tiirk Lirasi’na cevirirken islem
tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varliklar ve
borglar bilango tarihindeki TCMB déviz alis ve satis kurundan degerlenmektedir. Yabanc: para
cinsinden olan iglemlerin Tiirk Lirasi’na gevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden
dogan kur fark: gider ya da gelirleri ilgili dSnemde gelir/(gider) tablosuna yansitilmaktadir.

2.1.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliliikler, gerekli kanuni hakkm héilihazirda mevcut olmasi, sz konusu varlik
ve ytktimliliikleri net esasa gére Odeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
ylikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin eg zamanl gerceklestirme niyetinin olmas: durumunda net olarak
gosterilirler.

2.1.7 fsletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, $irket’in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda igletmenin siireklili &1 esasina
gbre hazirlanmustr.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlar disinda onceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak uygulanmustir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yaymmlanmug fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
ylrtirlige girmemis ve §irket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktur.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Igtirak veya Is Ortakligima Yaptig1 Varlik Satiglar:

veya Katkilar - Degisiklik
- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

- UMS 1°deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim1

- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi TMS 37°deki degisiklikler

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir iglemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin
Ertelenmis Vergi

S0z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildign dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
6nemli bir degisikligi olmamustir. Tespit edilen nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir
ve &nceki dénem finansal tablolar: yeniden diizenlenir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda énceki dénemle tutarli olarak kullanilan Snemli muhasebe
politikalar agagida 6zetlenmistir.

2.4.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, igletmedeki nakit ile vadesiz mevduat: ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikler igin
elde bulundurulan ve yatim amaciyla veya diger amaglarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit
benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde doniigtiiriilebilmesi ve
degerindeki degisim riskinin ise énemsiz olmas; sarttir.

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yénetiminin ayrilmaz parcasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araglar; ¢ekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlar, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatinmlar

arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalrus devlet tahvili ve hazine bonolari veya aktif

bir piyasast olan likit diger borglanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olusmaktadir.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasmna gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
2.4.2 Finansal Yatirimlar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarin ve bir bagka igletmenin finansal yiikiimliiliiklerini veya
sermaye araglarini arttiran anlagmalardir. Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010°dan itibaren, finansal
varliklarim gergege uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilenler olarak 2 kategoriye
aywrrmstir. Bu siniflandirma, finansal varligin borg ya da sermaye yatirimi olup olmamasina gére degisir.

(a) Itfa edilmis maliyet iizerinden dlgiilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsilini amaglayan bir ydnetim modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve finansal varligin sézlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesine iligkin faiz 5demelerinin yapilmasina yonelik nakit akiglarina yol agmasi kosullari
birlikte saglanursa “itfa edilmis maliyet iizerinden” siuflanir. Finansal varlikta sakli tiirevin igerigi,
yatirimun nakit akislarimin sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapilmamas:
ve ayr1 muhasebelestirilmemesine gore dikkate alinmalidir.

Itfa edilmig maliyeti {izerinden 6lgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin bir parcasi olmayan bir
finansal varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varligin finansal durum tablosu dis1
birakilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramas: sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar veya
zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri lizerinden &lgiilen finansal varliklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadifinda borglanma araci “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak” siniflanir. Sirket finansal yatirimlarim gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak Slgmektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim
yapilan tarih, yonetimin varlig: alim ya da satim yapmayi vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan
nakit akim alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer
ettiginde, finansal varliklar defterlerden gikanlir.

Ik kayda alinmas: esnasinda, Sirket finansal varlif1 gercege uygun degerden Olger. Gergege uygun
degeri iizerinden Slgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin parcasi olmayan bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang ve kayiplar, olustuklar: d6nemde kar veya zararda muhasebelegtirilir. Sirket sadece
yonetim modelinin degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden
simiflamak zorundadir.

2.4.3 Finansal Yatirimlar

Deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlar1 modeli” tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agrliklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

2.4.4 Tiirev Araclar

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yiikiimliiliik tanimina uyan tiirev araclarm TMS 39 (TFRS
9) hiikiimleri gergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

2.4.5 Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar ez

Finans sektorii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlar dlsmdg:-fcé'll;;n
alacaklar burada gdsterilir.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devamu)

2.4.6 Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir alicrya iiriin veya hizmet saglanmas: sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, 6nemli bir finansman bileseni igermeyen, ticari alacaklarimin deger
diigiikliigii hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda yer alan “basitlestirilmis yaklagim” 1 uygulamay:
tercih etmistir.

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirlitkte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
Standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
Standardinda “beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal
araglarin, beklenen omiirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinm, gegmis istatistiklere gore
agirliklandirilmig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, geemis kredi zarar
deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege ydnelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Siipheli alacak
tutarina kargilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diiiilerek esas faaliyetlerden diger
gelirlere kaydedilir.

2.4.7 Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatinnmlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iligkili
taraflardan diger alacaklar, cari donem vergisiyle ilgili varliklar digindaki kamu idarelerinden alacaklar
ve dier ¢esitli alacaklar drnek olarak gosterilebilir. Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayri
bir‘alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.4.8 Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak i¢in elde tutulan, satilmak {izere iiretilen, iiretim
sirecinde ya da hizmet sunumunda kullamlacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin
gosterildigi kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olan ile degerlenir.

Verilen siparig avanslan stok niteliginde olmayip, ilgili stok muhasebelestirilene kadar “Pesin Odenmis
Giderler "de gosterilir. Isletme stoklarimin maliyetlerini ortalama maliyet yéntemi ile belirlemektedir.

2.4.9 Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir dénemde (veya donemlerde) gider ve maliyet
hesaplarina aktarilacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin 8nemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar
diger doénen/duran varliklar i¢inde sunulur.

2.4.10 Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standard: gergevesinde, pesin 6denen ve indirim konusu yapilabilecek gelir

Uzerinden Odenecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde
gosterilir, -

2.4.11 Diger Donen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirilecek KDV, diger KDV, sayim ve teselliim noksanlart gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gésterilir. T
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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31 ARALIK 2023 TARTHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.4.12 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi uyarinca 6zkaynak yontemiyle
degerlenen istirakler ile is ortakliklari bu kalemde gosterilir. Sirket’in dzkaynak yontemi degerlenen
yatirimu bulunmamaktadir.

2.4.13 Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 8lgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kogullarint yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar
veya kullanllamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dig1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkuliin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklan dénemde gelir
tablosuna dahil edilir.

Gercege Uygun Deger Yontemi

Yatirim amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustufu dénemde kar veya zarara ddhil edilmigtir. Transferler, yatirim amagl gayrimenkullerin
kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.

Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirtm amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul simifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amagli bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe
kadar Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasim uygular.

Yatirim amagli gayrimenkuller, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diigiildiikten sonraki net
degeri ile belirtilir.

2.4.14 Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak, bagkalarina kiraya verilmek veya idari amaclar
gercevesinde kullanilmak {izere elde tutulan ve bir ddnemden fazla kullammu éngériilen fiziki niteligi
bulunan duran varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da
dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan
yatirimlar, maden kaynaklarimin arastinlmasi ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi
varliklar vb. seklinde simiflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diigtildiikten sonraki net degeri ile
belirtilir. Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali miirleri
esas almarak dogrusal amortisman ydntemi ile ayrilmaktadir. T
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Faydali Omiir Faydah Omiir

Maddi Duran Varhk 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Binalar 10-50 yil 10-50 yil
Makine ve techizat 3-15y1l 3-15y1l
Tasit araglar 5-7yul 5-7 yi
Demirbaglar 2-15y1l 2-15 y1l
Ozel maliyetler 5yl 5yil

Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmas: sonucu olusan
kazan¢ veya kayip satis hasilati ile varliin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna déhil edilir.

Varliklanin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1°de yer alan diger kriterler gbz Oniinde
bulundurularak énemine binaen ayrica sunulmas: gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayri bir kalem
olarak gosterilir.

Maddi duran varlik alimlar: igin verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde
degil, “Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gOsterilir.

2.4.15 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gdsterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tamimlanamayan ve ayri olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birlesmesinde edinilmis diger varliklardan ortaya gikan gelecekteki ekonomik faydalan simgeleyen
varlik olup érnek formata uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -
petrol, dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin
aragtinlmas: ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde
simiflandirilabilir.

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diigiildiikten sonraki net
degeri ile belirtilir. Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi olmayan duran varliklarin degerleri
lizerinden faydali Smiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Faydali Omiir Faydalh Omiir
Maddi Olmayan Duran Varhk 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Haklar 3-15yil 3-15y1l
2.4.16 Kiralamalar
Faalivet Kiralamas

Kiract Durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve getirilerin énemli bir kismmmn kiralayana ait oldugu kiralama iglemi, faaliyet
kiralamasi olarak simflandinilir. Faaliyet kiralari olarak (kiralayandan alinan tegvikler diisiildiikten

sonra) yapilan 6demeler, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna gider olarak
kaydedilir. .l
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Kiraya Veren Durumunda Sirket

Faaliyet kiralamas1 gelirleri kira donemi boyunca dogrusal yontem kullanilarak esit tutarlarda gelir
tablosuna kaydedilir. Kiraya verme isleminin miizakere edilmesi ve gerceklesmesi igin baslangic
agamasinda katlanilan dogrudan maliyetler de kiraya verilen varligin maliyetine déhil edilir ve dogrusal
yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

2.4.17 Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gegici farklar, gelecek dénemlere devreden kullaniimamis mali
zararlar ve gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlar nedeniyle gelir iizerinden alman
vergilere iligkin gelecek donemlerde geri kazanilacak olan tutarlan ifade eder. Vergi mevzuati agisindan
indirim imkan! olmayan (stirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varlig1 kalemi kullanilmaz.

2.4.18 Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yiikimliiliikkler, gegmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve &denmesi/ifast durumunda,
ckonomik fayda iceren degerlerin isletmeden ¢ikisina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir. Bu
tamim, yiliktimliilikklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer
verilebilmesi i¢in kargilamalar: gereken temel kriterleri belirlememektedir.

Bu nedenle, yiikiimliiliik tanim, finansal tablolara yansitma kriterlerini tasimadig: icin Finansal Durum
Tablosunda yer verilemeyen yiikiimliiliikleri de kapsamaktadir. TMS 1’in 69-76’ nc1 paragraflari
gercevesinde, asagidaki oOzelliklerden herhangi birini tagiyan yiikiimliiliikler, kisa vadeli olarak
siiflandirilir:

(a)Normal faaliyet dongiisii i¢inde 6denmesinin beklenmesi;

(b)Oncelikle ticari amagla elde tutulmas:;

(c)Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay icinde Gdenecek olmasi veya
(d)Isletmenin yiikiimliiliiziin 6denmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren
en az on iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi.

Yikiimliligin, karsi tarafin se¢imine bagli olarak ozkaynaga dayali finansal arag ihrag edilmesi
suretiyle Odenmesine yonelik hiikiimler, smiflandinlmasini etkilemez. Isletme, diger biitiin
yikiimliiliiklerini uzun vadeli olarak siniflandirir.

2.4.19 Borg¢lanmalar

TMS 32°de tamumlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle
ilk muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden dlgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun ddnemli olanlarin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borclanmalar bu
kalemde gOsterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliiklere iliskin yukarida yer verilen 6zellikleri tastyanlar
kisa vadeli, digerleri uzun vadeli olarak smiflandirilir. Finansal bor¢lanmalarla ilgili olarak TFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar Standard: gergevesinde dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.4.20 Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlarimn gdsterildigi kalemdir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa

vadeli kistmlarinin énemiz olmas: halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar ”la birlikte “Finansal Borglar”
adli yeni ve tek bir kalem altinda gosterilir.

15 .‘:. {



AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4.21 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32’de tammlanan finansal yiikiimliliiklerden, bor¢lanma niteligine sahip olmayan, diger bir
ifadeyle ilk muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden
ol¢tilmeyen tlirev araglardan kaynaklanan yiikiimliiliikler, finansal garanti sozlesmeleri gibi finansal
yiikiimliilikler bu kalemde gdsterilir.

2.4.22 Finans Sektorii Faaliyetlerinden Bor¢lar

Konsolidasyona dahil, finans sektoriinde faaliyet gosteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan
borglar1 bu kalemde gésterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Oregin; bankacilik
faaliyetlerinden borglar (mevduat, katilim hesabr), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve
reasiirans faaliyetlerinden borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama
faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

2.4.23 Ticari Borclar

Ugiincii kisilere tedarikgi sifatlar: dolayisiyla bulunan borglardir,

TMS 37’nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmig veya
benzer gekillerde tedarikgiyle taraflar: baglayic: sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Raporlama
tarihi itibariyla finansal tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata
varilmamig borglar, aym paragrafta tahakkuk olarak simflandirilmustir. Bununla birlikte, finansal
raporlama konusundaki {ilkemiz uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar
Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg” kalemleri iginde gsterilir. Alinan depozito ve teminatlar bu
kalem altinda degil, diger borglarda gosterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklan, faiz vb. karsiiginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda
gosterilir ve bunlara iligkin agiklamalar dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz giderleri ve kur faklart Kar
veya Zarar ve Difer Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” icinde
gosterilir, Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dongiisii
i¢inde ise bu tiir borglarm kisa vadeli yiikiimliliiklerde siniflandirilmas: esastir.

2.4.24 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borgclar

Ucretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilar1 gibi donem iginde caliganlara saglanan faydalar
kapsaminda borglanilan tutarlar bu kalemde gésterilir. Igerigini yansitmast kosuluyla, alternatif olarak
“Calisanlarn Ucret Tahakkuklar” vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin énemsiz olmast
durumunda, ilgili tutar “Ticari Borglar” kaleminde gsterilir.

2.4.25 Diger Borclar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir, Tedarikei veya
miigteri sifati tasimayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden
borglar, diger gesitli borglar érnek olarak gosterilebilir. Iligkili taraflardan finansman saglama amaciyla
finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil vadelerine gore kisa veya uzun vadeli
borglanmalar altinda gdsterilir. Tutarlarin nemli olmasi durumunda, bunlar igin ayr kalemler agilir.

2.4.26 Devlet Tesvik ve Yardimlar:

TMS 20 kapsamunda, varliklara iligkin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin secilmesi halinde

ertelenmis gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir. S
d
)

L A
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (devamu)
2.4.27 Ertelenmis Gelirler

Gerek satis sdzlesmeleri dolayisiyla gerekse diZer nedenlerle, miisterilerden veya diger kisilerden alinan
avanslar gibi karsilifinin tamam veya bir kismu, i¢inde bulunulan dénemde tahsil edilen veya alacak
olarak tahakkuk ettirilen ancak gelecek donemlere ait olan gelirlere iliskin yiikiimliiliiklerdir. Ertelenmis
gelirlerin énemsiz olmas: halinde, ilgili tutar diger kisa vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler icinde
gosterilir.

2.4.28 Donem Kar Vergi Yiikiimliiligii

TMS 12 kapsamindaki gelir {izerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine 6denmesi
beklenen kisnmu bu kalemde gbsterilir. Donem krmnin pesin ddenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar” kaleminde gosterilir.

2.4.29 Dénem Kéri Vergi Yiikimliiliigii

Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Donemin kar veya zarar lizerindeki vergi yiikiimliiliigli, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir.

Cari donem vergisi

Cari donem vergi yiikiimliliigii, dénem karinm vergiye tabi olan kismi iizerinden ve finansal durum
tablosu tarihi itibariyle gegerli olan vergi oranlari ile yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan
vergi yiikiimliiliigii kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis verei

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliklerin finansal durum tablosundaki kayutl: degerleri ile vergi
degerleri arasinda olusan gegici farklar lizerinden hesaplamr. Varlik ve yiikiimliiliklerin vergi degeri,
vergi mevzuat: gercevesinde sdz konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi
matrahim etkileyecek tutarlan ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle
ytrirlikte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlar ve vergi mevzuat dikkate alinarak, vergi varliginin
gergeklesecegi veya yilkiimliiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmas: beklenen vergi oranlar
lizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varligt veya yiikiimliiliigii, s6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacag ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artig ve azalig oranlarinda finansal
tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimliiligi, tim vergilendirilebilir gevici farklar igin
hesaplanirken ertelenmis vergi varlii gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas sartiyla finansal tablolara alinir,

Ertelenmis vergi varligmin bir kisminmn veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: olgiide, ertelenmis vergi varliginin kayitli
degeri azaltilir. Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi

sartlariyla ertelenmis vergi varliklari ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden
mahsup edilir. o
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Ddonem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan &zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da
igletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.30 Karsiliklar, kosullu borg¢lar ve kosullu varliklar

Kargd:k!ai*

Karsiliklar, zamani veya tutan belli olmayan yiikiimliilikklerdir ve Sirket yonetimi tarafindan yapilan en
gergekei tahmine gore hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi kapsaminda
calisanlara saglanan faydalara iliskin olan karsiliklar, finans sektérii faaliyetlerine iligkin karsiliklar ile
garanti karsiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklari, ekonomik agidan
dezavantajli sézlesmeler icin ayrilan Kargiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan karsiliklart
gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde gosterilir.

2.4.31 Karsihklar, kosullu borglar ve kosullu varhklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiiklar

Cahlsanlara Saglanan Faydalar

UMS 19 Cabsanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten cikarilma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca sz konusu tirdeki ddemeler tamimlanmig emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Tirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli
nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin
25, kadwnlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasmna gelmis personeline kidem
tazminatt 6demesi yapmak zorundadir. Kidem tazminati édemeleri, her hizmet yil igin 30 giinlik briit
maas lizerinden hesaplanmaktadir.

Hesaplamada reel iskonto oram ile gelecekte ddenecek kidem tazminatimin bilango tarihi itibariyle
bugiinkii degerleri bulunmaktadr.

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlar ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En Gnemli degisiklik tammlanmig fayda yiikiimliilikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degigiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliliklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini
gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
finansal durum tablolarinda gésterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigiiniin plan agigi ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. e
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Buna ek olarak, TMS 19’un bir dnceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarina iliskin faiz gideri yerine tamimlanmus net fayda yiikiimliiliigiine ya da
varli§ina uygulanan indirim oram sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutan kullanilmigtir. TMS 19°da
yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmustir.

Emeklilik planlar

Sirket’in emeklilik fayda planlari bulunmamaktadir

Kosullu varlik ve borclar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve kosullu borclar ve varliklar
olarak degerlendirilmektedir.

Kosullu borglar, ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar
harig, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Kaynak aktarimini gerektiren durumun muhtemel olmasi

halinde ise kogullu yiikiimliiliikler finansal tablolara yansitilir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara
yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde notlarda agiklanr.

2.4.32 Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

Ucretler, maaglar ve sosyal giivenlik katkilari gibi dénem iginde ¢alisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglanilan tutarlardir. Bu tutarlar tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
yansitilmaktadir.

2.4.33 Cari Donem Vergisiyle Ilgili Borclar

TMS 12 gergevesinde, gelir tizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine 6denmesi beklenen kismi bu kalemde gdsterilir.

2.4.34 Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden gelecek dénemlerde ddenecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkani olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak “Ertelenmisg
Vergi Yiikiimliiligii” kalemi kullamlmaz.

2.4.35 Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Saymm ve tesellim fazlalari, diger gesitli borg ve yiikiimliilikkler gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen kisa vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

2.4.36 Mliskili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,
- Sirket {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,

\f &
- Sirket {izerinde 6nemli etkiye sahip olmas1 durumunda, . (/F‘V’
‘ i A
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
- Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginimn kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmas: durumunda.
b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde isletme Sirket ile iliskili sayilir:

Isletme ve Sirket’in aym grubun iiyesi olmasi halinde,
- Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde,
- Her iki isletmenin de aym bir ligiincii tarafin is ortaklig1 olmas: halinde,
- Isletmelerden birinin figiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmas1 ve diger isletmenin s6z konusu figiincii
igletmenin istiraki olmasi halinde,
- Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢aliganlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Sirket’in kendisinin boyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.
- Isletmenin a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miigtereken control edilmesi
halinde.

- a) Maddesinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde nemli etkisinin bulunmas: veya sz konusu
igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, énemli yénetim personeli ve Yonetim Kurulu
tyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, igtirak ve ortakliklar
iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iligkili taraflarla baz
ig iligkilerine girilebilir.

2.4.37 Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yikiimliiliiklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye
kalan varliklar {izerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi
olumlu farklari, kardan kisitlanmis yedekler, gegmis yil kar ve zararlan ile dénem kar zarari burada
gosterilir.

2.4.38 Geri Alinmis Paylar (-)

TMS 32’nin 33 {incii paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarini almas: durumunda, bu paylara
iliskin alim bedelleri 6zkaynaktan diisiilerek “Geri Alinmug Paylar (-)” kaleminde gésterilir. Paylarin
konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alman paylar bu kapsama girmekle
birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda “Kargilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir,
geri alinmug paylarin alimi ve satimi neticesinde dogan farklar kir veya zararda gosterilmez.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4.39 Paylara Iliskin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis kérlari
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya gikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir. Nominal degerin altnda bir fiyatla ihrag edilen paylara iligkin nominal deger ile ihrag fiyati
arasindaki fark nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

2.4.40 Kir veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tammlanan ve ortaya ¢iktiklari dénemde dogrudan
ozkaynak unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kir veya zarara aktarilamayacak yeniden
degerleme ve 6lgiim kazang/kayiplar: (maddi duran varliklar yeniden degerleme artig/azalislari, maddi
olmayan duran varliklar yeniden degerleme artig/azalislari, tamimlanmus fayda planlari yeniden dlciim
kazanglar/kayiplari) ile diger kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlar1 izlenir.

Sirket’in mali tablo dénemi itibariyle “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesap grubunda, kidem tazminati aktiieryal kazang ve kayiptan
kaynaklanan birikmis gelirler veya giderleri meveuttur.

2.4.41 Kir veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tamimlanan ve ortaya ¢iktiklari dénemde
dogrudan 6zkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kér veya zarara aktarilabilen Yabanci para
¢evirim farklari, Yeniden degerleme ve simiflandirma kazang/kayiplari (Satilmaya hazir finansal
varliklarin yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglarvkayiplari, Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatinmlarin diger kapsaml gelirinden kar/zararda siiflandirilacak paylar), Riskten korunma
kazang/kayiplan (Nakit alig riskinden korunma kazanglari/kayiplari, Yurtdigindaki isletmeye iligkin
yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplari) ile Diger kazanc/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider)
unsurlar izlenir. Sirket’in mali tablo dénemi itibariyle kar veya zararda yeniden simflandirilacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler mevecut degildir.

2.4.42 Kardan Aynlan Kisitlanms Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilous yedekler)

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sdzlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
digindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanclarindan vergi avantaji elde edebilmek) i¢in ayrilmig
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilecek olup, TMS ¢ergevesinde
yapilan degerlemelerde ortaya gikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iligkilendirilir.

2.4.43 Gecmis Yillar Kér / Zararlari

Net dénem kéri digindaki birikmig kir/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla
birikmig kar/zarar niteliginde olan -dolayisiyla kisitlanmamis olan- olagan iistil yedekler de birikmis kir
sayilir ve bu kalemde gdsterilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4.44 Nakit Akim Tablosu

Sirket net varliklarindaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarmin tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamcilarma bilgi vermek fizere,
nakit akim tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlar: igletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gésterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatinmlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarimi gsterir. Finansal
faaliyetlere iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlan icermektedir.

2.4.45 Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatim sagladif: faaliyetleridir. Asagida tanimi yapilan yatirim ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasiat/Gelir Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsamuinda hasilati finansal tablolarinda
mubhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi
Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas:
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, misterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir tashhiidii ayr bir edim yiikiimliiligi
olarak belirlemektedir. Her bir edim yiikiimliiliigii igin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayil olarak m1
yoksa belirli bir anda mu1 yerine getirilecei sézlesme baslangicinda belirlenir.

Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim
yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, séz konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi dlgerek hasilat: zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim ylikiimliiliiiinii yerine
getirdiinde veya getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miigterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal

veya hizmet devredilmis olur. Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini
degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,
b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri, JpesE ‘

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan &nemli risk ve getirilere sahipligi, -
e) misterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir. '
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sirket sozlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagim
Ongérmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde &énemli bir finansman bileseninin etkisi icin diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir finansman unsuru bulunmas: durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarnin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gdre esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
doénemlere kaydedilir.

Sanslarin Maliyeti

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplar: ile dogrudan iliskilendirilmesi esas1 uyarinca, hasilatin finansal
tablolara alinmastyla es zamanl olarak Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan,
hasilat unsurlaninin maliyetlerinin gosterildigi kalemdir. Satislarin maliyeti, ticari faaliyetler ve finans
sektoril faaliyetleri olmak iizere ayn ayn gdsterilir.

2.4.46 Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satig ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran
Varliklar Standardi gercevesinde dogrudan kér veya zararla iligkilendirilen arastrma ve gelistirme
giderleri ayn ayri gdsterilir. S6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle,
calisanlara saglanan faydalar da dahildir.

2.4.47 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tammum kargilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatirim ve finansman faaliyeti
kapsamina girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iligkin gelir ve
giderlerdir,

2.4.48 Yatirim Faaliyetleri

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri icerisinde yer almayan diger yatirimlarin
elde edilmesi ve elden gikariimasima iligkin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri
kapsamina girdigi TMS 7 gercevesinde degerlendirilir.

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diisiilmek suretiyle yatirim
faaliyeti kar/zarani bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatirimlarin varsa kar veya zarar
paylari ilgili kaleme eklenir ya da ¢ikarilir.

Ozkaynak yéntemi ile degerlenen yatinmlarin, raporlayan igletmenin esas faaliyetinin pargast olmasi
durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Bsliimii’nde raporlanir.

2.4.49 Finansal Gelirler/Finansal Giderler

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana
getiren faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamimna girdigi TMS 7 gergevesinde
degerlendirilir.

Faiz i¢eren bir menkul kiymetin ediniminden énce 6denmermis faizin tahakkuku durumunda; sonradan
tahsil edilen faiz, edinim dncesi ve edinim sonras1 dénemlere ayrilir ve yalnizea edinim sonrasina ait
gelir olarak finansal tablolara yansitilir.

Wi
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Kredili mevduat hesab: ile kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklan 6l¢iide olmak iizere, kur
farklar: finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.50 Hisse Basina Kazanc

Adi hisse bagina kazang, ana ortaklifin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kazang veya zararinin
(pay), donemin adi hisse senedi sayisiin agirlikli ortalamasina (payda) béliinmesiyle hesaplanir.
Sulandirilmug hisse basina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin
payina diisen kir veya zarar ile agirlikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel
adi hisse senetlerinin etkilerine gére diizeltir.

2.4.51 Kur Degisiminin Etkileri

Yabanct para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanc: para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur {izerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklan, gelir tablosuna yansitilmaktadr.

2.4.52 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaym
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmas: durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yikiimliiliiklerin agiklanmasin ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.) - @\/
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $iRKETI
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31 ARALIK 2023 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI]
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 22.063 37.190
Bankadaki nakit

- Vadesiz mevduatlar 569.723 1.401.562
- Vadeli mevduatlar 943.754 571.424
Toplam 1.535.540 2.010.176

31 Aralhik 2023 itibariyle Mevduatlar lizerinde

Bulunmamaktadir).

bulunmamaktadir. (31.12.2022:

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle nakit akis tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri

kalemleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.535.540 2.010.176
Eksi: Bloke Mevduatlar - -
Toplam 1.535.540 2.010.176
7. FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
8. FINANSAL BORCLANMALAR
Kisa vadeli borclanmalar
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Banka Kredileri 191.480 788.536
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 74.387 154.041
Toplam 265.867 942.577

Uzun Vadeli Borclanmalar

Banka kredileri - 21.775

Toplam - 21.775
)
Y

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

25



AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Arahk 2023 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

8.FINANSAL BORCLANMALAR (Devam)

31 Arahk 2023
Para Birimi Agirhkh Etkin Yaba“g:ﬁ;ﬁ KisaVadeli  Uzun Vadeli
Faiz Orami (%)
TL 19,56-22,93 % 191.480 191.480 -
Toplam 191.480 191.480 -
31 Arahk 2021
Para Birimi Agirhikh Etkin Yabangal;(aigz Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Faiz Oram (%)
TL 9,85-22,93 % 810.310 788.536 21.775
Toplam 810.310 788.536 21.775
Kredilerin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
1 yil igerisinde 6denecek 191.480 788.536
1-2 y1l icerisinde 6denecek - 21.775
2-3 yil igerisinde ddenecek - =
3-4 yil iginde ddenecek - -
4-5 yil icinde ddenecek - -
5-10 y1l iginde ddenecek - -
Toplam 191.480 810.310

9. TICARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Alicilar 930.533 215.258
Gergeklesmemig finansman gelirleri (-) (7.822) (1.297)
Stipheli ticari alacaklar 962 -
Stpheli ticari alacaklar karsilig (-) (962) -
Toplam 922.711 213.961

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar igin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri i¢in kullanilan etkin agirlikli ortalama faiz oram TL igin yillik %24,59 Usd igin yillik % 6,07
Euro igin yillik % 4,53 olup alacaklarin agirlikl ortalama vadesi yaklasik 15 giindiir. (31 Aralik 2022:
TL; %19,27, Euro; %3,17 USD; %4,63 54 giin).

f :
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

9.TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Siipheli ticari alacaklar

31 VArahk 2023 tarihi itibariyle, ticari alacak karsiligi ayrilmamustir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir)
tutarindaki kismu i¢in siipheli alacak karsilig1 ayrilmistir.

(*) Sirket’in slipheli ticari alacaklar karsilifina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Dénem bast karsilik - 71.355
Donem igerisinde ayrilan karsilik 962 .
TFRS 9 kapsaminda ayrilan kargilik » a
Eksi, dénem iginde tahsil edilen - (71.355)
Dénem sonu karsihk 962 -

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

b) Ticari Borclar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay: agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borclar 31 Aralhk 2023 31 Arahk 2022
Ticari borglar 744.588 680.512
Gergeklesmemis finansman giderleri (-) (6.253) (4.019)
Ara Toplam 738.335 676.493
Iligkili sirketlere borglar (*) - 120.909

Toplam 738.335 797.402

(*) Bayel Proje Damsmanlik Ing.Taah.Ltd.Sti. Mesa Insaat Turz.San. Tic.Ltd.Sti.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar igin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri i¢in kullanilan etkin agirlikli ortalama faiz orami TL i¢in yillik %24,59, Usd icin yillik %6,07
Euro igin yillik %4,53 olup borglarin agirhikli ortalama vadesi yaklasik 15 giindiir. (31 Aralik 2022:
TL; %19,27, Euro; %3,17 USD; %4,63 54 giin).

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla satin alma giicli esasina gére ifade edilmistir.)

10.DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay1 asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar
Ortaklardan alacaklar
Diger
Toplam
10.DIGER ALACAK VE BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Diger Borgclar

Diger Cesitli Borglar

Odenecek Vergi ve Fonlar

Ertelenmis Vergi Borglar

Iiskili Taraflara Diger Borglar (Not 37)
Toplam

Uzun Vadeli Diger Borelar
Bulunmamaktadr. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

11.STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

12.PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait giderler

Ticari mal alumi igin verilen avanslar
Iigkili taraflara verilen siparig avanslart
Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir ).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alman siparig avanslar
Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir ).

31 Arahk2023 31 Arahk 2022
131.882 37.941
- 1.652.100
433.609 333.723
565.491 2.023.763
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
1.212.321 3.198
36.617 -
- 32.337
295.446 267.286
1.544.384 302.821
31 Arabk 2023 31 Aralk 2022
189.686 109.279
85.700 -
= 9.900
275.386 119.179
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
59.500 18.328
59.500

18.328
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
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31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

13.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

14.MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi duran varlik

hareketleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar 1.01.2023 Giris Cikis 31.12.2023
Tasitlar 1.608.611 9.200 (362.128) 1.255.683
Demirbaslar 790.795 58.834 - 849.629
Toplam 2.399.406 68.034 (362.128) 2.105.312
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Giris Cikas 31.12.2023
Tasitlar 888.931 285.663 (271.596) 902.998
Demirbaslar 508.915 113.348 - 622.263
Toplam 1.397.846 399.011 (271.596) 1.525.261
Net Tutar 1.001.560 580.051
Maddi Duran Varhklar 1.01.2022 Giris Cikis 31.12.2022
Tasitlar 1.608.611 - - 1.608.611
Demirbaglar 759.910 30.885 - 790.795
Toplam 2.368.521 30.885 - 2.399.406
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2022 Giris Cilas 31.12.2022
Tasitlar 567.209 321.722 - 888.931
Demirbaglar 398.022 110.893 - 508.915
Toplam 965.231 432.615 - 1.397.846
Net Tutar 1.403.290 1.001.560

Sirket dogrusal amortisman yontemini kullanmaktadir. Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri

asagidaki gibidir:
Siire (Yil)
Tasitlar 5yl
Demirbaglar 4-7 y1l
MY )
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL"™) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

15.MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi olmayan duran varlik

hareketleri agagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.01.2023 Girig 31.12.2023
Haklar 252.944 - 252.944
Toplam 252.944 - 252.944
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2023 Giris 31.12.2023
Haklar 243.409 2.933 246.342
Toplam 243.409 2.933 246.342
Net Tutar 9.535 6.602
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.01.2022 Giris 31.12.2022
Haklar 252.944 - 252.944
Toplam 252.944 - 252.944
Birikmis Amortismanlar (-) 1.01.2022 Giris 31.12.2022
Haklar 240.474 2.935 243.409
Toplam 240.474 2.935 243.409
Net Tutar 12.470 9.535
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Siire (Yil)
Haklar 3-15 wil

16.VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadur.)

17.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borclar

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 70.178 39.696
Personele borglar 184.801 80.005
Personel {icretine iligkin gelir vergisi stopaji 618.764 374.039
Toplam 873.743 493.741




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL") olarak, 31 Araltk 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmigtir.)

17.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kisa Vadeli Karsihiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Izin Karsihig 440.864 -
Toplam 440.804 -
Dava Karsihklar

Sirket aleyhine cari donem ve &nceki doénemlerde agilan ve devam eden herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kidem Tazminat: Karsilig: 387.467 250.979
Toplam 387.467 250.979

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Agilis bakiyesi 250.979 161.098
Hizmet maliyeti 94.092 72.812
Faiz maliyeti 2.266 1.459
Odenen tazminatlar (441) (15.773)
Tanimlanmig fayda planlar kazang ve kayiplar 139.234 94.412
Parasal (kazang) / kayip (98.662) (63.028)
Kapams bakiyesi 387.467 250.979

Tirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gegerli nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin gdreve gagrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadnlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminat: 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
kargilif1, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanms fayda planlar: kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullamlarak gelistirilmesini 6ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmigtir:

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik 30,00% beklenen maas artig orani ve 30,75% iskonto oram
varsaylmina gore, yaklasik 0,58 %gergek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gdre
hesaplanmustir. (31 Aralik 2022: Sirasiyla % 22,00, %22,70 ve % 0,57).

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Yillik iskonto orani (%) 30,75% 22,70%

Emeklilik olasilig1 (%) 80,58% 78,14%

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarimnin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadur. %
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla satin alma glici esasing gore ifade edilmistir.)

17.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devam)

Sirket’in kidem tazminati kargihig, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandig1 igin, 31 Aralik
2023 tarihinden itibaren gecerli olan 23.489,83 TL (31.12.2022: 15.371,40 TL) iizerinden

hesaplanmaktadir.

Toplam giderin tamamu 387.467 TL (2022: 250.979 TL), genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.

18.DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

19.BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in, &zellikli bir varligim elde edilmesi, ingasi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen
bor¢lanma maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

20.DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Diger Dénen Varhklar
Devreden Kdv

Is Avanslan
Personel Avanslar
Toplam

Diger Duran Varhklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
82.386 -

741.651 =

3.688 11.803

827.725 11.803
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21.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki ¢ikanlmis sermayesinin ortaklar arasindaki dagilim
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Sermayedarlar Pa)E ;:;-am Pay%‘ltjtan Pa); o5‘)5'51111 PayT”l‘“Iljtarl
Samim Cereb 51% 510.000 51% 510.000
Erdal Elgi 25% 245.250 25% 245.250
Tuba Kaynar 24% 244.750 24% 244.750
Odenmis Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Sirket kayitl sermayesi 1.000.000 TL’dir (31.12.2022: 1.000.000TL). Bu sermayenin her biri 250 TL
nominal bedelli 4.000 adet paya béliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Sermaye Diizeltmesi Farklari 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Sermaye Diizeltmesi Farklar 5.611.898 5.611.898
5.611.898 5.611.898

¢) Kar veva Zararda Yeniden Simflandirlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veva
Giderler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Aktiieryal (Kazang) / Kayip Fonu (52.446) 135.550
Toplam (52.446) 135.550

¢©) Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Yasal yedekler 683.063 683.063
Toplam 683.063 683.063

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik kérlarinin %5’ini
Odenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin
gegmis yillar zararlar varsa %5’in hesabinda yillik kardan diigiiliir. TTK’mn 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %35 oraninda kar pay: 6dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmas: kararlagtinilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akceye eklenir.

Gecemis Yil Kari / Zararlari (-) 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Gegmis yillar karlar1 / zararlar (-) (4.711.970) (3.200.526)
Toplam (4.711.970) (3.200.526)
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
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31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir.)

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Y1l icinde Gegmis Y1l Kari Zarari hesabinda asagidaki islemler gerceklesmistir;

Gegmis Y1l Kar1 / Zararlar1 Hareket Tablosu 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
1 Ocak ( Agilis) (3.200.526) 240.089
Onceki Dénem Kari(Zarari) (1.511.444) (3.440.615)
Odenen Temettii - -
31 Arahk (Kapanis) (4.711.970) (3.200.526)

Kar Dagitimi

Ortakliklar, karlarmi genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 cercevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul kararryla dagitir. S8z konusu teblig kapsaminda
asgari bir dafitum oram tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay: 8derler. Ayrica kar paylar esit veya farkli tutarli taksitler
halinde ddenebilecektir ve ara ddnem finansal tablolarda yer alan kar tizerinden nakden kar pay1 avansi
dagitabilecektir.

TTK’ya gdre ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar pay: ayrilmadikga baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine ortaklik calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlene kar
pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere karda pay dagitilamaz.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklan ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye
artirimi, nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak dzsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

22.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri (net) 01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022
Yurtici satiglar 29.794.866 25.647.979
Diger 129.403
Toplam Satislar 29.794.866 25.777.382
Satigtan Tadeler (-) 29.321 5.726
Satis Gelirleri, net 29.765.545 25.771.656
Satislarin Maliveti (-)

I-Satilan hizmet maliyeti 22.796.978 20.837.352
Toplam Maliyet 22.796.978 20.837.352
Briit Kar / (Zarar) 6.968.567 4.934.304
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23.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01-31.12.2023  01.01-31.12.2022

Genel Yonetim Giderleri (-) 8.069.606 5.100.124
Toplam 8.069.606 5.100.124
Genel Yonetim Giderleri (-)
01.01.- 01.01.-
31.12.2023 31.12.2022
Miisavirlik ve damigmanlik giderleri 1.705.008 874.470
Huzur hakk: 6demeleri 1.625.061 93.644
Kira giderleri 1.570.184 677.803
Personel giderleri 814.828 514.848
Bakim ve onarim gideri 516.121 335.890
Ulasim giderleri 427.556 771.253
Kanunen kabul edilmeyen giderleri 234.186 646.691
Aidat giderleri 190.704 87.135
Sigorta giderleri 184.694 175.589
Biiro giderleri 177.256 120.480
Noter gideri 167.798 8.107
Vergi, resim ve harclar 93.276 12.017
Amortisman giderleri 76.232 182.774
Haberlesme giderleri 40.074 40.017
Elektrik su ve 1sinma giderleri 27.798 25.955
Kurtasiye giderleri 15.269 19.451
Kargo giderleri 10.927 24.124
Temsil agirlama giderleri 7.489 35.500
Diger 185.145 454.376
8.069.606 5.100.124

Sirket’in Arastirma ve Gelistirme Giderleri ve Pazarlama Giderleri bulunmamakfadu (31.12.2022:

Bulunmamaktadir).

24.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

TFRS 9 karsilik iptalleri 1.673 -
Reeskont faiz gelirleri 7.469 73.428
Tegvik gelirleri 445976 9.881
Sabit kiymet satig karlar 355.040 -
Diger gelirler 3.299 50.240
Toplam 813.457 133.549

Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 01.01.-31.12.2023 01.01.-31.12.2022

T

Reeskont Faiz Giderleri (-) 12.264 5.716
TFRS 9 deger diigiikliigii karsilig: - 4,342, ==
KDV Matrah Arttirimu 1.018.057 Pl
Toplam 1.030.321 10.058
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

25.YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GIDERLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

26.FINANSMAN GELIRLERi VE GIDERLERI

01.01.- 01.01.-
Finansman Gelirleri 31.12.2023 31.12.2022
Faiz gelirleri 71.186 266.243
Kur farks gelirleri 129.930 48.760
Toplam 201.116 315.004
: 01.01.- 01.01.-
Finansman Giderleri (-) 31.12.2023 31.12.202
Kredi faiz giderleri 107.812 272.068
Toplam 107.812 272.068
27.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI{
Dénem Kén Vergi Yiikiimliiliigii:
31 Arahk 2023 31 Aralk 2022
Cari Donem Vergi Yiikiimliiliigii 159.684 78.689
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (62.804) (78.689)
Donem Karn Vergi Yiikiimliiliigii 96.880 -
Vergi Karsiligi:
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsilig: (-) (159.684) (78.689)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 720.535 (28.880)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) 560.851 (107.569)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticarl kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar: ve tercih edildigi
takdirde kullamlan yatiim  indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.2023 yilinda uygulanan efektif vergi orani %25’ dir (2022:%23).

Tarkiye’de gegici vergi {ier aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2023
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanclar1 {izerinden hesaplanmas: gereken gecici vergi orant %25°dir. (2022:%23). Zararlar gelecek
yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan __

zararlar geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diigiilemez. e e
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28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERT (Devam)

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete "de yayimlanarak yiiriirlige giren 7061 sayili “Baz Vergi Kanunlar
ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillar
igin kurumlar vergisi oran1 %20’den %22’ye ¢ikarilmustir. S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik
2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilitkleri, gegici farklarin 2018, 2019
ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismt igin %22 vergi oram ile, gecici farklarm 2021 ve
sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismu igin ise %20 orani ile hesaplanmustir.

Ertelenmis Versgi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi
yukiimliiliifiinii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar agsagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oranlan %25 ve %20°dir
(2022 :%23-%20).

Ertelenmis Vergi

Birikmis Farklar oo ) 1/viikamlitikleri
31 Aralik 31 Arabk 31 Arahk 31 Arahk
2023 2022 2023 2022
Déneme ait gider yansitmasi 1.735.294 753.968 433.824 173.413
Ertelenmis finansman geliri 7.822 1.297 1.956 298
Faiz Tahakkuku 895 5.240 224 1.205
Izin karsihig: 440.864 - 110.216 -
Kidem tazminat karsilig 387.467 250.979 96.867 51725
Maddi duran varliklarm kayitl: degeri ile vergi
rstrabilae sresmAdl Bk 2.623.525 1.328.694 655.881 305.600
Siipheli alacak karsilig 962 4342 241 999
Ertelenen Vergi Varhg 5.196.829 2.344.520  1.299.209 539.240
Ertelenmiy finansman gideri (6.253) (4.737) (1.563) (1.090)
_Stipheli alacak kargilig: - - - -
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (1.824.138) (1.665.435)  (456.037) (383.054)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Y) iikiimliiliigii), net 843.172 156.186
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 776.135 (40.386)
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari/Kayiplarindan mahsup edilen tutar (53.600) La0e
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 720.535 (28.880)

Ertelenen vergi hareket tablosu asagida belirtilmistir:
31 Aralik 2023 31 Aralhik 2022

Dénem Bagi 156.186 118.580
Cari Dénem Gelir Tablosuna Borg / (Alacak) Kaydi 720.535 (28.880)
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplar 55.600 (11.506)
Parasal Kazang Kayip (89.149) T7.992 L crems
Dénem Sonu 843.172 156,086, /7' v
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28.PAY BASINA KAZANC
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Net dénem kan / zarar () (TL) (1.380.906) (1.511.444)
Cikarilmus adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 4.000 4.000
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Diisen Kar / (345,227) (377,861)
(Zarar)

29.ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amac: dogrultusunda ortaklar, fist diizey yoneticiler, Y6netim Kurulu liyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler ve istirakler iliskili taraflar olarak
kabul edilmislerdir.

Iliskili Taraflardan Alacaklar :

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
iliskili kuruluslar Ticari OT;f:;;n Ticari OT];‘::;;D
Samim Cereb - - - 276.077
Erdal Elgi - - - - 688.011
Tuba Kaynar - - - 688.011
Toplam (Not 9,10) - - - 1.652.099
Iliskili Taraflara Borgclar :

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
ili’gkili kuruluslar Ticari oiif:;;n Ticari OTI;faa;;n
Mesa Ingaat Turz.San. Tic.Ltd.Sti. - - 116272 -
Bayel Proje Damismanlik Ing. Taah.Ltd.Sti. - - 4.637 -
Erdal Elgi - 72.446 - 82.386
Tuba Kaynar - 103.000 - 102.159
Samim Cereb - 120.000 - 82.741

Toplam (Not 9,10) - 295.446  120.909  267.286

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK ACIKLAMALAR)

a) Sermave Risk Yénetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya galigirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karint arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, 8. notta aciklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla
nakit ve nakit benzerleri, 5denmis sermaye, paylara iliskin primler, tammlanms fayda planlari yeniden
Ol¢im kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanrms yedekler ile geemis yil kar / (zararlan) igeren
Ozkaynak kalemleri dikkate alinir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikege, Tiirk Liras: (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibantyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni pay ihraci yoluyla
dengede tutulmas: amaglanmaktadir.

Sirket, endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak iizere 6zkaynaklar kaldirag oranina gére inceler. Séz
konusu rasyo net borcun toplam &zkaynaklara béliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglar: igerir) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarilmas: suretiyle elde edilir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Donen varliklar 4.126.853 4.378.882
Kisa vadeli borglar 4.019.573 2.554.869
Dénen varhklar / Kisa vadeli borglar 1,03 1,71

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyle 6zkaynaklarin borglara oran: asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2023 01.01-31.12.2022

Toplam Borglar 4.407.040 2.827.623
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (1.535.540) (2.010.176)
Net Borg 2.871.500 817.447
Toplam Ozkaynak 1.149.638 2.718.540
Bor¢/ Ozkaynak Orani 2,50 0,30

Sirket yOnetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi icin daha yiksek tutarda karlilik ve dzkaynak
diizeyine ulasmay1 hedeflemektedir. Sirket’in cari dénem sermaye risk yOnetimi stratejisi, dnceki
donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk ydnetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi fizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliiginii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, genelde aym sektér ve cografi alanlara toplanmis, ¢ok sayidaki miisteriyi
kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri tizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri
yapilmaktadir., -
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

31.12.2023 Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Cari Dénem Mliskili Diger Tligkdli Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kahnan azami
kredi riski
A+B+C+D) (1) - 930.533 - 565.491 1.513.477 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altma
alinmg kismu - - - - - >
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine
uframamus finansal varliklann net defter degeri (2) - 930.533 - 5635.491 1.513477 -
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramams finansal varhklarin defter degeri - - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugramis varliklarin net defter
| degerleri (3) - - . . - .
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 962 - - - -
- Defrer ditgiikliigii (-) s (962) 5 - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmg kismu - - - - - -
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diisikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmus kismi - - - % 5 =
D. Finansal durum tablosu dis: kredi riski igeren
unsurlar a = < = i s
31.12.2022 Alacakiar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Cari Dénem Tligkili Diger Iniskili Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski
A+B+C+D) (1) - 215.258 1.652.100 371.663 1.972.986 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi = - - - - -
A. Vadesi gegmenmis ya da deger diigikligiine
ugramamis finansal varhklarin net defier degeri (2)
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Deger diigiikliigiine ugramis varliklann net defter
degerleri (3) - - z - - =

215.258 | 1.652.100 371.663 1.972.986 =

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) = - - o < S

- Deger diigiikliiaii (-) - % = 5 = -
- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmis kism = - 2 3 - .

= Vadesi gegmemis (briit defter degeri) = - - » “ 4

- Deger diigiikligi (-) " - < g - -
- Net degerin teminat vs ile giivence
altina alinmis kismu < < - n - .
D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren i
unsurlar - - = - ] i e
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2023 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir.)

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBEST CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devam)

(1)Tutarin belirlenmesinde, alman teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamugtir.

(2)Deger disiikliigii testleri, Sirket’in miisterilerinden olan alacaklarina iliskin yonetimin belirledigi
stipheli alacak politikas: ¢ergevesinde yapilmstir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski ydnetimi ile ilgili esas sorumluluk, ydnetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devamim saglamak suretiyle, yénetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev nitelifinde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmustir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden &denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman aciklanan tutar, rapor tarthindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orani kullanilarak belirlenir.

Likidite riskine iligkin tablolar asagida yer almaktadir:

Beklenen
nakit 5
3L Aralik 2025 Defter  qkislar  1-12ay 15yl yidan
Degeri toplamm arasl arasl  uzum
Tirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 4.250.660 4.250.660 3.863.193 387.467 -
Finansal Yiikiimliliikler 265.867 265.867 265.867 - .
Ticari Bor¢lar 738.335 738.335 738.335 - -
Diger Borglar 1.544.384  1.544.384 1.544.384 - -
Caliganlara Saglanan Faydalar 1.702.074 1.702.074 1.314.607 387.467 -
Beklenen
nakit 5
3L Arahk 2022 Defter cikaglar 1-12ay 1-5y11 yildan
Degeri toplami arasl arasy  uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 2.809.295 2.809.295 2.536.541 272.754 -
Finansal Yiikiimliiliikler 964.352 964.352 942.577  21.775 -
Ticari Borglar 797.402 797.402 797.402 - -
Diger Borglar 302.821 302.821 302.821 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar 744.720 744,720 493.741  250.979 -

b.3) Pivasa Riski Yinetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmas:
riskidir. Bunlar, yabanc1 para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim

riskidir.

Cari yilda §irket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustur.

yonetim ve &lgim
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gére ifade edilmistir,)

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler, déviz
pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve simnirlandirilmaktadir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle
bulunmamasi nedeniyle kur riski bulunmamaktadir.

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin ger¢ege uygun degerinde veya gelecekteki
nakit akiglarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orami riskiyle basa ¢ikma gerekliligini
dogurur. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmas: igin
diizenli olarak degerlendirilmektedir.

Bdylece optimal riskten korunma stratejisinin olugturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun gézden
gecirilmesi gerekse faiz harcamalarimin farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi
amaclanmaktadir. Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif
uygulamas1 bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber $irket
yOnetimi aldig: kararlar ve uygulamalar ile riski yonetmektedir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi
belirtilmisgtir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Finansal Borglar (Not 9) 265.867 964.352
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 7) 1.535.540 2.010.176

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin tamami sabit faizli kredilerden olugmaktadir. Bu nedenle, faiz
degisimlerine iligkin olarak herhangi bir faiz oram riski hesaplamas1 yapilmamustir. (31.12.2022:
Bulunmamaktadir.)

b.3.3) Fivat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amaglh finansal varlik olarak sinifladigi pay senetleri
bulunmadigindan dolay fiyat riski meveut degildir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SiRKETi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL") olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii esasma gére ifade edilmistir.)

30.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR)(devami)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler icin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatimin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

e Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiktmliliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenir.

Sirket’in gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklan bulunmamaktadir,

31.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
31 Aralik 2023:

31 Aralik 2023 tarihinde 23.489,83 TL olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
gegerli olmak {izere 35.058,58 TL yiikseltilmistir.

31 Arahk 2022:

15 Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yayimlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen

Depremlerin Yol Agtig1 Ekonomik Kayiplarm Telafisi Igin Ek Motorlu Tagitlar Vergisi Thdas ile Baz
Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile,
kurumlar vergisi oran1 %20’den %25’ gikartilmis olup yeni oran 2023 yili Temmuz 6deme déneminden
itibaren gegerlidir. Sirket, bu finansal tablolarin yayumlandig: tarih itibariyla ilgili kanunun konsolide
finansal tablolara olas etkilerini degerlendirmeye devam etmektedir.

31 Aralik 2022 tarihinde 15.371,40 TL olan kidem tazminat: tavan: 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere 19.982,83 TL’ye yiikseltilmistir.

Sirketin adres degisikligi Tiirkiye Sicil Gazetesi ilan sira no:94352 ile 2 Mayis 2023 tarihinde
yayumlanmstir.
Igerenkdy mah. Degirmen Yolu Cad. Birman Is Merkezi No:23 /17 Atasehir Istanbul olmustur.

32.FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR a5 i
R 3
W

R . T

Bulunmamaktadir (31.12.2022: Bulunmamaktadir).
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2023 TARIHLI KONSOLiDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma glicli esasina gore ifade edilmistir,)

33. BAGIMSIZ DENETIM UCRETI
Bagumsiz Denetci/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler
31 Arahk 2023 31 Arabk 2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim

iicreti (KDV harig)

28.000 32.955

Toplam 28.000 32.955
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