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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARLA iLGiLi
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Genel Kurulu'na:

A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1.S8imirh Olumlu Gariis

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli konsolide
olmayan finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide olmayan kr
veya zarar ve konsolide olmayan diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan dzkaynaklar degisim
tablosu ve konsolide olmayan nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarnn 6zeti de déhil
olmak iizere konsolide olmayan finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal
tablolanm denetlemis bulunuyoruz,

Gériigiimiize gore, Sinirht Olumlu Goriigiin Dayanag: béliimiinde belirtilen konunun etkileri haric
olmak tizere ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla finansal durumunu ve
aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansm ve nakit akiglarmi, Tirkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir,

2. Smirh OQlumlu Giriigiin Dayanag

Sirket’in bor¢ ve alacaklanmna iligkin dis teyitler ile yaptigumz dogrulama galigmalarinda se¢tigimiz
orneklem lzerinden ilgili hesaplar icin gérils olugturmamiza yetecek diizeyde kanit toplanamarmstir.,

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafindan yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlar'nmn bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarumz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklart" bélimiinde ayrintihi bir sekilde actklanmstir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide olmayan finansal tablolarm
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket'ten bagmsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etigze iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmigtir. Bafimsiz denetim siasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim
kamitlarmin, siuh olumlu  goriigimiiziin  olugturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturdufuna inaniyoruz.
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3. Kilit Konular

Kilit Denetim Konusu
Hasilat

Sirket'in 2020 yili kar veya zarar ve diger kapsaml
gelir tablosunda "hasilat" olarak muhasebelestirmig
oldugu toplam 8.139.106 TL tutarinda geliri
bulunmaktadir.

Sirket'in baglica hasilat elde ettigi gelir unsurlar
gayrimenkul degerleme hizmetlerinden
olugmaktadir. 88z konusu alan kilit denetim konusu
olarak ele alimmugtir, (Dipnot 13)

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Bu alanda uyguladimimiz denetim prosedirlerimiz
asafidakileri icermektedir;

Sirket
politikalarinin
degerlendirilmesi,

yénetiminin  uyguladimi  muhasebe
TFRS'ye uygunlugunun

-Hesap donemi igerisinde gerceklestirilmig islemlerden
segilen oOrneklem tzerinden, islem bazinda gelir
tutamin~ uygun  olarak  muhasebelestirildigini
dogrulamak iizere ilgili destekleyici belgelerle bu

islem detaylan karsilastirilarak test edilmigtir,

-Finansal tablolarda ve agiklayiei dipnotlarda yer alan
bilgilerin uygunlugu, a¢iklanan bilgilerin finansal tablo
okuyuculart igin ¢nemi dikkate alimp tarafimizca
sorgulanmistir

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarim Konsolide olmayan Finansal Tablolara fliskin
Sorumluluklan

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarnin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefie uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanhshk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur,

Konsolide olmayan Finansal tablolan hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar: agiklamaktan ve Sirket'l tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi siirece igletmenin siirekliligi esasim kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bapimsiz Denetcinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklar

Bir bafimsiz denetimde, biz bafamsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolann hata veya hile kaynakli ¢nemli yanlishk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizil igeren bir bagimsiz denetci raporu dilzenlemektir. BDS'lere ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak ytritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yitksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanhsligin her zaman tespit edilecefini garanti etmez. Yanhghklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanhsliklarn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullamcilanmn bu konsolide olmayan tablolara
istinaden alacaklar ekonomik kararlan etkilemesi makul Gigiide bekleniyorsa bu yanhsliklar nemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki slipheciliimizi surdirmekteyiz. Tarafimizea aynica:

Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Snemli yanlighk" riskleri belirlenmekte ve

degerlendirilmekte; bu risklere karsthk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmak&aa.—_w_.._

goriigiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kamit elde edilmektedir. Hile; muvazaa, gnlfr ﬁr' “\
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5. Bagimsiz Denetcinin  Konsolide olmayan Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine fligkin
Sorumluluklar: (devami)

Sirket'in i¢ kontroltniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uysun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalanmn uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
agtklamalarin makul olup olmadii degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe
olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizlifin meveut olup olmadi@i hakkinda ve yénetimin
isletmenin strekliligi esasimn kullamlmasimn uygunlugu hakkinda sonuca varimaktadir. Onemli bir
belirsizlifin meveut oldugu sonucuna varmamiz hlinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalann yetersiz olmast durumunda olumlu gorils disinda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardifamiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir, Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

Konsalide olmayan finansal tablolarin agiklamalan déhil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda gérils vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolamlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorisiinden de tek basimiza sorumluyuz,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz $nemli i¢ kontrol eksiklikleri dihil olmak (izere,
bafimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim iist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladifimiz ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldufu dustnilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz,

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bafimsiz denetiminde en gok ¢nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedi3i durumlarda veya konuyu kamuya aciklamamn
doguracafl olumsuz sonuglanin, kamuya agiklamanin doguracafi kamu yaranm asacaZimn makul sekilde
beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bafimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayilt Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Qcak-
31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun olmadifina dair énemli bir hususa rastlanmamstir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalarl yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Mehmet Akif Ak tir.

Istanbul, 22.06.2021

GIMSIZ DENETIM A.S.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS _ _
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

DURUM TABLOSU
(dlsi belivtilmedikce tutarlar Tiirk Livast (“TL") olarak ifade edifmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
DONEN VARLIKLAR 1.782.989 1.560.376
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 866.539 564.495
Finansal Yatinmlar 7 - -
Ticari Alacaklar 9 301.917 340.086
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 30 - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 301.917 340.086
Diger Alacaklar 10 522.653 606.276
Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 30 401.991 60.000
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 120.662 546.276
Pesin Odenmis Giderler 12 10.266 42,688
Cari Dénem Vergisiyle [1gili Varliklar 28 - 4.880
Diger Donen Varliklar 21 81.614 1.951
fliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 21 = .
fliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varhklar 21 81.614 1.951
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.782.989 1.560.376
DURAN VARLIKLAR 450.705 432.939
Maddi Duran Varliklar 14 268.494 270.260
Ertelenmis Vergi Varlif 28 182.211 162.679
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 450.705 432.939
TOPLAM VARLIKLAR 2.233.694 1.993.315
.,"7 ' =
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Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARTYLA KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

DURUM TABLOSU
(ks belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gegmis
KAYNAKLAR Dipnot 31 Arahk 2020 31 Arabk 2019
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 768.887 834.509
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 8 184.234 02.288
Ticari Borglar 9 433.496 280.530
{ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 30 234.894 161.495
{liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 198.602 119.035
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 38.108 49.860
Diger Borglar 10 3.820 272.754
Ertelenmis Gelirler 28 24.492 129.317
Dénem Kan Vergi Yilkiimltiligi 28 41 9.760
Kisa Vadeli Karsiliklar 18 84.696 -
ARA TOPLAM 768.887 334.509
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 768.887 834.509
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 243.524 248.807
Uzun Vadeli Borglanmalar 8 170.958 138.762
Uzun Vadeli Kargiliklar 18 72.566 110.045
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 243.524 248.807
TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.012.411 1.083.316
OZKAYNAKLAR 1.221.283 909.999
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.221.283 909.999
(Odenmis Sermaye 22 1.000.000 500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmig
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) 22 24.114 (8.049)
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler 22 108.468 108.468
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 22 9.580 464,183
Net Dénem Kar1 veya Zarari 79.121 (154.603)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.221.283 909.999
TOPLAM KAYNAKLAR 2.233.694 1.993.315

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya

ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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Kar veya Zarar Tablosu Dipnot  01.01.-31.12.2020  01.01.-31.12.2019
Hasilat 23 8.139.106 5.767.186
Satizlarin Maliyeti 23 (6.532.799) (4.989.898)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 1.606.307 777.288
Genel Yonetim Giderleri 24 (1.599.111) (1.005.512)
Pazarlama Giderleri - -
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 69.412 48.468
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 25 (17.430) (46.574)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 59.178 (226.330)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 - -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler 26 3
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI
(ZARARD) 59,178 (226.332
Finangman Gelirleri 27 62.331 47.991
Finansman Giderleri 27 (65.300) (27.953)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) 56.209 (206.292)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 22.912 51.689
Dinem Vergi (Gideri) Geliri 28 (5.691) (10.930)
Ertelenmig Vergi (Gideri) Geliri 28 28.603 62.619
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 79.121 (154.603)
DONEM KARI (ZARARI) 79.121 (154.603)
Pay Bagina Kazang 29 39,56 (77)
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 79.121 (154.603)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 32.163 3.474
Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kazanglari 41934 4343
(Kayiplarr)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger
Kapsamlh Gelire iliskin Vergiler @.01) (869)
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olglim Kazanglari
(Kayplar1), Vergi Etkisi (9.071) (869)
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar - =
Yabanci Para Cevrim Farklari - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger ) %
Kapsamh Gelirinden Kar veya Zararda Siniflandinlacak Paylar
(zkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak
_Diger Kazanglar (Kayiplar) - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 32.163 3.474
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 111.284 (151.129)
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONE EREN DONEMINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir).

01.01.- 01.01.-
A.ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKIMLARI  Dipnot 31.12.2020  31.12.2019
Dénem Kari (Zarar1) 79.121 (154.603)
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 79.121 (154.603)
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) - €
Dénem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat Ile Tlgili Diizeltmeler 110.574 1.183
Amortisman ve [tfa Gideri [le ilgili Duizeltmeler 14 65.201 18.776
Deger Ditsitkliigii (Iptali) Ile Tlgili Dzeltmeler 910 (15.839) 28.574
Alacaklarda Deger Diigitklugi (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler (15.839) 28.574
Karsiliklar {le lgili Dtizeltmeler 18 79.380 15.584
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar (Iptali) ile Ilgili Dilzeltmeler 79.380 15.584
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le Tigili Diizeltmeler 8 1.364 .
Faiz Gelirleri ile Ilgili Dtizeltmeler 1.222 2
Faiz Giderleri ile Ilgili Dilzelimeler 814
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 1.591 -
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri (2.263) -
Vergi (Geliri) Gideri Ile {lgili Diizeltmeler 28 (19.532) (61.751)
fsletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (5.188) 312.664
Ticari Alacaklardaki Azalg (Artig) ile [lgili Diizeltmeler 9 38.169 48.363
Tligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahs (Artig) - 118.184
{ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) 38.169 (69.821)
Faaliyetlerle I1gili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) ile ilgili Diizeltmeler 10 3.960 19.602
fliskili Taraflardan Faaliyetlerle {lgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) (341.991) 60.000
[liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle [lgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artig) 345.951 (40.398)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) 32.422 3.688
Ticari Borglardaki Arti (Azals) ile [lgili Diizeltmeler 9 172.659 202,818
{liskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 73.399 159.119
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalg) 99.260 43.699
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclardaki Artig (Azalig) 18 (11.752) (48.921)
Faaliyetler ile 11gili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 10 (268.934) (19.423)
iliskili Taraflara Faaliyetlerle fgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) - -
[ligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artis (Azals) (268.934) (19.423)
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Stzlesmelerinden Dogan Yitkiimliliiklerin
Diginda Kalanlar) Artig (Azalig) 31.959 105.094
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (3.671) 1.443
Faaliyetlerle Tlgili Diger Varhklardaki Azalig (Artig) (3.671) 1.443
Faaliyetlerle [lgili Diger Yikiimliiliklerdeki Arti (Azalig) - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Alaglar 184.507 159.244
Vergi ladeleri (Odemeleri) (4.839) 17.172
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (1.766) (277.650)
gicli;; :fle Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit % (1.766) (277.650)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (1.766) (277.650)
Maddi Olmayan Duran Varlik Alimimdan Kaynaklanan Nakit Cikiglart -
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 124.142 231.050
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri & 124.142 231.050
Kredilerden Nakit Girigleri 124.142 231.050
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE .04 129.816
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) : >
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 302.044 129.816
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 564.495 434.679
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 866.539 564.495

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olugtururl
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Livast (“TL") olarak ifade edilmistiv

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Damsmanlik A.$ (“Sirket™) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544
sayih T.T. Sicil Gazetesin’inde yayimlanarak kurulugu tescil edilmis bir anonim sirkettir. Sirket
Giizelyali Mahallesi 81170 Sok. 8/B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmugtur. Sirket daha
sonra adres degisiklizi yaparak, Bagdat Caddesi Kogk Sokak No:1 Tatari AptK:3 D:6
Erenkéy/Kadikéy/Istanbul adresine taginmug ve adres degisikligi 12 Temmuz 2011 tarih ve 7856 sayili
T.T. Sicil Gazetesi’ inde yayimlanmistir.

Sirket yiirtirlitkteki mevzuat gergevesinde her tirlil resmi ve dzel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlari sanayi
tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil koyleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri Gizerinde
degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite galismalar1 sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayali hak ve faydalarmi belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu
degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek uluslararas alanda
kabul gérmils degerleme raporlarint hazirlama isi ile igtigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIIT No:35 Sayili **Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketleri Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina fligkin Esaslar Hakkinda
Tebligi®’ cercevesinde , gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi ,Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 04.02.2011 tarihli toplantisinda kabul edilmis , karar 07/02/2011 tarih ve
B.02.1.8PK.0.15-134 sayili yaz ile bildirilmistir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren dénem iginde Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel
sayist 23 kisidir (31.12.2019: 23 kisi).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sirketin ddenmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2019: 500.000 TL)
olup, Sirket’in sermayesi 2.000 adet hisseye boliinmiis paylardan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarryla ortaklik yapist asagidaki gibidir:

Sermave Yapist 31 Aralik2020 QUaKHKDAVL 3y opopy 9079 Q2o
() (%)
Samim Cereb 510.000 51,00% 255.000 51,00%
Egemen Begene ” 0,00% 61.250 12,25%
Erdal El¢i 184.000 18,40% 61.250 12,25%
Tuba Kaynar 183.500 18,35% 61.250 12,25%
Ugur Talay 122.500 12,25% 61.250 12,25%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100,00% 500.000 100,00%

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
A. Sunuma iligkin Temel Esaslar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarimt Ttrk Ticaret Kanunu (“TTKY) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.$. 7 ::‘ (@' 3 }
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

7. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

SPK mevzuatina gére raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS") uygularlar.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK Karar Organi’min 7
Hagziran 2013 tarih ve 20/670 sayih karar ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuruda belirtilen esaslar kullanilmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras: (TL)"dir ve muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gegerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam gereklerine
gire TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmast, varlik ve yiiktimltliikler ile garta bagh varlik
ve yilkiimltiliklere iliskin agiklayier notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve tnemli muhasebe
tahminlerinin kullamlmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, y6netimin meveut olaylar ve aksiyonlar
gergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir.
Karmasik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar tizerinde
nemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda
kullamilan varsayim ve nemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamustir.

Finansal tablolar, finansal araglarin ve yatirim amagl gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir,

Sirket’in faaliyetlerini Gnemli &l¢lide etkileyecek mevsimsel ve dbnemsel degisiklikler
bulunmamaktadir,

Enflasyon Muhasebesi Uygulamasina Son Verilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye*de faaliyette bulunan halka acik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari, bu karar cergevesinde hazirlanmstir.

lastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar
nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir, Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler serekli goriildiigiinde yeniden siniflandirnlir ve
dnemli farkliiklar agiklamr.

isletmenin Siireklilifi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niim{izdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akist igerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliilitklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin stirekliligi esasina
gore hazirlanmistir,

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim AS.



AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtiv

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ytikiimliligtin yerine getirilmesinin es
zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

-31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yiiriirlikte olan yeni standartlar ile meveut &nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 40, “Yatirim amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Yatinm
amagh gayrimenkullerin siniflandirilmasma iliskin yapilan bu degisiklikler, kullaim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatmm amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
simflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi durumunda
bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadigimin degerlendirilmesinin
yapilmasi gerekmektedir. Bu degigim kamitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 “Hisse bazh 6demeler” standardindaki degisiklikler

01 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin 8l¢lim esaslarmn: ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan
dzkaynaga dayaliya geviren degisikliklerin nasil muhasebelegtirilecegini agiklamaktadur.

Bu degisiklik aym zamanda bir isverenin galisaninin hisse bazli 6demesine iligkin bir miktar1 kesmek
ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna
getirerek, bu 6diil sanki tamamen §zkaynaga dayaliymiggasina islem gérmesini gerektirmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Sirketlerin 8zkaynak metodunu uygulamadii uzun vadeli istirak veya milsterek yonetime tabi
yatinmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agiklifa kavusturmustur.

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”

01 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklik, itfa edilmis maliyet ile olciilen finansal bir yikiimliligiin, finansal tablo dis birakilma
sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir, Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit
akaslart ile orijinal etkin faiz oramindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu, farkin TMS 39'dan farkli olarak enstrimanin kalan &mrdl boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig anlamina gelmektedir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.




AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Livas: (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak yapilan
ddemelerin yabanc: bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum
tek bir &demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindiii durumlara
rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadr.

-Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimlanmamg standartlar ve degisiklikler
UFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”

Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha énce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12ye gore degil TMS37 “Karsiliklar, Kogullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardinin uygulanmasi
gerektigini agikhga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu
durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasimin nasil lgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama
getirmektedir. Vergi uygulamas: belirsizligi, bir girket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiinin bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, dzellikle bir
giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil
edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi
uygulamalarmin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimlliigiin vergiye esas
tutarlar, vergi gideri, alacag: ve vergi oranlan da dahil olmak tizere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonras: yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

s UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce
edindigi payi yeniden élger.

s UFRS 11 ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan igletme, milgterek faaliyette daha
énce edindigi pay! yeniden 6lgmez.

s UMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde
muhasebelestirir.

e [UMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varhgin amaglanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi igin yapilan her borglanmay, genel borglanmanin bir parcasi olarak degerlendirir

UMS 19 “Caliganlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme
ile ilgili iyilegtirmeler®”

1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bu iyilestirmeler agagidaki
degisiklikleri gerektirir:

s Planda yapilan degisiklik, kiiglilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullaniimasr;

e Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir pargas: olarak kar veya zararda muhasebelestirme,
ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 8nce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazape.
finansal tablolara alinmasidir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.



AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devam)

Sz konusu degisikliklerin Sirketin finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Degisen muhasebe politikalarnimn etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolar: 6nceki
dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildigtinde yeniden siniflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir.

Sirket sunulan dénemlere iligkin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalari uygulamig
olup cari dénem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen dnemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

TFRS 9, “Finansal araclar” standardina ilk gegis

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlart modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlar modeli” tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen dmrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gére agiliklandinimig bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir finansman bileseni icermeyen, ticari alacaklarinin deger
diisiikliigii hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda yer alan “basitlestirilmis yaklagim” 1 uygulamayi
tercih etmistir. TFRS 9, “Finansal Araglar” standardina ilk gecis kapsaminda Sirket igin dnemli bir etki
olmadigindan finansal tablolarinda bu standarda iliskin diizenleme gerekmemektedir.

TFRS 9 Standard: “basitlestirilmis yaklagimi kapsaminda, ticari alacaklarin TFRS 9 Standardi’nda
diizenlendigi lizere gegerli sebepler ile deger disiikligtine ugramadifinin kabul edildigi durumlarda,
ticari alacaklara iliskin zarar kargiliklarimi “mir boyu beklenen kredi zararlarina”™ esit bir tutardan
tlemektedir,

TERS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliliiklerin simflandirmasina iliskin degisiklikler asafiida
zetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin Slgiimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

s .
Finansal varhklar TMS 39°a gore dnceki siniflandirma TFRS 93 gore yenl
siiflandirma

Nakit ve nakit . , . A A
benzerleri Krediler ve alacaklar ?tfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet

. "y Vadeye kadar elde tutulacak finansal Gergege uygun deger farks
Finansal yatmimlar yatirimlar kar/zarara yansitilan
Finansal " ; TFRS 9’a gire yeni
yiikiimltliikler TMS 39’a giire ﬁ-nceki siniflandirma g dirti
Borglanmalar itfa edilmis maliyet itfa edilmig maliyet
Ticari borglar itfa edilmis maliyet
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedike tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
A. Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

TFRS 15, “Miisteri Stizlesmelerinden Hasilat” standardina ilk ge¢is

Sirket, “TMS 18 Hasilat” standardimin yerini alan “TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat”
standardini 1 Ocak 2018 tarihinden baslayarak uygulamigtir. Bu kapsamda standardin ilk defa
uygulanmasinin geriye dontik bir etkisi olmadiindan, finansal tablolarindan herhangi bir kiimiilatif etki
yontemi diizeltmesi muhasebelestirmemistir.

B. TMS’ye Uygunluk Beyam

{lisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlani / Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar (“TMS/TFRS™) uygulamaktadir. Ilisikteki finansal
tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmast tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolari, Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve yayimlanmast icin 21 Haziran 2021 tarihinde yetki verilmistir. [lisikteki finansal tablolar
degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

C. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislar: tizerindeki iglemlerin ve olaylarm etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasin etkileyecek nitelikie muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin
gelecekte bir degisiklik dngorillmemektedir.

D. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degigikligin yapildig cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildifi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil icerisinde muhasebe tahminlerinde
snemli bir degisikligi olmamistir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir
ve 6neeki donem finansal tablolan yeniden diizenlenir.

E. (nemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Hasilat ve Gelirler

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarimin gergege uygun degeri tizerinden Slgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir.

3

Mallarin satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamami yeﬁnq{{f&ﬁ anda

muhasebelestirilir: v ‘: o
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti) (devami)

« Sirket’in millkiyetle ilgili tim dnemli riskleri ve kazammlari alictya devretmesi,

« Sirket’in milkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde etkin
bir kontroliiniin olmamast,

« Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde &lgiilmesi,

» Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akiginin olasi olmasi, ve

» [slemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6lgtilmesi.

Hizmet sunumu

Hizmet sunum sozlesmesinden elde edilen gelir, sozlesmenin tamamlanma asamasina gbre
muhasebelestirilir.

Stzlesmenin tamamlanma agamas: asagidaki sekilde belirlenir:

- Elektrik ve mekanik taahhiit isleri, tamamlanma agamasina gore muhasebelestirilir. Tamamlanma
asamas1, bilango tarihi itibariyla gegen stirenin, taahhiidiin tamamlanmasi igin tahmin edilen toplam
siireye orani olarak belirlenir,

- Satilan mallarin fiyatlarina dahil edilen hizmet ticretleri, dnceki mal satiglarinda saglanan hizmetlerin
sayisi gbz Oniinde bulundurularak, satilan mallara iliskin sunulan hizmetin toplam maliyetine gore
muhasebelestirilir, ve

- Harcanan siireye bagli olan sézlesmelerden elde edilen gelir, caligma saatleri ve dogrudan giderler
olustukga szlesme iicretleri lizerinden muhasebelegtirilir.

Ingaat sozlesmesi faaliyetleri

insaat sézlegmelerine iligkin sonuglarin giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda sézlesmeden
elde edilecek gelir, gerceklestirilen stzlesme giderlerinin tazmin edilebilir kismi kadar
muhasebelestirilir. S6zlegme giderleri olustuklarinda muhasebelegtirilir.

Stzlesme hasilati, insaat sozlesmelerinin neticesinin giivenilir olarak tahmin edilebildigi ve sézlesmenin
kar getirmesinin muhtemel oldufu durumlarda stzlesme dénemi boyunca muhasebelestirilir. Toplam
sézlesme giderlerinin toplam stzlesme hasilatini asmasimin muhtemel oldugu durumlarda, beklenen
zarar derhal gider olarak muhasebelestirilir. Sozlegmelerdeki degisiklikler, talep edilen 6demeler ve
tesvik &demeleri milsterinin kabul ettigi oranda ve glivenilir olarak dlgiilebildikleri siirece szlesme
gelirlerine ilave edilir.

Bir ingaat sozlesmesinin gelirinin glivenilir olarak tahmin edilebilecegi durumlarda, gelirler ingaat
faaliyetinin bilango tarihindeki tamamlanma oranina gdre kayit edilir. Tamamlanma orani, bilango
tarihine kadar olusan insaat maliyetinin toplam tahmini maliyete oranlanmasina gore hesaplamr. Bu
hesaplama, tamamlanma oraninin gercee uygun bir bigimde hesaplanamadigi durumlarda gegerli
degildir.

Insaat stzlesmesinin tutarindaki degigiklikler, ek alacak talepleri ve tegvik tdemeleri bu degisikliklerin
igveren tarafindan onaylanmasinin muhtemel olmas: ve ilgili gelirin givenilir bir bigimde olgiilebilmesi
durumunda proje gelirlerine dahil edilir. Ingaat sézlesme maliyetleri tiim ilk madde - malzeme ve direkt
iscilik giderleriyle, s6zlesme performansiyla ilgili olan endirekt is¢ilik, malzeme, tamirat ve amortisman
giderleri gibi dolayli maliyetleri kapsar. Satis ve genel yénetim giderleri olustuklar anda giderlestirilir.
Tamamlanmamig sozlesmelerdeki tahmini zararlarin gider kargiliklar, bu zararlarin saptandigl
dénemlerde finansal tablolara kaydedilir. Is performansy, is sartlari, sézlegme ceza kargiliklar ve nihai
anlagma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karhlikta olan degisiklikler proje s;r%:gm"iacak maliyet
ve gelir tutarlarinin revizyonuna sebep olabilir. Bu revizyonlar, saptandig1 do eﬁdaﬂﬁ’&h@ tablolara
yansitilir. /f w oSt
{

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.5. {(
13 A
'~\




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
_(Akst belirtilmedikge tutarlar Tivk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Devam eden insaat sozlesmelerinden alacaklar, finansal tablolara yansitilan hasilatin faturalanmamis
tutarini; devam eden ingaat sézlesmelerinden borglar ise finansal tablolara yansitilan hasilati agan fatura
tutarin gosterir,

Sirket yonetimi, sézlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek
alacaklari igveren ile s6z konusu ek alacak taleplerine iligkin miizakereler tahsilatin onaylanma sathasina
geldiginde ve yapilacak tahsilatlar giivenilir bir bigimde &lgiilebildiginde, gelir olarak kaydetmektedir.

Faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar elde edecedi ve gelirin
glivenilir bir bigimde 6lglilmesi mimkin oldugu siirece kayitlara alimir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrll boyunca ilgili finansal varhktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z
konusu varligin kayitl degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

Stoklar:

isin normal akig1 iginde satilmak igin elde tutulan, satilmak iizere {iretilmekte olan ya da tiretim siirecinde
ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler eklinde bulunan varliklarin gosterildigi
kalemdir. Verilen siparig avanslar ilgili stok muhasebelegtirilinceye kadar diger dénen varliklar olarak
smiflandirilir,

Stoklar, malivet bedeli veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degierlenmektedir. Stoklarin
maliyeti; tim satin alma maliyetlerini, donlistirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve
korumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiirme maliyetleri; direk
iscilik giderleri gibi, tiretimle dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiiriilmesinde katlamlan sabit ve defisken genel tiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlan da igerir.

Net gergeklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satigi gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminim indirilmesiyle elde edilir. Stoklar finansal tablolarda, kullanimlari veya satig sonucu clde
edilmesi beklenen tutardan daha yiiksek bir bedelle izlenemez. Stoklarin net gergeklesebilir degeri
maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklegebilir degerine indirgenir ve deger distikldgntn
olustugu y1lda gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Daha 6nee stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullann gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artig oldugu
kamtlandig: durumlarda, ayrilan deger dilgtikligii karsihig iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan
deger diisikligl tutari ile sturhdir (Not 1 I).

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet iretimi veya arzinda kullamilmak iizere, baskalarma kiraya verilmek
(gayrimenkuller digindaki duran varliklar igin) veya idari amaclar cergevesinde kullanilmak tizere elde
tutulan ve bir ddnemden fazla kullamm éngbriilen fiziki kalemleri maliyet modeli cercevesinde, maliyet
degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimk{in olmayan vergiler,
maddi duran varligt kullamima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varhiin kullanimina baglandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde
gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullamminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar /\f;ﬂrﬁﬁ“@?{ gtine
eklenmektedir. A0 W R
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira
sézlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali
dmiirleri izerinden amortismana tabi tutulur,

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. flgili varliklarn
atil durumda bulunduklar dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik &miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme islemi yapilmaktadir (Not 14).

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhk Faydah Omiir
Demirbaglar 4-7 yil
Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiiklitkleri
diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varhiklar, maliyet degerlerinden varsa deger distklugl kaybi dilglilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullamlan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydah
miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydali
émilr, kalintt deger ve amortisman y&ntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olast etkileri igin
her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degigiklik varsa ileriye donilk olarak muhasebelestirilir.
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olugan kazang veya kay1p satis hastlati ile varligin defier degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar: ve birikmis deger
diisiiklitkleri dilgiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6mir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her y1l gbzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yaziluni

Satin alman bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullamima hazir olana kadar
gecen siirede olugan maliyetler tizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilanco) dist
birakilir. Bir maddi olmayan duran varhgn finansal durum tablosu (bilango) digi birakilmasindan
kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile defter
degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum t}blﬂ'ﬁﬁ'}lﬂaﬂg@ digina
alindif zaman kar veya zararda muhasebelestirilir. & "‘Q A
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
31 ARALIK 2020 TARTHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
F. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Maddi Olmavan Duran Varhk Faydali Omiir
Yazilimlar 5yl

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatiim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya defier artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile &lglliirler.
Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarim1 yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar.
Yatinm amagh gayrimenkultin kullamm siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir tablosuna dahil edilir.

Gercege Uygun Deger Yontemi

Sirket, ilk muhasebelestirme isleminin ardindan, gergefie uygun deger yontemini segmis ve yatinm
amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile 6lgmistiir (Not 13).

Yatirim amaclt gayrimenkuliin gergege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatwim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullarulan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergefie
uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergefie uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim
amacli bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestifi tarihe
kadar “Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Sirket’in kendi kullaniminda bulunan gayrimenkuller ise maddi duran varliklar igerisinde gosterilmisgtir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger dustikliigil
testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazamlmasinin miimkiin olmadigt
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger duistikligt testi uygulanir, Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini agmasi durumunda deger distkliigi karsihig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bityitk olanidir, Deger dustkliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayn tanimlanabilir nakit
akimlarimin oldugu en diisik seviyede gruplamir (nakit fireten birimler). Serefiye haricinde deger
diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varhklar her raporlama tarihinde deger dislikligiintin olas:

iptali igin gbzden gegirilir. P
= Xs
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Kiralamalar

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlk, varlifin kiralama déneminin basindaki vergi
avantaj veya tegvikleri diigtildiikten sonraki gergege uygun dejerinden veya asgari kira &demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olani izerinden aktiflestirilir. Anapara kira tdemeleri yiikiimlilik
olarak gosterilir ve 8dendikge azaltilir, Faiz ddemeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca konsolide
gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sozlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar,
varhgn faydali mril boyunca amortismana tabi tutulur.

Borclanma Malivetleri

Kullamima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli dl¢tide zaman isteyen tzellikli varhiklar (amaglandif
sekilde kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi uzun bir sitreyi gerektiren varligt ifade eder) 56z konusu
oldugunda, ilgili varhigmn satin alinmasi, insas1 ve Uretimi ile dogrudan iliski kurulabilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamma veya satisa hazir hale getirilene kadar maliyetinin bir unsuru olarak
aktiflestirilir. Bu kapsamda olmayan borglanma maliyetleri ise olustuklari dénemde giderlestirilir. Sirket
yénetimi tarafindan borglanma maliyetleri aktiflestirilmemekte olup dénem kar ve zaran ile
iliskilendirilmektedir

iliskili Taraflar

Sirket'in iligkili taraflari, hissedarlhik, stzlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir.

Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlart ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan jirketlerle,
bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanmimlanmistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varlifinda, taraf Sirket ile iliskili saylir:
i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayh olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
- Sirket’u kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmas (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak lizere);

- Sirket {izerinde énemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmas1; veya Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmasi;

i) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girigimei oldugu bir is ortakligi olmasi;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakhginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmast;
,;-.".'-::i:';"\h‘

) B
v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir a%yggi}plglast "\\
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKET{
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARTHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast ("'TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin calisanlarmna isten ayriima
sonrasinda saglanan fayda planlar olmas: gerekir.

fliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarimin, hizmetlerin ya da
yiikiimliilitklerin bir bedel karsiligt olup olmadigina bakilmaksizin transferidir

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir bagka isletmenin finansal yiikiimliiliiklerini veya
sermaye araglarim arttiran anlasmalardir. Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal
varhiklanim gergege uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti {izerinden 6l¢iilenler olarak 2 kategoriye
ayirmistir, Bu siniflandirma, finansal varlifin borg ya da sermaye yatirimi olup olmamasina gére degisir.

(a) Itfa edilmis maliyet tizerinden Sl¢tilen finansal varhklar

Bir finansal varlik, sézlesmeye baghi nakit akiglarinin tahsilini amaglayan bir ybnetim modeli
kapsaminda elde tutulmas: ve finansal varliin stzlesme hitklimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmasi kogullari
birlikte saglamrsa “itfa edilmis maliyet Qizerinden” siuflanir. Finansal varlikta sakl tilrevin igerigi,
yatinimin nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmamas:
ve ayri muhasebelestirilmemesine gore dikkate alinmalidir. itfa edilmis maliyeti izerinden Slgiilen ve
finansal riskten korunma iligkisinin bir pargasi olmayan bir finansal varliktan kaynaklanan kazang ve
kayiplar, ilgili finansal varhgmn finansal durum tablosu digi birakilmas: ya da deger disikliifiine
ugramasi sonucunda etkin faiz metodu kullamlarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri fizerinden 6l¢iilen finansal varliklar

Yukanidaki 2 kistas saglanmadiginda borglanma araci “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak™ simflamr. Sirket finansal yatinmlarini gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak Glgmektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildig tarihte kayitlara alinir. Alim-satim
yapilan tarih, yénetimin varlig alim yada satim yapmayi vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan
nakit akim alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer
ettiginde, finansal varliklar defterlerden gikarihr.

flk kayda alinmas: esnasinda, Sirket finansal varlif gercegie uygun degerden olger. Gergefie uygun
degeri Uizerinden 8lgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin pargasi olmayan bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang ve kayiplar, olustuklar1 dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece
ybnetim modelinin degistiriimesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden

siniflamak zorundadir,
Finansal varliklarda deger dilsiikligi

Itfa edilmis maliyet iizerinden gisterilen finansal varliklar
Sirket, bir ya da bir Sirket finansal varligin deger dilgiikligline ugradifim gbsteren etkasyflarin var

olup olmadigim her raporlama déneminin sonunda degerlendirir. / : 1""£ )™
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir

7. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Bir ya da bir Sirket finansal varlik deger diistikltigiine ugrarsa, deger diigiikliigtinden kaynaklanan zarara,
ancak deger diisiikliigtine iliskin varhgmn ilk kayda alinmasindan sonra bir kayip olayi ve bu kayip
olayinn finansal varliklarin gelecege ait tahmini nakit akiglari {izerinde bir etkisinin olduguna dair bir
ya da daha fazla olayin sebep oldugu nesnel bir kanit varsa katlanilir.

Sirket, deger diisiikl{igll zararina iligkin tarafsiz kanitini gistermek amactyla kullandig bu kriter sunlari
icermektedir:

fhrag edenin veya taahhiit edenin 6nemli finansal sikinti iginde olmasi;
e  Sizlesmenin ihlal edilmesi, 6regin faiz veya anapara 6demelerinin yerine getirilememesi veya
ihmal edilmesi;
» Borglunun iginde bulundugu finansal sikintiya iliskin ekonomik veya yasal nedenlerden 6tiirtl,
alacaklimin, borcluya, baska kosullar altinda tamimayacai bir ayricalik tammast;
e Borglunun, iflas veya bagka tiir bir finansal yeniden yapilanmaya girecegi ihtimalinin yliksek
olmast;
s Finansal zorluklar nedeniyle s6z konusu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan
kalkmasi; veya
e Portfoy igindeki her bir finansal varlik itibariyla tespiti miimkiin olmamakla bitlikte, bir Sirket
finansal varlign ilk muhasebelestirilmelerinden itibaren amlan varliklarin gelecekteki tahmini
nakit akislarinda dlgtilebilir bir azahg olduguna isaret eden gbzlemlenebilir veri bulunmasi. Bu
tiir bir veri asafndakileri igerir:
o Portféydeki borglularin 6deme durumlarinda olumsuz anlamda degisiklikler
yaganmasl ve
o Portfoydeki varliklarin geri ddenmemesi ile iligkili bulunan ulusal veya yéresel
ekonomik kosullar

Sirket dncelikle, deger dsiikltigline iliskin tarafsiz gostergenin bulunup bulunmadigin degerlendirir.

Krediler ve alacaklar sinift icin zararin tutan varliklarin defter degeri ile gelecege ait tahmini nakit
akaslarinin finansal varliklarin orijinal efektif faiz oram kullanilarak indirgenmis bugiinkii degeri
arasindaki fark ile slctiliir. Varliklarin defter degeri distirtliir ve meydana gelen zarar kar veya zarar
tablosunda kayda alimir. Eger bir kredi ya da vadeye kadar tutma amactyla yapilan bir yatirim degisken
faiz oranina sahipse, deger diisiikligl zararmm hesaplanmasinda kullanilacak olan indirgeme orani da
sozlesmede belirlenmis cari efektif faiz oramdur. Yararli bir yol olarak, Sirket deger ditsilklugiind,
gozlenebilir piyasa fiyatini kullanarak bir aracin gergefie uygun degerini temel alarak dlgebilir.

Eger izleyen dénemde, deger diistkligl zararimn miktar azalirsa ve bu azalig deger diigiikliigtiniin
anlasiimasindan sonra meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilirse (borglunun kredi notunda
iyilestirme olmas: gibi), daha dnce kayda alinmig degier diisiikl{iglintin iptali kar veya zarar tablosunda
kayda alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi

riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinimlardur.
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliilikleri ve 6zkaynak araglari, sbzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yitkiimliiligln ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasina gore sintflandirilir, Sirket’in tlim
borclar diigtildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sozlesme Gzkaynaga dayali finansal
aractir, Belirli finansal yiikiimltilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalan asaZida belirtilmistir.

Finansal yitkiimliilikler gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimlalikler
veya diger finansal ytkiimliiliikler olarak simflandirilir.

Gercese uygun deger favka kr veya zarara yansitilan finansal yikiimliikler

Gergegze uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliltikler, gergegie uygun degeriyle
kayda alimr ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercegie uygun deferiyle yeniden
deperlenir. Gergege uygun degerlerindeki degigim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ytiktimliilik igin Gdenen faiz tutarim
da kapsar,

Diger finansal yikiimlililkler

Diger finansal yiikiimliliikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig
gercege uygun dederleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimlillikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullamilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimltltgin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitilmas: ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mril
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliligtin net bugiinkt degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar

Ticari borglar, olagan faaliyetler icerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
dénemlerde etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden Slgiiltirler (Not 9).

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur, Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglar, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmigtir.

Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanlarak Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir. Gergegie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercee uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen abanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabane! para
birimiyle gdsterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklan,

- Yabanei para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalarni asafida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen iglemlerden kaynaklanan kur farklar,

- Yurtdigi faaliyetindeki net yatirimun bir pargasint olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdig:
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pav Basina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, ana ortaklik payina dilgen net karin ilgili dénem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit edilir.

Ttirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltmesi farklari
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay bagina
kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmis hisseler olarak sayilir.

Dolayistyla pay bagina kazang hesaplamasinda kullanilan agirhkh hisse adedi ortalamasi, ¢tkarilan
bedelsiz hisselerin geriye doniik olarak dikkate alinmas: suretiyle elde edilir.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazli hisse veya
seyreltme etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir (Not 29).

Raporlama Déneminden Sonraki Olavlar

Raporlama déneminden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmast igin
onaylandig1 tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme
yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- Raporlama dénemi sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarm var
olduguna iliskin kanitlari gdsteren kosullarin bulundufu durumlar,

- 11gili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya ¢iktifim gdsteren gelismeler (raporlama dénemi
sonrasi dilzeltme gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylar
kayda alinmugtir ve raporlama dénemi sonras: diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir
(Not 32).
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmisti

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
E. Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Kosullu Yiikiimliilikler
Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni ylkUmltliin bulunmasi ve
yilkiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve yiikiimlilik tutarmin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yliklimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in yapilacak harcamamn Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekei tahminine gore
hesaplanmakta ve etkisinin nemli oldugu durumlarda bugtinkli degerine indirmek igin iskonto
edilmektedir.

Kosullu YiikiimItilitkler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaym ileride gergeklegip
gerceklesmemesi ile meveudiyeti teyit edilebilecek olan ylktimliltikler kosullu yitkiimltiliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiligtin yerine getirilmesi
i¢in, ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiiktimliilik
tutari yeterince givenilir olarak &lglillememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikmalart ihtimali gok uzak olmadikga, kogullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda
gistermektedir (Not 20).

Kosullu Varliklar

Sirkette gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye
girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin ddenmesi igin kullamlan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin tigtincti
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhk olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Devlet Tesvik ve Yardimlan

Devlet bagslari, bagislarin alinacagina ve Sirket’in uymakla yiikiimlii oldugu sartlan karsiladigina dair
makul bir giivence oldugunda gergege uygun degerleri {izerinden kayda alinirlar (Not 19).

Maliyetlere iliskin devlet bagislari, kargilayacaklari maliyetlerle eslestikleri ilgili ddnemler boyunca
tutarl: bir sekilde gelir olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklara iligkin devlet bagislari, ertelenmis devlet bagislar: olarak cari olmayan borglar
altinda siniflandirilir ve faydali 8miirleri tizerinden dogrusal amortisman uygulanarak kar veya zarar
tablosuna alacak kaydedilir.

Kurum Kazanci ﬁmer]ndeu Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri, cari dénem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan oz.kaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamast kosuluyla, kar veya zarar ta ng- Ledilir
(Not 28). Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhas elg,ﬁnfm' n
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2020 TARTHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Dénem vergi gideri, raporlama dénemi itibartyla Sirket’in bagli ortakliklarimn ve tzkaynak yontemiyle
degerlenen yatinmlarinin faaliyet gosterdigi ilkelerde yiirfirliikte olan vergi kanunlar: dikkate almarak
hesaplanir.

Ertelenmis vergi, ylktimliliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiiktimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Bununla birlikte, isletme
birlesmeleri diginda, hem ticari hem de mali kar1 veya zarari etkilemeyen varlik ve yikimliiltiklerin ilk
defa mali tablolara alinmast durumunda ertelenmis vergi varlign veya yiikimlliga mali tablolara
alinmaz. Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliililkleri, ytirirlikte olan veya raporlama dénemi itibariyla
yiiriirlie giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliinin gergeklesecegi veya
yitkiimliiligtintin ifa edilecegi dénemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanir.

Baslica gegici farklar, maddi duran varhiklarin kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki farktan,
halihazirda vergiden indirilemeyen/vergiye tabi gider karstliklarindan ve kullanilmayan vergi indirim
ve istisnalarindan dogmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliiligt vergilendirilebilir gegici farklarin timd igin hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olugan ertelenen vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas sartryla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhiklarmn cari vergi
ytikiimliiltklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar ve yiiktimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Cahsanlara Saflanan Favdalar ve Kidem Tazminatlari

Kidem tazminati kargilipy, Sirket’in Tirk g Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan
dogacak gelecekteki olas: yiikiimliiltiklerinin tahmini toplam karsiligimin buglinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye'de gegerli olan ¢alisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk is Kanunu uyarinca, $irket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davraniglar sonucu is
akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan
her personeline toplu olarak kidem tazminati sdemekle ylkiimlidir, Tammlanmis sosyal yardim
ylikiimliiligtinin bugiinkt degeri ile ilgili aynlan karsihik éngoriilen ylikmliilik yontemi kullamlarak
hesaplanir. Tiim aktlleryal karlar/ zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir (Not 18).

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarmdaki degigimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasim
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek lizere,
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglan isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde smiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarint gosterir, Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislar, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatirmlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislar, $irket’in finansal faaliyetlerde kullandigt kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri deierler, nakit ve vadesiz bank: .m\:duatx
e

ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vages
kisa olan yatirimlart igermektedir. 7 x
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmigtir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
E. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak simuflandirilir. Temettii borglari kar dagitiminin bir unsuru olarak beyan
edildigi dénemde yilkiimliiliik olarak finansal tablolara yansitilr.

F. Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlar:

Finansal tablolarn hazirlanmasinda Sirket ySnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarin
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yiikiimliiltik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarim belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar Sirket y&netiminin meveut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine
dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar,

Finansal tablolara yansitilan tutarlar (izerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar: goz 6niinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agagidadir:

a) TFRS 15 “Hasilat” kapsaminda projenin toplam maliyetlerinin ve proje karliliklarinin
belirlenmesinde tahminler kullamlmigtir,

b) Ertelenen vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun
tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugu
durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gegici farklar tizerinden hesaplanmaktadir.

c¢) Kidem tazminati yiikiimlillil aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar ve
calisan ayrilma oranlart) kullamlarak belirlenir.

d) Siipheli alacak karsiliklari, ydnetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik kosullar
gercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandify
tutarlar yansitmaktadir.

¢)Stok deger diisiikligil hesaplamirken, stoklarin iskonto sonrast liste fiyatlarina iligkin veriler kullamiir.
Satis fiyati 6lglilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme stireleri ve fiziki durumlari teknik
personelin goriisleri alinarak degerlendirilir. Ongortilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin
altinda kaldig durumlarda stok dejer diisiikltigii kargiligy ayrilir.

f) Davalara iliskin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklari ve kaybedilme durumunda ortaya
cikacak yiikiimlilikler Sirket’in hukuk miigavirleri ve uzman griigleri alinarak Sirket Ydonetimi
tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarimi belirler.

3. ISLETME BIRLESMELERI

e N

o ™
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.) // ,,ﬁ: {: * ‘;"-\
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AK{\DEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir, (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan finansal performanslar: ayri takip
edilen béliimleri olmadigindan faaliyet béliimlerine gére raporlama yapilmamistir.

(31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2020 31 Arahlk 2019

Kasa 73.843 52.897
Bankalar 792.696 511.598
-Vadeli mevduat 624.158 356.292
-Vadesiz mevduat 168.538 155.306
Toplam 866.539 564.495

31 Aralik 2020 itibariyle Mevduatlar {izerinde blokaj bulunmamaktadir. (31.12.2019:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit akig tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Nakit ve Nakit Benzerleri 866.539 564.495
Eksi: Bloke Mevduatlar - -
Toplam 866.539 564.495

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

Uzun Vadeli Finangal Yatirimlar

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.$.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FI

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir

NANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Finansal Borclar 31.12.2020 31.12.2019
Banka Kredileri 184.234 02.288
Toplam 184.234 92.288
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Banka Kredileri 170.958 138.762
Toplam 170.958 138.762
31.12.2020
Para Birimi Agirhikh Etkin Y“"““‘;;:'k“i;: Kisa Vadeli  Uzun Vadeli
Faiz Orani (%)
TL 9,85-15,18% 355.192 184.234 170.958
Toplam 355.192 184.234 170.958
31.12.2019
Para Birimi Agirhikh Etkin Y“b““cﬂ'aﬁ;‘f‘z Kisa Vadeli  Uzun Vadeli
Faiz Orani (%)
TL 0,58-16,51% 231.050 92.288 138.762
Toplam 231.050 92.288 138.762
Kredilerin vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

31,12.2020 31.12.2019
1 y1l igerisinde &denecek 184.233 92.288
1-2 yil igerisinde Gdenecek 151.242 80.120
2-3 yil igerisinde 6denecek 19.717 58.641
Toplam 355,192 231.050

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.5.
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS )
31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Livasi (“TL") olarak ifade edilmistir
9. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarimn detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31A 2020 31 Arahk 2019
Alcilar 303.508 340.086
Gergeklesmemis finansman gelirleri (-) (1.591) -
Siipheli ticari alacaklar 15.839 38.396
Siipheli ticari alacaklar karsilig: (-) (15.839) (38.396)
Toplam 301.917 340.086

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar igin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri igin kullanilan etkin agirhkli ortalama faiz orani TL igin yillik % 14,54, Usd igin yillik % 2,82,
Euro igin yillik %1,84 olup alacaklarin agirlikli ortalama vadesi yaklagik 15 giindilr.

Siipheli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 15.839 TL (31.12.2019:38.396TL) tutarindaki kismi
i¢in stipheli alacak kargiligt ayrilmigtir,

(*) Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsihigina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Dénem bas: karsilik 38.396 9.822
Dénem igerisinde ayrilan karsilik (25.342) 28.574
TFRS 9 kapsaminda ayrilan karsilik 2.785 -
Eksi, dénem i¢inde tahsil edilen - -
Dinem sonu karsihik 15.839 38.396

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borelar 31 Arabk 2020 31 Arahk 2019
Ticari borglar 199.639 119.035
Gergeklesmemis finansman giderleri (-) (2.263) -
Iliskili sirketlere borglar 236.120 159.095
Ortaklara borglar - 2.400
Toplam 433.496 280.530

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar icin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri igin kullamlan etkin agirlikli ortalama faiz orant TL igin y1llik % 14,54, Usd i¢in yillik % 2,82,
Euro igin yillik %1,84 olup borglarin agirlikli ortalama vadesi yaklagik 15 giindir.

Uzun Vadeli Ticari Bor¢lar

Bulunmamaktadir, (31.12.2019: Bulunmamaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistiv

10.DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle difier alacaklarin detay: agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Difer Alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar
Ortaklardan alacaklar

Diger

Toplam

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2019; Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Difier Borclar

Odenecek vergi ve fonlar
Diger gesitli borglar
Toplam

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)
11.STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

12.PESIN ODENMIi$ GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek aylara ait giderler

Ticari mal alimi icin verilen avanslar
Toplam
Uzun Vadeli Pesin f)denml;: Giderler

Bulunmamaktadir, (31.12.2019: Bulunmamaktadir ).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alinan siparig avanslar

Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir ).

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
12.603 23.654

401.991 60.000
108.059 522.622
522.653 606.276

31 Aralk2020 31 Arahik 2019
- 271.049

3.820 1.705

3.820 272.754

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

- 25.083

10.266 17.605

10.266 42.688

31 Aralik 2020
24.492

31 Arahk 2019
129.317

24.492

129.317

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

13.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

14.MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi duran varlik

hareketleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar 31.12.2019 Giris Cikas  31.12.2020
Tasitlar 254.503 - - 254.503
Demirbaslar 58.588 63.434 - 122.022
Toplam 313.091 63.434 - 376.525
Birikmis Amortismanlar 31.12.2019 Giris Cilas 31.12.2020
Tagitlar 12.725 50.901 - 63.626
_Demirbaslar 30.106 14.300 - 44.406
Toplam 42.831 65.201 - 108.031
Net Tutar 270.260 - - 268.494
Maddi Duran Varhklar 01.01.2019 Giris Cikis 31.12.2019
Tagitlar - 254.503 - 254503
Demirbaglar 35.441 23.147 - 58.588
Toplam 35.441 277.650 - 313.091
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Giris Cikis 31.12.2019
Tagitlar - 12.725 - 12.725
Demirbaslar 25.826 4.280 - 30.106
Toplam 25.826 17.005 - 42.831
Net Tuotar 9.615 - - 270.260
Sirket dogrusal amortisman ydntemini kullanmaktadir, Maddi duran varhiklara ait amortisman stireleri
agafidaki gibidir:
Siire (Y11)
Tasitlar 5
Demirbasglar 4-7
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ ‘
31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir

15.MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varhklar 31.12.2019 Giris Cikag 31.12.2020
Haklar 27.452 - - 27.452
Toplam 27.452 27.452
Birikmis Amortismanlar 31.12.2017 Giris Cikis 31.12.2018
Haklar 27.452 - - 27.452
Toplam 27.452 27.452
Net Tutar - =
Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2019 Giris Cikis 31.12.2019
Haklar 27.452 - - 27.452
Toplam 27.452 27.452
Birikmis Amortismanlar 1.01.2016 Giris Cikiy 31.12.2017
Haklar 25.682 1.770 - 27.452
Toplam 25.682 27.452
Net Tutar 1.770 -

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Silre (Yil)
Haklar 5
16.VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)
17.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)
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18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Cahsanlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borelar

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 27.293 36.227
Personele borglar - 13.633
Personel ticretine iliskin gelir vergisi stopaji 10.815 -
Toplam 38.108 49.860

Kisa Vadeli Karsihklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

: 31 Arahk 2020 31 Arahik 2019
[zin Karsilig 84.696 -
Toplam 84.696 -

Sirket aleyhine cari donem ve onceki donemlerde agilan ve devam eden herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Karsihiklar
Cahsanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsihklar

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Kidem Tazminat1 Kargilig 72.566 110.045
Toplam 72.566 110.045
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Acilis bakiyesi 110.045 92.001
Hizmet maliyeti 25.447 21.959
Faiz maliyeti 2.438 3.927
Parasal (kazang) / kayip (24.130) (3.500)
(denen tazminatlar (41.234) (4.342)
Kapanig bakiyesi 72.566 110.045

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gegerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin géreve ¢agrilan, vefat eden,
erkekler icin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet stiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati tdemesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati ylikiiml{iltgii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilif, Sirket’in, galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiiktimliltk
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Caliganlara
Saglanan Faydalar”), sirketin ytikiimlitltklerinin, tamimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngériir. Bu dogrultuda, toplam ylikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan akttieryal varsayimlar agagida belirtilmigtir:

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik % 10,04 beklenen maas artig orani ve % 13,72 iskonto oran
varsayimina gore, yaklasik % 3,34 gercek iskonto oram ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gére
hesaplanmugtir. (31 Aralik 2019: Sirasiyla % 7,90, %11,70 ve % 3.52).
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(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtiv
18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

31 Arahk 2020 31 Arahik 2019
Yillik iskonto oram (%) 3.34 3,52
Emeklilik olasilif1 (%) 88,64 77.27

Ana varsayim, her hizmet yilt i¢in olan azami ytktimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir, Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel ytkiimliliigintin
bugilnkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati kargilifs, kidem tazminati tavam her alti ayda bir ayarlandig igin, 31 Aralik
2020 tarihinden itibaren gegerli olan 7.117,17 TL (31.12.2019: 6.379,86 TL) lizeri nden hesaplanmaktadr.

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle (41.234) TL (31.12.2019:(4.342) TL) tutarindaki tanimlanmig fayda
planlar yeniden 6lgtim kazang/kay1p, diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

Toplam giderin tamami (2019: Tamami), genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
19.DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

20.BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket'in, ozellikli bir varligin elde edilmesi, insas1 veya firetimi ile dogrudan iliskilendirilebilen
borglanma maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).

21.DICGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Donen Varhklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Is avanslan 81.614 1.375

Personel avanslari - 576

Toplam 81.614 1.951
Digier Duran Varhklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadr.)
iger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.5.
32



AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Livast (“TL") olarak ifade edilmigtir

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye:

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki ¢rkarilmig sermayesinin ortaklar arasindaki dagilimi
asagidaki gibidir:

Sermave Yapisi 31 Aralik 2020 %pm 31 Aralik 2019 —LV-D““(% avt
Samim Cereb 510.000 51,00% 255.000 51,00%
Egemen Begene - 0,00% 61.250 12.25%
Erdal Elei 184.000 18,40% 61.250 12,25%
Tuba Kaynar 183.500 18,35% 61.250 12.25%
Ugur Talay 122.500 12,25% 61.250 12,25%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100,00% 500.000 100,00%

Sirket kayitli sermayesi 1.000.000 TL’dir (31.12.2019: 500.000TL). Bu sermayenin her biri 250 TL
nominal bedelli 2.000 adet paya b&linmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veva

Giderler
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Aktiieryal (Kazang) / Kayip Fonu 24.114 (8.049)
Toplam 24.114 (8.049)

¢) Kardan Avyrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Ik 2020 31 Arahk 2019
Yasal yedekler 108.468 108.468
Ozel Fonlar - -
Toplam 108.468 108.468

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik kérlarimn %5'ini
#denmis sermayelerinin %20°sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Isletmenin
gecmis yillar zararlart varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiiltir. TTK nin 519. maddesinin ¢ bendi
gerefiince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1 ddendikten sonra pay sahipleri ile kara igtirak eden diger
kimselere dagitilmas: kararlastirilan kismin %10°u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Gegmis Y1l Kar1/ Zararlan (-) 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Gecmis yillar karlar / zararlari (=) 9.580 464.183
Toplam 9.580 464.183

Y1l icinde Gegmis Yil Kart Zaran hesabinda asafidaki islemler gergeklesmistir;

Gecmis Y1l Kar1/ Zararlar: Hareket Tablosu

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

1 Ocak( Agihg) 464.183 1.245.784
Onceki Dénem Kari(Zararr) (154.603) (781.601)
Odenen Temettil (300.000) -
31 Arahk (Kapams) 9.580 464.183

e

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.5.
33




AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tivk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
Kar Dagitum

Halka agik sirketler, kar dagitimlarini SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren ylriirltife giren 11-19.1
no'lu Kar Payi Tebligi’ne gére yaparlar.

Ortakliklar, karlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan cergevesinde ve
ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. 86z konusu teblig kapsaminda
asgari bir dagitim orami tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlegmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar payt dderler. Ayrica kar paylan esit veya farkli tutarh taksitler
halinde 8denebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar (izerinden nakden kar payi avansi
dagitabilecektir.

TTK'ya gére ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payt ayrilmadikga bagka yedek akge ayrimasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu tiyelerine ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlene kar
pay1 nakden ddenmedikge bu kisilere karda pay dagitilamaz.

SPK’nin 27 Ocak 2011 tarihli karari ile borsada islem géren halka agik anonim ortakliklar igin yapilacak
temettll dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitimi zorunlulugu getirilmemesine karar
verilmistir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar ile olagantistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye

artirimi, nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullamlabilecektir, Ancak dzsermaye enflasyon
diizeltme farklar, nakit kar dagitiminda kullamlmasi durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

23.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri , Net 01.01- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Yurtici satig gelirleri 8.140.190 5.665.671
Diger satis gelirleri - 101.515
Toplam Gelirler , 8.140.190 5.767.186
Satig iskontosu (-) (1.084) -
Satig gelirleri, net 8.139.106 5.767.186
Satislarin Maliyeti (-)
I-Satilan hizmet maliyeti (6.532.799) (4.989.898)
(6.532.799) (4.989.898)
Briit Satis Kan / Zaran (-) 1.606.307 777.288
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24.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01-31.12.2020  01.01-31.12.2019

Genel Yonetim Giderleri (-) (1.599.111) (1.005.512)
Toplam (1.599.111) (1.005.512)
Genel yinetim giderleri (- 01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2019

Personel giderleri 959.910 374.354

Miisavirlik ve damsmanlik giderleri 115.362 88.391

Noter gideri 13.037 13.359

Haberlesme giderleri 13.879 6.391

Ulagim giderleri 52.248 64.709

Bakim ve onarim gideri 20.534 13.430

Kira giderleri 118.909 51.061

Kargo giderleri 8.680 12.784

Kirtasiye giderleri 17.132 14.207

Amortisman giderleri 65.201 18.775

Vergi, resim ve harglar 44,127 25.895

Biiro giderleri 29.828 6.527

Diger 140.264 315.629

Toplam 1.599.111 1.005.512

Sirket’in Aragtirma ve Geligtirme Giderleri ve Pazarlama Giderleri bulunmamaktadir (31.12.2019:

Bulunmamaktadir ).

25. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

Esas faalivetlerden diger gelirler 31_120_ 123216 31.12[{ ;311 ;
Siipheli ticari alacak karsilik iptalleri 38.3%96 -
Reeskont faiz gelirleri 2.263 -
Tegvik Gelirleri 25.283 -
Diger olagan digi gelir ve kérlar 3.470 47.456
Diger olagan gelir ve kérlar - 1.012
Toplam 69.412 48.468
Esas faalivetlerden difer giderler (- 31-120_ 123;6 31‘1;. ;:11;
Reeskont faiz giderleri (1.591) -
Siipheli ticari alacak kargiliklar (13.054) (28.574)
TFRS 9 Deger Diisiikligi Karsilif (2.785) -
Diger olagan dig gider ve zararlar - (18.000)
Toplam (17.430) (46.574)
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26.YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2019: Bulunmamaktadir.)

27.FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman gelirleri 01.01- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Kambiyo karlan 35.659 8.283
Menkul kiymet satig kérlari 26.672 -
Faiz gelirleri - 39.708
Toplam 62.331 47.991
Finansman giderleri (-) 01.01- 01.01-
31.12.2020 31.12.2019
Kambiyo zararlar (9.683) -
Finansman giderleri (55.617) (27.953)
Toplam (65.300) (27.953)
28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Cari Dénem Vergisivle ilgili Dénen Varhiklar 31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar - 4.880
Toplam - 4.880
Diinem Kirn Vergi YilkiimliiliiFii:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Cari Dénem Vergi Yiikimltl0g 5.691 21.860
Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar (5.650) (12.100)
Dinem Kin Vergi Yiikiimliiliigil 41 9.760
Vergi Karsihf 31.12.2020 31.12.2019
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsilif (-) (5.691) (10.930)
Ertelenmis Vergi Karsilig Geliri / (Gideri) 28.603 62.619
Toplam 22.912 51.689

Kurumlar Versgisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yliktimliliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayriimugtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatmm  indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah {zerinden
i 1 0 e H -0,
hesaplanmaktadir.2020 yilinda uygulanan efektif vergi oram %22’dir (2019.&22)?:,%
_,:h_- A5 R

o

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.



AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Livas: ("TL") olarak ifade edilmigtir

28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)
Tiirkiye’de gecici vergi tiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahaklkuk ettirilmektedir. 2020
yili kurum kazanglarimin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi agamasinda kurum
kazanclar {izerinden hesaplanmasi gercken gecici vergi oram %22°dir. (2019:22). Zararlar gelecek
yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tzere, maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak olugan
zararlar geriye dénilk olarak &nceki yillarda olugan karlardan diigiilemez.
Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yihn hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlar 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.
5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete *de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 say1li “Baz Vergi Kanunlari
ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillan
icin kurumlar vergisi oram %20°den %22’ye gikarilmistir. 6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik
2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve ytikiimluiliikleri, gecici farklarin 2018, 2019
ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismu igin %22 vergi oram ile, gegici farklarin 2021 ve
sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmigtir.
Ertelenmis Vergi:
Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varlif1 ve ertelenmig vergi
yiikiimliiliigiind muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS'ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranlan %22 ve %20’ dir

(2019 :%22-%20).

g lenmis Vergi 181
Kiimille Gegici Farklar (Y tikimliligt)
31 Arahk 31 Arahk
Ertelenen Vergi Varlilkdan 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019 2020 2019
Ertclenmis finansman geliri 1.591 - 350 -
Siipheli Alacak Karsihifii 16.779 39.336 3.691 8.654
Déneme ait gider yansitmasi 525.500 525.475 115.610 115.605
Maddi duran varliklarn kayitl degieri ile vergi matrahlar
arasindaki fark 138.496 63.145 30,469 13.892
Faiz Tahakkuku 2.693 1.879 592 413
fzin kargilig 84.696 - 18.633 -
Kidem tazminati karsihif 72.566 110.045 15.965 24210
Toplam §42.321 739.880 185.310 162.774
Ertelenen Vergi Yiikiimliliikleri
Bankalar-vadeli mevduat faiz geliri (1.677) - (369) -
Faiz Tahakkuku - (431) - (93)
Maddi duran varliklarin kayith degeri ile vergi matrahlart
arasindaki fark (10.150) - (2.233) -
Frtelenmis finansman gideri (2.263) - (497) ¥
Toplam (14.090) (431) (3.099) (95)
Ertelenen Vergi Varhg/(YiikiimlQllgi), net 828.231 739.449 182.211 162.679
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 19.532 61.750
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazanclar/Kayiplanndan mahsup edilen tutar 9.071 869
Diineme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 28.603 62.619
Ertelenen vergi hareket tablosu agafida belirtilmistir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Dénem basi ertclenmis vergi geliri / gideri (<) 79.688 79.794
Ertelenmis vergi geliri / gideri () 28.603 -
Aktlteryal kazang kayiplardan mahsup edilen 9.071 O e = )
Dénem sonu ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 142995 A& % & 19@38\
5 -
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast ("TL ") olarak ifade edilmistir

29.PAY BASINA KAZANC

Net dénem karn / zarar (<) (TL)

Cikarilmig adi hisselerin agirhikli ortalama adedi
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Dilgen Kar /

(Zarar)

30.ILISKILI TARAF ACTKLAMALARI

31 Arahk 2020
79.121

2.000
39,56

31 Arahk 2019
(154.603)

2.000
(77,30)

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, tist diizey ydneticiler, Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler ve igtirakler iliskili taraflar olarak

kabul edilmislerdir.

a) iligkili Taraflara Alacaklar:
fliskili Taraflardan Difer Alacaklar :

iliskili kuruluslar

Samim Cereb
Erdal Elgi

Tuba Kaynar
Ugur Talay
Toplam (Not 7,8)

tligkili Taraflara Borglar :

iliskili kuruluslar

Mesa Insaat Turz.San.Tic.Ltd.Sti.
Bayel Proje Damsmanlik
ins.Taah.Ltd.Sti.

Peksan Mithendislik Ltd.Sti.

Ertuna Gayrimenkul Degerleme
Damismanlik Mimarlik Tic. Ltd.5ti.
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan.
Mimarhik Ltd.Sti.

Dama Gayrimenkul Degerleme Tic.
Ltd.Sti.

Samim Cereb

Toplam (Not 7,8)

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ticari Ticari Ticari Ticari
Lk Olmayan €arl Olmayan
102.000 2 R
110.248 - -
- 165.243 - 60.000
24.500 - 3
- 401.991 - 60.000
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
i Tiecari s Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan
53.870 - s =
170.677 - 32.450
10.346 - 17.749 -
- - 33.265 s
- - 19.319
- - 56312 -
- - 2.400 -
234.893 - 161.495 -
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistiv

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKT ACIKLAMALAR)

a) Sermave Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢aligirken, difer yandan
da borg ve &zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla
nakit ve nakit benzerleri, 6denmis sermaye, paylara iliskin primler, tammlanmis fayda planlari yeniden
6lclim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmg yedekler ile gegmis yil kar / (zararlari) igeren
dzkaynak kalemleri dikkate alinir.

Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi
veya meveut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii Gdemeleri, yeni pay ihraci yoluyla
dengede tutulmas: amaglanmaktadir,

Sirket, endtistrideki diger firmalarla tutarh olmak {izere zkaynaklan kaldirag oranina gére inceler. 86z
konusu rasyo net borcun toplam &zkaynaklara béliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglar igerir) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarilmasi suretiyle elde edilir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dénen varhklar 1.782.989 1.560.376
Kisa vadeli borglar 768.887 834.509
Dénen varhklar / Kisa vadeli borglar 2,32 1,87

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle $zkaynaklarin borglara oram agagidaki gibidir:

Sermave Risk Yinetimi
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Toplam Borglar 1.012.411 1.083.316
Eksi:Nakit ve nakit benzerleri 866.539 564.495
Net Borg 1.878.950 1.647.811
Toplam Ozkaynak 1.221.283 909.999
Toplam Sermaye 1.000,000 500.000
Net Borg/Toplam Sermaye Oramni 1,54 1,81

Sirket yonetimi, meveut borglarin yénetilebilmesi igin daha ytiksek tutarda karlihk ve dzkaynak
diizeyine ulasmay: hedeflemektedir. Sirket’in cari dénem sermaye risk yonetimi stratejisi, onceki
dénemlere gore farklihk arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Fakttrleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gereie uygun deger faiz orani riski, nakit akimu faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk ySnetimi
programu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§.
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yilkiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmas riski, kredi riski olarak tanimlanir. $irket, iglemlerini yalnizca
kredi gitvenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket’in maruz kaldig1 kredi riskleri ve miigterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, genelde aymi sektér ve coprafi alanlara foplanmis, cok sayidaki miisteriyi
kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri Uzerinden stirekli olarak kredi degerlendirmeleri

yaptlmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacardar - Bankalar
31 Arahk 2020 Ticari Alacaklar & Diger daki i
fiigkili | Diger | Hiskili P
““““ Taraflar | Taraf | Taraflar: Alncaldar evun
Raporlama tarihi ll‘ibarl)‘:l“n‘:“ e R . .
azami kredi £iski () -i 303.508| 401.991 522.65% 792.696
- Azami riskin teminat, vs ile givence ) } ) ) i}
altmaalinmig kismi :
A. Vadesi gegmemis yada deger diisiikliigiine
ufiramamis finansal varliklarin net defter =i 303.508 | 401.991: 522.653| 792.696 »

AEBETT e —

B. Kosullarin yeniden ggriiglilmils bulunan,
aksi taktirde vadesi gecmis veya defier
ditgiikltigline uggrams sayilacak finansal
varliklarin defterdefieri ...

C. Vadesi gecmis ancak deger diistikliiiine

- Teminat, vs ile giivence altina alinmig
kismi

defter degerleri

-Vadesi gcc,:m% (Brtit defter degeri)

-Deger disiikligh (-)

(15.839)

-Net defierin teminat, vs ile giivence

-Deger diistikligi (<)

-Net degerin teminat, vs ile gilivence

| altina alinmis kismi
E.

ilango dis1 kredi riski iceren unsurlar
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKET]

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

| Alacallar . o Beriadar
31 Ar 19 Ticari Alacaklar Diger =
fliskili | Diger | ligkili Mda:i i iger
Taraflar | Taraf | Taraflar Alacaklnrm ““““ FORLE
Rapnrlﬁma tarihi itibﬁrlyle maruz kalinan e
azami kred] riski (*) 60000 | ?fo.nsﬁ - 6!]6.276I | 511.5??‘ o
- Azami riskin teminat, vs ile giivence ) i i . "
altina alinmig kismi )
A. Vadesi gegmemis yada deger diislikligiine
ufiramanus finansal varhklarin net defter 60000 340.086 -1 6062767 511.398 =

deperi

aksi taktirde vadesi gegmig veya deger
ditsiikliigiine ugrams sayilacak finansal
varliklarin defter degeri

B. Kb':;ﬁiiﬁi;i'i; yeniden gﬁrusul'mﬁs bulunan,

C. Vadesi gecmfs ancak deger d'ﬁé'ﬁklugﬂne
‘u@iramamig varliklarin net defler deferi

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig

-Deger diisiikligi (-)

-Net defierin teminat, vs ile glivence
altina alinmig kismi

-Vadesi gegmémi; (Briit defter degeri)

-Degier diisiklug (-)

-Net deEGl’in teminat, vs ile guVence”"'”””"

alt

(1)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirlifinde artis saglayan unsurlar dikkate

alinmamustir.

(2)Deger diisiiklagh testleri, Sirket’in misterilerinden olan alacaklarina iliskin y&netimin belirledigi
stipheli alacak politikasi gergevesinde yapilmigtir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski ybnetimi ile ilgili esas sorumluluk, ynetim kuruluna aittir, Yonetim kurulu, Sirket

yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir

likidite riski

yonetimi olugturmugtur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarmm diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliltklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devamim saglamak suretiyle, ybnetir.
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tilrev niteliginde olmayan finansal yiiktimliiliiklerinin vade dagtlimin
gbstermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliilitkler iskonto edilmeden ve Gdemesi gereken
en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden ddenecek
faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Alacaklar veya borglar sabit olmadi zaman agiklanan
tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen faiz oram kullanilarak belirlenir.

Likidite riskine iligkin tablolar agagida yer almaktadir:

Defter Beklenen nakit 3 yildan

4l Arahl 2020 Degeri cikislar toplamn 1-12 ay arasi  1-5 yil arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal

ViikimliiliKler 830.616 830.616 659.658 170.958

Finansal Y{ktmltlikler 355.192 355.192 184.234 170.958

Ticari Borglar 433.496 433.496 433.496 -

Diger Borglar 3.820 3.820 3.820 -
Calisanlara Saglanan Faydalar 38.108 38.108 38.108 -

‘ Defter Beklenen nakit 5 yildan
31 Arahk 2012 Degeri cifaslar toplamm  1-12 ay arasi  1-5 yil arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimlilikler 834.194 834.194 695,432 138.762 -
Finansal Yiiktimliiliikler 231.050 231.050 92.288 138.762 -
Ticari Borglar 280.530 280.530 280.530 - -
Diger Borglar 272.754 272.754 272.754 - -
Caliganlara Safilanan Faydalar 49.860 49.860 49 860 H -

b.3) Piyvasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin ger¢efie uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akiglarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanei para riski, faiz oram riski ve finansal araclar veya emtianin fiyat degisim

riskidir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldify piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve él¢iim
yontemlerinde, 8nceki yila gére bir degisiklik olmamusgtur.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabane1 para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler, d6viz
pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandiriimaktadir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarmin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle
bulunmamasi nedeniyle kur riski bulunmamaktadir.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLiDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir .

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devam1)

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki
nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket'in faiz oram riskiyle basa ¢ikma gerekliligini
dogurur. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi igin
diizenli olarak degerlendirilmektedir, B&ylece optimal riskten korunma stratejisinin olugturulmast,
gerek bilangonun pozisyonunun gézden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkli faiz oranlarinda
kontrol altinda tutulmas: amaglanmaktadir. Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk y8netimi
modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla
beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalar: ile riski ytnetmektedir.

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi
belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Finansal Borglar (Not 9) 355.192 231.050
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 7) 866.539 564.495

Sirket’in finansal yuktmliiliiklerinin tamami sabit faizli kredilerden olusmaktadir. Bu nedenle, faiz
degisimlerine iligkin olarak herhangi bir faiz oram riski hesaplamast yapiimamigtir. (31.12.2018:
Bulunmamaktadir.)

b.3.3) Fivat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagh finansal varlik olarak simfladifi pay senetleri
bulunmadigindan dolay: fiyat riski meveut degildir. (31.12.201 9: Bulunmamaktadir).
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AKADEMi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ . .
31 ARALIK 2020 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

Finansal varliklarin ve yliktimliilitklerin gergegie uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimltlikler igin aktif
piyasada iglem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiltikler, ilgili varlik ya da ytikiimlalagtn birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

e Uclincli seviye: Finansal varlik ve yiikiimltilikler, varhk ya da yikimliliglin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenir.
Sirket’in gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklari bulunmamaktadir.

32.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Arahk 2020:

31 Aralik 2020 tarihinde 7.117,17 TL olan kidem tazminati tavam 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere 7.638,96 TL'ye yiikseltilmistir.

31 Arahk 2019:

31 Aralik 2019 tarihinde 6.379.86 TL olan kidem tazminati tavan1 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren
gecerli olmak izere 6.730,15 TL ye yilkseltilmigtir.

33.FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2019: Bulunmamaktadir).
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