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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN OZEL HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARLA iLGILI BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S.
Genel Kurulu’na:

A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi

1. Smurh Olumlu Gériis

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin $zetinden olan finansal tablo dipnotlar1 da dahil
olmak iizere finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sinirli Olumlu Gériigiin Dayanag boliimiinde belirtilen
hususlar hari¢ olmak iizere, Sirket'in 31 Aralik 2022 tarihi itibaryla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarmi Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na (TMS) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Suurh Olumlu Gériigiin Dayanag:

- Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla finansal tablosunda goriilen ticari borg ve alacaklar igin
yeterli miktarda dogrulama temin edilememistir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu ("KGK")
tarafindan yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargas1 olan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
fligkin Sorumluluklan" bélimiinde ayrinttlt bir gekilde agiklannustir, KGK tarafindan yayiumlanan
Bagmmsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide olmayan finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistic. Bagimsiz denetim sirasmda elde ettijimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gériistimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdufuna inanmyoruz,
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3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarn bagimsiz denetiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin
olarak konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide olmayan
finansal tablolara iligkin gériisiimiiziin olusturulmasinda ele alimmig olup, bu konular hakkinda ayr bir
goriig bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindid

Hasilat Bu alanda uyguladigimz denetim prosedirlerimiz
asafidakileri igermektedir:

Sirket'in ilgili 6zel hesap donemi kar zarar tablosunda
"hasilat" olarak muhasebelestirmis oldugu toplam | -Sirket yénetiminin uyguladiZi muhasebe politikalarmn
13.474.439 TL tutarinda geliri bulunmaktadir, TMS’ye uygunlugunun degerlendirilmesi,

Sirket'in basglica hasilat elde ettigi gelir unsurlan | -Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis islemlerden
gayrimenkul degerleme hizmetleri satigindan elde | segilen orneklem tizerinden, iglem bazinda gelir tutartnin
edilen gelirlerinden olugmaktadir. uygun olarak muhasebelestirildigini dogrulamak iizere
ilgili destekleyici belgelerle bu iglem detaylan

Sirket operasyonlarin dogast geregi olarak hasilat | karstlastinlarak test edilmistir.

tutarimin - ¢ok  sayida islem sonucu olusmasi
sebepleriyle soz konusu alan kilit denetim konusu | -Finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan

olarak ele alinmigtir (Not 23). bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin finansal tablo
okuyuculart i¢in ¢nemi dikkate alimip tarafimizca
sorgulanmigtir

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide olmayan Finansal Tablolara
lliskin Sorumluluklan

Sirket ydnetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasindan, gergege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhshk igermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan Finansal tablolann hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'e
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin
siirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.




5. Bagimsiz Deneteinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolann hata veya hile kaynakl énemli vanliglik igerip
igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; yiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklars
ekonomik kararlart etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:
Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhi "onemli yanhghik" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir
yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliimiin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullamlan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamtlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda
ve yonetimin igletmenin sirekliligi esasinin kullamlmasmim uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir,
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir.




5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarmn Bagimsiz Denetimine fligkin
Sorumluluklar (devam)

Konsolide olmayan finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigt degerlendirilmektedir,

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda gorily vermek amaciyla, Sirket igerisindeki igletmelere
veya faaliyet béliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz,

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularm st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hikiimlere uygunluk sagladigimiz1 iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizhk iizerinde etkisi oldugu disiinilebilecek tim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari doneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagunsiz denetiminde en ¢ok Gnem arz eden konulan yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatm konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in
I Ocak — 31 Aralik 2022 6zel hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sdzlegmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigima dair énemli bir hususa
rastlanmamisgtir,

2. TTK'nin 402, Maddesi'nin dérdiincii fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmus ve istenen bel geleri vermistir,

Bu bagimmsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Akif AK tir

istanbul, 18 Mayis 2023 _
VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.S.
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Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL
DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutariar Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
VARLIKLAR DIPROU 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Dénen Varhiklar 2.651.113 2.489.327
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 1.219.967 912.366
Ticari Alacaklar 129.852 427.242
-ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - .
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 129.852 427.242
Diger Alacaklar 1.228.213 699.909
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 30 1.002.652 500.000
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 225.561 199.909
Stoklar 11 - -
Pesin Odenmis Giderler 12 65.918 121,757
-Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6.008 66.144
.-I|l$kll] Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 59910 55.613
Giderler
Cari Dénem Vergisiyle [lgili Varliklar 28 - -
Diger Dénen Varliklar 21 7.163 328.053
Duran Varhklar 447.487 518.587
Finansal Yatirimlar 7 - -
Ticari Alacaklar 9 5 .
Diger Alacaklar 10 - .
Maddi Duran Varliklar 14 266.220 362.298
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 2.730 3.570
Ertelenmis Vergi Varlig 28 178.537 152,719
Diger Duran Varliklar 21 & 2
TOPLAM VARLIKLAR 3.098.600 3.007.914

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururla
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AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL

DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Geemis
Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Piprot STARI 31 Aralk 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.598.296 1.118.151
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 572.046 514.584
-Banka Kredileri 8 478.559 468.820
-Diger Finansal Yiikiimliiliikler 8 03.487 45,764
Ticari Borglar 483.940 423.852
-1ligkili Taraflara Ticari Borglar 30 73.379 116.631
-Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 9 410,561 307.221
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18 299.650 117.994
Diger Borglar 183.781 25.535
-Iligkili Taraflara Diger Borglar 30 162.215 -
-Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10 21.566 25.535
Ertelenmis Gelirler 12 11.123 36.186
Dénem Kar1 Vergi Yikiimluligii 28 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 168.529 468,272
Uzun Vadeli Borglanmalar 13.215 408.754
-Banka Kredileri 8 13.215 408.754
Ticari Borglar 9 - -
Uzun Vadeli Karsiliklar 152.318 59.518
-Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli 18 152.318 50518
Kargiliklar
Ertelenmis Vergi Yiikumliiltigii 28 2.996 -
OZKAYNAKLAR 1.379.531 1.421.491
Odenmis Sermaye 22 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmi
Diger l)éapsamh Gelirler veya Giderler : ! Ll =R
-Yeniden Degerleme Olgiim Kazang / (Kayiplari) 22 35.771 28.304
-Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 79 35.771 28.304
Kazanglari (Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 22 108.468 108.468
Gegmis Yillar Karv/Zarar (-) 22 284.719 88.701
Net Donem Kari/Zarari (=) (49.427)

TOPLAM KAYNAKLAR

3.098.

196.018

3

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturiirlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLIKONSOLIDE OLMAYAN KAR VEYA ZARAR VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Kar Ve Zarar Tablosu Ref. 31.12.2022 31.12.2021
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 23 13.474.439 10,210,959
Satiglarin Maliyeti (-} 23 (10.723.593)  (8.390.546)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 2.750.846 1.820.413
Genel Yonetim Giderleri () 24 (2.859.221)  (1.201.260)
Pazarlama, Satis Ve Dagium Giderleri (-) 24 - -
Arastirma Ve Geligtirme Giderleri (<) 24 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 63.192 58.773
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (5.236) (495.713)
Esas Faaliyet Kari/ Zarari (-) (50.419) 182.213
Yatrim Faalivetlerinden Gelirler 26 -
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) 26 - -
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar/Zarar: (50.419) 182.213
Finansman Gelirleri 27 164,779 217.143
Finansman Giderleri (-) 27 (140.959) (110.831)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Karv/Zarar (26.599) 288.525
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (22.828) (92.507)
- Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 28 (47.756) (64.197)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri () 28 24,928 (28.310)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem KarvZarar (49.427) 196.018
Durdurulan Faaliyetler Dénem Kary/Zarari (-) - -
Dinem KirvZarar (49.427) 196.018
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazanc¢ (Zarar) 29 (12,357) 49,005
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kirv/Zarar (49.427) 196.018
Diger Kapsamh Gelir Tablosu
Kir Veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar 9.573 4.190
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azaliglar - -
- Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplarr) 9.573 5.372
K‘ar }’eya Zs_ararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelir (2.106) (1.182)
iliskin Vergiler
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar/Azalislan, Vergi Etkisi -
Iilli(‘;?lmlanmls Fayda Planlan Yeniden Olglim Kazanglari/Kayiplar, Vergi (2.106) (1182)
Diger Kapsamh Gelir / Gider 7.467 4,190

BT T
Toplam Kapsamh Gelir (41.960) - - - 200.208
= _

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar. | {
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tirk Livasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

A.ESAS FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT 01 Ocak-31 01 Ocak-31
AKIMLARI Aralik 2022 Arahk 2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 450,728 (329.332)
Danem Kar (Zarar) (49.427) 196.018
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) (49.427) 196.018
Dénem Net Kart (Zarari) Mutabakat ile llgili Diizeltmeler 167.990 41.826
Amortisman ve itfa Gideri lle [1gili Diizeltmeler 110.926 96.621
Deger Diigaklugi (Iptali) fle [gili Dozeltmeler 26.362 9.583
Alacaklarda Deger Digiikliigii (Iptali) ile lgili Diizeltmeler 26.362 9.583
Kargiliklar ile ilgili Diizeltmeler 100.267 (93.554)
Calrganlara Saglanan Faydalara Higkin Kargihklar (Iptali) ile Hgili Dizeltmeler 100.267 (93.554)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le [lgili Duzeltmeler y 980 (316)
Faiz Gelirleri ife Hgili Dizelimeler - (1.008)
Faiz Giclerleri ile Hgili Diizeltmeler 980
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ervtelenmis Finansman Gideri - 4,786
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazamilmanng Finansman Geliri - (4.094)
Gergege Uygun Deger Kayiplar: (Kazanglar) {le [lgili Diizeltmeler (47.723) -
Finansal Varliklarm Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglary) ile Hgili Diizelimeler (47.723) -
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglary) ile lgili Diger Diizeltmeler -
Vergi (Geliri) Gideri [le Tlgili Diizeltmeler (22.822) 29.492
isletme sermayesindeki defisikliklerden Snceki faalivet kari 332.165 (567.135)
Finansal Yatunmlardaki Azalis (Artg) - -
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Duzeltmeler 271.028 (139.694)

Hligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalg (Artrg) - -
Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacalklardaki Azaliy

{Arirg) ) 271.028 (139.694)
Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azahg (Artig) ile [lgili Diizeltmeler (528.304) (423.695)
iliskiti Tavaflardan Faalivelerle Hgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) (502.652) (98.009)

Hligkili Olmeyvan Taraflardan Faalivetlerle Hgili Diger Alacaklardaki Azaly (Artig) (25.652) (325.686)
Devam Eden Ingaat, Taahhtt veya !—[izmct Sozlesmelerinden Alacaklardaki (Artis) Azalis - -
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile lgili Duzeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (Artis) 55.839 (111.491)

Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile llgili Diizeltmeler 60.088 (5.550)
lligkili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalig) (43.252) (118.263)
{iigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalis) 103.340 112.713

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Arti

(Azahs) 181.656 79.886

Faaliyetler ile llgili Diger Borclardaki Artis (Azahs) ile llgili Diizeltmeler (3.969) 21.715
HNiskili Taraflara Faalivetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artiy (Azalig) - -
Hiskili Olmayan Taraflara Faaliveilerle lgili Diger Borglardaki Arug (4zalig) (3.969) 21.715

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) (25.063) 11.694

Isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artis (Azals) ile [lgili Dizeltmeler 320.890 -
Faalivetlerle Hgili Diger Varitklardaki Azalig (Artis) 320.890

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akaslari 450,728 (329.291)

Vergi ladeleri (Odemeleri) y (41)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI (96.919) (193.995)

Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri (96.919)

Maddi ve Maddi Olmayan Varhiklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar - (189.795)

Yatinm Amach Gayrimenkul Almindan Kaynaklanan Nakit

Ciksslar {4.200)

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN

NAKIT AKIMI (46.208) 569.154

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.019.319

Borg Odemelerine {liskin Nakit Cikislar (46.208) (450.680)

Alan Faiz - 515

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 307.601 45,827
Yabaner Para Cevrim Farklarinm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi

Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artig 307.601 45.827
Dinem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 912.366 866.539
Dinem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 1.219.967 _»== " 9T2:366
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ .

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL ") olarak ifade edilmistir

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlik A.S (“Sirket™) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544
sayili T.T. Sicil Gazetesin’inde yayimlanarak kurulusu tescil edilmis bir anonim sirkettir.

Sirket Giizelyali Mahallesi 81170 Sok. 8/B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmustur.
Sirket daha sonra adres degisikligi yaparak, icerenkdy mah. Degirmen Yolu Cad. Birman is Merkezi
No:23 /17 Atasehir Istanbul olmustur. Tiirkiye Sicil Gazetesi ilan sira n0:94352 ile 2 Mayis 2023
tarthinde yayimlanmustir.

Sirket yiirtirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve dzel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve eZitim kurumlari sanayi
tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil kdyleri, villa yah, otel ve moteller ve benzerleri iizerinde
degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite galigmalar sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule
dayah hak ve faydalarini belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu
degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve ¢evre kosullarini1 analiz ederek uluslararasi alanda
Kabul gérmiis degerleme raporlarini hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayili ““Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketleri ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Tebligi™* gergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi, Sermaye
Piyasast Kurulu’nun 04.02.2011 tarihli toplantisinda kabul edilmis, karar 07/02/2011 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15-134 sayili yazi ile bildirilmistir.

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren dénem iginde Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel
sayist 34 kisidir (31.12.2021: 23 kisi).

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sirketin 6denmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2021: 1.000.000 TL)
olup, Sirket’in sermayesi 4.000 adet hisseye bsliinmiis paylardan olugmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Sermaveiili Pay; D‘(/'}:;"am Pay'ITEtan Pay( .gl)'am Pay;iltarl
Samim Cereb 51% 510.000 51% 510.000
Erdal Elgi 25% 245.250 25% 245250
Tuba Kaynar 24% 244,750 24% 244.750
Odenmis Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000




AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2022 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1, Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Finansal tablolarin sunumuna iliskin temel esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarimi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru™ ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Lirasi (TL) dir ve muhasebe kayitlarini Tiirkiye’de gegerli olan
ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani gereklerine
gore TL olarak tutmaktadir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliiliikler ile sarta bagh varlik
ve yikimliliiklere iliskin agiklayict notlart etkileyecek belirli varsayimlarin ve énemli muhasebe
tahminlerinin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, y8netimin mevcut olaylar ve aksiyonlar
cergevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gerceklesebilir,
Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde
onemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda
kullanilan varsayim ve 6nemli muhasebe tahminlerinde degisiklik olmamistir.

Finansal tablolar, finansal araglarin ve yatirim amagh gayrimenkullerin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Sirket’in  faaliyetlerini  6nemli 6lglide etkileyecek mevsimsel ve dénemsel degisiklikler
bulunmamaktadir.

2.1.2 Kargilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari nceki
donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket Finansal Durum Tablosu’nu (Bilangosu), Kar
veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Ozsermaye Degisim Tablosu ve Nakit Akis Tablosunu 31
Aralik 2022, 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla kargilagtirmali olarak diizenlemistir. Cari dnem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

2.1.3 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Kamu Gdzetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari, Biiyiik ve
Orta Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama Standardi Kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlamanin Uygulanmasi ile ilgili agiklamada bulunmustur. Buna gére, TFRS’yi uygulayan
isletmelerin 2022 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangl b1r duzeltme
yapmalarina gerek bulunulmadig: belirtilmistir. G




AKADEMIi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLiDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmas: ile ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait
finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek bulunulmadig: belirtilmistir.

2.1.4 Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur, Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Yabaneci Para Cinsinden islemler

Topluluk yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri Tiirk Lirasi’na gevirirken iglem
tarihinde gegerli olan ilgili kurlar: esas almaktadir. Yabanci para cinsinden olan parasal varliklar ve
borglar bilango tarihindeki TCMB déviz alis kurundan degerlenmektedir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin Tiirk Lirasi’na gevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki
gider ya da gelirleri ilgili dénemde gelir/(gider) tablosuna yansitilmaktadir.

2.1.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hakkin hdlihazirda mevcut olmasi, séz konusu varlik
ve yiikiimliilikleri net esasa gore odeme niyetinin olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin eg zamanl gergeklestirme niyetinin olmas1 durumunda net olarak
gosterilirler.

2.1.7 isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS”)

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS ve TFRS yorumlar diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans: tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmistir,

(2) 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- TFRS 3 Degisiklikleri- Kavramsal Cergeve *ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik
- TMS 16 Degisiklikleri- Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37 Degisiklikleri- Ekonomik a¢idan dezavantajli s6zlesmeler

-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri Soz konusu degisikligin Grup’un finansal
performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$ o

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigstir

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

(a) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamus yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir,

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varlik Satislar1 veya
Katkilari- Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard: - UMS 1°deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa
ve uzun vade olarak simiflandiriimasi - TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Ag¢iklanmasi TMS 37°deki degisiklikler - TMS 12
Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iligkin Ertelenmis Vergi Stz
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
dnemli bir degisikligi olmamistir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye déniik olarak uygulanir
ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda 6nceki dénemle tutarli olarak kullanilan 6nemli muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenmistir.

2.4.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiiktimliiliikler icin
elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger amaglarla kullaniimayan varliklardir. Bir varh@m nakit
benzeri olarak kabul edilebilmesi igin, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde doniistiiriilebilmesi ve
degerindeki degisim riskinin ise 6nemsiz olmasi sarttir.

Nakit ve nakit benzerleri, igletmenin nakit ynetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamma dahil
edilecek finansal araglar; gekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatimmlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmig devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif
bir piyasasi olan likit diger bor¢lanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olusmaktadir.

2.4.2 Finansal Yatirnmlar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarini ve bir bagka isletmenin finansal yiikiim iiliiklerini veya
sermaye araglarin arttiran anlagmalardir, Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010°dan itibare Enansal
varliklarni gergege uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti iizerinden lciilenler olarak k ;gorjye
ayirmistir. Bu siniflandirma, finansal varligin borg ya da sermaye yatirimi olup olmamamuﬁ Bgre g_§|r .




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
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(a) Itfa edilmis maliyet iizerinden slgiilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, stzlesmeye bagl nakit akislarmin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varligin sézlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara
ve anapara bakiyesine iligkin faiz 5demelerinin yapilmasina ydnelik nakit akiglarina yol agmasi kosullari
birlikte saglanirsa “itfa edilmis maliyet iizerinden” simiflanir. Finansal varlikta sakli tiirevin igerigi,
yatirimin nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz §demelerinin yapilmamast
ve ayri muhasebelestirilmemesine gore dikkate alinmalidir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden lgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin bir pargasi olmayan bir
finansal varhiktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varligin finansal durum tablosu dis1
birakilmas: ya da deger disiikliigiine ugramast sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar veya
zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri {izerinden olgiilen finansal varliklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadiginda bor¢lanma araci “gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan olarak™ siniflanir. Sirket finansal yatinmlarini gergege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilan olarak élgmektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, ahm-satimn yapildigi tarihte kayitlara alinir, Alim-satim
vapilan tarih, ySnetimin varhigi alm ya da satim yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan
nakit akim alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer
ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikarilir.

[Ik kayda alinmasi esnasinda, Sirket finansal varligi gercege uygun degerden olger. Gergege uygun
degeri lizerinden 6lgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin pargasi olmayan bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang ve kayiplar, olustuklari dsnemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece
yonetim modelinin degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden
simflamak zorundadir.

2.4.3 Finansal Yatirnmlar
Deger diisiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden nce yiirtirlitkte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlar1 modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen 6mril boyunca kredi zararlarinin olasiliklaria gére agirhiklandirilmig bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir,

2.4.4 Tiirev Araclar

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yiikiimliilik tanimna uyan tiirev araglarin TMS 39 (TFRS
9) hiikiimleri gergevesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.

2.4.5 Finans Sekt6rii Faaliyetlerinden Alacaklar

Finans sektérii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlag,
alacaklar burada gosterilir.
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2.4.6 Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmis
finansman gelirinden netlestirilmig olarak gosterilirler. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir finansman bileseni icermeyen, ticari alacaklarinin deger
diistikligti hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda yer alan “basitlestirilmis yaklasim® 1 uygulamayi
tercih etmistir.

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
Standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
Standardinda “beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal
araglarmn, beklenen émiirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinin, gegmis istatistiklere gére
agirhklandirilmig bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarari
deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Siipheli alacak
tutarina karsilik ayrilmasini takiben, slipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kismimin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerck esas faaliyetlerden diger
gelirlere kaydedilir,

2.4.7 Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatirimlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iliskili
taraflardan diger alacaklar, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar disindaki kamu idarelerinden alacaklar
ve diger cesitli alacaklar 6rnek olarak gosterilebilir. Bu alacaklarn, iligkili taraflardan olan kismi ayri
bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gésterilir.

2.4.8 Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak igin elde tutulan, satilmak iizere tretilen, tiretim
slirecinde ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varhiklarin
gosterildigi kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir,

Verilen siparis avanslari stok niteliginde olmayip, ilgili stok muhasebelegtirilene kadar “Pesin Odenmis
Giderler "de gosterilir. Isletme stoklarinin maliyetlerini ortalama maliyet yontemi ile belirlemektedir.

2.4.9 Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarikgilere yapilan ve daha sonraki bir donemde (veya doénemlerde) gider ve maliyet
hesaplarina aktarilacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin énemsiz olmasi durumunda ilgili tutarlar
diger donen/duran varliklar i¢inde sunulur.

2,4.10 Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standard1 ¢ergevesinde, pesin ddenen ve indirim konusu yapilabilecek gelir
tizerinden &denecek gesitli vergi ve fonlar gibi cari dénem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde
gosterilir.

2.4.11 Diger Dénen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirilecek KDV, diger KDV, sayim ve teselliim noksanlari gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gosterilir.
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2.4.12 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirmlar

TMS 28 istiraklerdeki ve s Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardi uyarinca dzkaynak yontemiyle
degerlenen istirakler ile is ortakliklari bu kalemde gésterilir. Sirket’in 6zkaynak yéntemi degerlenen
yatirimi bulunmamaktadir.

2.4.13 Yatirnrm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan iglem maliyetleri ile &lgiiliirler.
Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa
kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amaghi gayrimenkuller, satilmalari
veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digi birakilirlar, Yatirim amagh gayrimenkuliin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde gelir
tablosuna déhil edilir,

Gergege Uygun Defer Yontemi

Yatirim amagli gayrimenkuliin gergege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilmistir. Transferler, yatirnm amagl gayrimenkullerin
kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.

Gergege uygun defer esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasina gore gésterilecek yatirim
amagl bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gergeklestigi tarihe
kadar Maddi Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Yatirim amagli gayrimenkuller, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net
degeri ile belirtilir.

2.4.14 Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaclar
gergevesinde kullanilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi éngoriilen fiziki niteligi
bulunan duran varliklardir, TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da
dipnotlarda, arazi ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan
yatinmlar, maden kaynaklarimn aragtirilmasi ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi
varliklar vb. seklinde simiflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net degeri ile
belirtilir. Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali 5miirleri
esas alinarak dogrusal amortisman y6ntemi ile ayrilmaktadir.
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Faydali Omiir Faydah Omiir

Maddi Duran Varhk 31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Binalar 10-50 y1l 10-50 y1l
Makine ve teghizat 3-15 w1l 3-15wil
Tasit araglar 5-7 yil 5-7wl
Demirbaglar 2-15y1l 2-15 yul
Ozel maliyetler 5yl 5 yil

Maddi duran varhklarin elden g¢ikarilmasi ya da bir maddi varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1’de yer alan diger kriterler géz 6niinde
bulundurularak énemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayr1 bir kalem
olarak gosterilir.

Maddi duran varlik alimlar igin verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde
degil, “Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gésterilir.

2.4.15 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gdsterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tamimlanamayan ve ayri olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birlesmesinde edinilmis diger varliklardan ortaya ¢ikan gelecekteki ekonomik faydalari simgeleyen
varlik olup érnek formata uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -
petrol, dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin
aragtirilmasi1 ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, difer maddi olmayan varliklar seklinde
siniflandirilabilir.

Maddi olmayan duran varlklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman diisiildiikten sonraki net
degeri ile belirtilir. Sirket’in amortisman uygulamasinda, maddi olmayan duran varliklarin degerleri
lizerinden faydali &miirleri esas alinarak dogrusal amortisman yéntemi ile ayrilmaktadir.

Faydah Omiir Faydali Omiir
Maddi Olmayan Duran Varhk 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Haklar 3-15 yil 3-15 yil

2.4.16 Kiralamalar

Faaliyet Kiralamasi
Kiract Durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminn kiralayana ait oldugu kiralama iglemi, faaliyet

kiralamasi olarak siniflandirihr. Faaliyet kiralari olarak (kiralayandan alinan tesvikler d@;t‘lf&i‘lﬁ?ﬁ"—jx

sonra) yaptlan 6demeler, kira ddnemi boyunca dogrusal yéntem ile kar veya zarar tablosun?,;g'{den-olarak " N\
J,"'. S %

kaydedilir, / o ‘
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Kiraya Veren Durumunda Sirket

Faaliyet kiralamasi gelirleri kira dénemi boyunca dogrusal yontem kullanilarak esit tutarlarda gelir
tablosuna kaydedilir. Kiraya verme igleminin miizakere edilmesi ve gergeklesmesi icin baslangig
agamasinda katlanilan dogrudan maliyetler de kiraya verilen varligin maliyetine dhil edilir ve dogrusal
yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

2.4.17 Ertelenmis Vergi Varhg

Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gegici farklar, gelecek donemlere devreden kullanilmamis mali
zararlar ve gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari nedeniyle gelir tizerinden alinan
vergilere iliskin gelecek dénemlerde geri kazanilacak olan tutarlari ifade eder. Vergi mevzuati agisindan
indirim imkan olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varhigi kalemi kullanilmaz.

2.4.18 Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliliikler

Yiikiimliilikler, ge¢miste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve &denmesi/ifasi durumunda,
ekonomik fayda igeren degerlerin isletmeden g¢ikisina neden olacak olan mevecut zorunluluklardir, Bu
tanim, yiikiimliiliiklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer
verilebilmesi igin karsilamalari gereken temel kriterleri belirlememektedir.

Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimu, finansal tablolara yansitma kriterlerini tasimadigi i¢in Finansal Durum
Tablosunda yer verilemeyen yiikiimliilikleri de kapsamaktadir. TMS 1’in 69-76’ nc1 paragraflar
cergevesinde, asagidaki Ozelliklerden herhangi birini tasiyan yiikiimliiliikler, kisa vadeli olarak
siniflandirlir;

(a)Normal faaliyet dongiisii iginde 6denmesinin beklenmesi;

(b)Oncelikle ticari amagla elde tutulmast;

(c)Raporlama déneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay iginde &denecek olmasiveya
(d)isletmenin yiikiimliiliigiin 6denmesini, raporlama déneminin (bilango tarihinin) sonundan itibaren
en az on iki ay siireyle erteleyebilmesine yénelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamast.

Yiikiimliiltigiin, karsi tarafin segimine bagh olarak &zkaynaga dayali ﬁnan«gal arag ihrag edilmesi
suretiyle 6denmesine yonelik hikiimler, smiflandinimasini etkilemez. Isletme, diger biitiin
yiikiimliiliiklerini uzun vadeli olarak siniflandirir.

2.4.19 Bor¢lanmalar

TMS 32°de tamimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle
ilk muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama iglemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu
kalemde gosterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yiikiimliiliiklere iliskin yukarida yer verilen 6zellikleri tasiyanlar
kisa vadeli, digerleri uzun vadeli olarak siniflandirilir. Finansal borglanmalarla ilgili olarak TFRS 7
Finansal Araglar: Agiklamalar Standard gercevesinde dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.4.20 Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

¥
Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kisimlarinin gsterildigi kalemdir. Uzun vadeli bogélanifiafa
vadeli kisimlarmin &nemiz olmasi halinde, “Kisa Vadeli Borglanmalar *la birlikte “Fi
adli yeni ve tek bir kalem altinda gosterilir. {
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2.4.21 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32°de tanimlanan finansal yiikiimliiliklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, difer bir
ifadeyle ilk muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yéntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden
&lglilmeyen tiirev araglardan kaynaklanan yiikiimliiliikler, finansal garanti sézlesmeleri gibi finansal
ylkiimliiliikkler bu kalemde gosterilir.

2.4.22 Finans Sektorii Faaliyetlerinden Bor¢lar

Konsolidasyona déhil, finans sektoriinde faaliyet gisteren ortakhiklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan
borglari bu kalemde gosterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Ornegin; bankacilik
faaliyetlerinden borglar (mevduat, katilim hesab), sigortacihik faaliyetlerinden borglar (sigortacilik ve
reasiirans faaliyetlerinden borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama
faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

2.4.23 Ticari Borg¢lar

Ugtincii kisilere tedarikgi sifatlar dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37°nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari borg olabilmesi igin faturasinin kesilmis veya
benzer sekillerde tedarikgiyle taraflari baglayici sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Raporlama
tarihi itibariyla finansal tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata
varilmamig borglar, ayni paragrafta tahakkuk olarak smiflandirilmistir. Bununla birlikte, finansal
raporlama konusundaki iilkemiz uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar
Finansal Durum Tablosunda “Ticari Borg” kalemleri iginde gésterilir. Alinan depozito ve teminatlar bu
kalem altinda degil, diger borglarda gésterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklan, faiz vb. karsiliginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda
gosterilir ve bunlara iligkin agiklamalar dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz giderleri ve kur faklar Kér
veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde
gosterilir. Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi igletmenin normal faaliyet déngiisii
iginde ise bu tiir borglarin kisa vadeli yiikiimliiliklerde siniflandiriimasi esastir,

2.4.24 Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilari gibi dénem iginde calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglamilan tutarlar bu kalemde gésterilir. Igerigini yansitmasi kosuluyla, alternatif olarak
“Calisanlarin Ucret Tahakkuklari” vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin onemsiz olmasi
durumunda, ilgili tutar “Ticari Borglar” kaleminde gosterilir.

2.4.25 Diger Borglar

Ticari borglar diginda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir, Tedarikgi veya
miigteri sifati tagimayan iligkili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden
borglar, diger gesitli borglar 6rnek olarak gdsterilebilir. iligkili taraflardan finansman saglama amaciyla
finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde degil vadelerine gore kisa veya uzun vadeli
borglanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin nemli olmasi durumunda, bunlar igin ayri kalemler agilr.

2.4.26 Devlet Tesvik ve Yardimlar:

e

TMS 20 kapsaminda, varliklara iligkin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin seg}lﬂ’*i%i'ilﬁalfljtﬁé_'“

ertelenmis gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir, ¥ ” \\
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2.4.27 Ertelenmis Gelirler

Gerek satig sozlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, miisterilerden veya diger kisilerden alman
avanslar gibi kargihmmin tamami veya bir kismy, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen veya alacak
olarak tahakkuk ettirilen ancak gelecek dénemlere ait olan gelirlere iliskin yiikiimliiliiklerdir. Ertelenmis
gelirlerin Gnemsiz olmasi halinde, ilgili tutar diger kisa vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler iginde
gosterilir.

2.4.28 Dénem Kin Vergi Yiikiimliiliigii
TMS 12 kapsamindaki gelir {izerinden alinan vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine 8denmesi
beklenen kismi bu kalemde gésterilir. Dénem karinin pesin édenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari

Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar” kaleminde gésterilir.

2.4.29 Donem Kan Vergi Yiikiimliiligii

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Dénemin kar veya zarar iizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi
icermektedir.

Cari dinem vergisi

Cari dénem vergi yiikiimliiligli, dénem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden ve finansal durum
tablosu tarihi itibariyle gegerli olan vergi oranlari ile yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan
vergi yiikiimliiligii kayitlarimi igermektedir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmig vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi
degerleri arasinda olugan gecici farklar {izerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri,
vergi mevzuati gergevesinde séz konusu varlik ve yiiktimliiliikler ile ilgili gelecek dénemlerde vergi
matrahini etkileyecek tutarlart ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle
yuiriirlikte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlari ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varliginin
gergeklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecei dénemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari
tizerinden hesaplanir.

Ertelenmig vergi varligi veya yiikiimliiligii, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki
doénemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal
tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, tiim vergilendirilebilir gegici farklar igin
hesaplanirken ertelenmis vergi varhigi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinir.

Ertelenmis vergi varhiimn bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: dlgiide, ertelenmis vergi varligmnin kayith
degeri azaltulir. Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
sartlariyla ertelenmis vergi
mahsup edilir.
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Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmig vergi de dogrudan zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlegmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.4.30 Karsiliklar, kosullu bor¢lar ve kosullu varhklar

Karsiliklar

Kargiliklar, zamani veya tutar belli olmayan yiikiimliiliiklerdir ve Sirket yonetimi tarafindan yapilan en
gergekei tahmine gore hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi kapsaminda
¢ahiganlara saglanan faydalara iliskin olan kargiliklar, finans sektorii faaliyetlerine iliskin karsiliklar ile
garanti kargiliklari, olasi tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklari, ekonomik agidan
dezavantajli sézlesmeler igin ayrilan kargiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan karsihiklar:
gosteren diger karsiliklar alt kalemlerde ggsterilir.

2.4.31 Karsihiklar, kosullu borglar ve kosullu varliklar

Cahisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19 Qalisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya kargiliklara) bu kalemde yer verilir,

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is stzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda Gdenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi ("UMS 197) uyarinca stz konusu tiirdeki demeler tamimlanmis emeklilik fayda planlar
olarak nitelendirilir.

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagh olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in greve ¢agrilan, vefat eden, erkekler icin
25, kadmlar i¢in 20 yilhk hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem
tazminati 6demesi yapmak zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yil igin 30 giinliik briit
maas lizerinden hesaplanmaktadir.

Hesaplamada reel iskonto orani ile gelecekte ddenecek kidem tazminatinin bilango tarihi itibariyle
bugiinkii degerleri bulunmaktadir.

TMS 19°a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degigtirmektedir. En Onemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimlilikkleri ve plan varhklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tammlanmig fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan
varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasim
gerektirmekte ve bdylece TMS 19’un 8nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yéntemi’ni ortadan
kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
finansal durum tablolarinda gosterilecek net emeklilik varlig: veya yiikiimliiliigiiniin plan agig1 ya da
fazlasinin tam degerini yansitabilmesi igin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda dlgcr ka samll
gelir olarak muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. P
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Buna ek olarak, TMS 19°un bir énceki baskisinda agiklanan plan varliklarindan elde edilecek tahmini
getiriler ile plan varliklarna iliskin faiz gideri yerine tammlanmis net fayda yiikiimliiliigiine ya da
varlifina uygulanan indirim oran1 sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari kullamlmigtir. TMS 19°da
yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmigtir.

Emeklilik planlar
Sirket’in emeklilik fayda planlari bulunmamaktadir

Kosullu varlik ve bor¢lar

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin yiikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara alinmamakta ve kogsullu borglar ve varliklar
olarak degerlendirilmektedir.

Kosullu borglar, ckonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar
hari¢, finansal tablo dipnotlarinda agiklanir. Kaynak aktarimini gerektiren durumun muhtemel olmasi

halinde ise kosullu yiikiimliiliikler finansal tablolara yansitilir. Sarta bagh varliklar ise finansal tablolara
yansitilmay1p ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde notlarda agiklanur.

2.4.32 Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilari gibi dénem iginde galisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglanilan tutarlardir. Bu tutarlar tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine
vansitilmaktadir.

2.4.33 Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Borglar

TMS 12 gergevesinde, gelir lizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine 6denmesi beklenen kismi bu kalemde gésterilir,

2.4.34 Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii
Vergilendirilebilir gegici farklar tizerinden gelecek dénemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkéni olmayan (siirekli) tutarlara iligkin olarak “Ertelenmis
Vergi Yiikiimluliigii” kalemi kullanilmaz,

2.4.35 Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sayim ve tesellim fazlalar, diger gesitli bor¢ ve yiikiimliillikler gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen kisa vadeli / uzun vadeli yiikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

2.4.36 Qliskili taraflar

a) Bir kigi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda Sirket ile iliskili sayilir:

e

Soz konusu kiginin,
- Sirket iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
- Sirket iizerinde onemli etkiye sahip olmast durumunda,

19 g, R
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- Sirket veya Sirket’in bir ana ortakliginn kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmasi1 durumunda.
b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Sirket ile iliskili say1lir:

Isletme ve Sirket’in ayni grubun iiyesi olmasi halinde,
- Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun tiyesinin)
istiraki ya da ig ortakhi&1 olmasi halinde,
- Her iki igletmenin de ayn bir iigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde,
- [sletmelerden birinin tigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger igletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde,
- Isletmenin, Sirket’in ya da Sirket ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Sirket’in kendisinin béyle bir planmin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de Sirket ile iliskilidir.
- Isletmenin a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken control edilmesi
halinde.

- a) Maddesinde tanimlanan bir kisinin isletme lizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya séz konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, énemli yonetim personeli ve Yénetim Kurulu
tiyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi
is iliskilerine girilebilir.

2.4.37 Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tiim yiikiimliliiklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye
kalan varliklar tizerindeki paylardir. Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag primleri, sermaye diizeltmesi
olumlu farklar, kardan kisitlanmis yedekler, gegmis yil kar ve zararlari ile dénem kar zarari burada
gosterilir,

2.4.38 Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolar, en son 31 Aralik 2004
tarihi itibariyle TMS 29 uyarinca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon
muhasebesine tabi tutulmustur. Dolayisiyla, 31 Aralik 2019, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihli
bilangoda yer alan 6zkaynaklar igindeki sermaye diizeltme farklari kalemi, sermayenin 31 Aralik 2004
tarihine kadar olan enflasyon diizeltmelerini yansitmaktadir.

2.4.39 Geri Almmug Paylar (-)

TMS 32°nin 33 tincii paragrafi kapsaminda igletmenin kendi paylarini almasi durumunda, bu paylara
iliskin alim bedelleri 6zkaynaktan diisiilerek “Geri Alinmis Paylar (-)”” kaleminde gésterilir. Paylarin
konsolidasyona dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle
birlikte, bu tutarlar TMS 32 kapsaminda “Karsilikh stirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gésterilir,
geri alinmig paylarin alimi ve satimi neticesinde dogan farklar kir veya zararda gésterilmez.

20
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2.4.40 Paylara iliskin Primler/iskontolar

Pay ihrag primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicli devam eden ortakliklarin pay satis kérlar:
gibi sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi
kalemdir, Nominal degerin altinda bir fiyatla ihrag edilen paylara iliskin nominal deger ile ihrag fiyat:
arasindaki fark nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.

2.441 Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari dénemde dogrudan
tzkaynak unsuru olarak raporlanan ve higbir durumda kér veya zarara aktarilamayacak yeniden
degerleme ve 6l¢iim kazang/kayiplari (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalislari, maddi
olmayan duran varliklar yeniden degerleme artig/azaliglari, tanimlanmig fayda planlari yeniden Slgiim
kazanglari/kayiplan) ile diger kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlari izlenir.

Sirket’in mali tablo donemi itibariyle “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesap grubunda, kidem tazminati aktiieryal kazang ve kayiptan
kaynaklanan birikmis gelirler veya giderleri mevcuttur,

2.4.42 Kir veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari dénemde
dogrudan 6zkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kar veya zarara aktarilabilen Yabanci para
gevirim farklari, Yeniden degerleme ve smiflandirma kazang/kayiplari (Satilmaya hazir finansal
varliklarin  yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglari/kayiplar,, Ozkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak paylar), Riskten korunma
kazang/kayiplari (Nakit akis riskinden korunma kazanglari/kayiplari, Yurtdisindaki isletmeye iliskin
yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplari) ile Diger kazang/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider)
unsurlar izlenir. Sirket’in mali tablo ddnemi itibariyle kar veya zararda yeniden smiflandirilacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler mevcut degildir.

2.4.43 Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilmis yedekler)

Onceki dénemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) igin ayrilmig
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar iizerinden gdsterilecek olup, TMS ¢ercevesinde
yapilan degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.4.44 Gegmis Yillar Kar / Zararlan

Net donem kéri digindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla
birikmis kér/zarar niteliginde olan -dolayisiyla kisitlanmamig olan- olagan iistii yedekler de birikmis kér
sayilir ve bu kalemde gosterilir.
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2.4.45 Nakit Akim Tablosu

Sirket net varhklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gbre yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere,
nakit akim tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar isletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran
varlik yatinmlari ve finansal yatinmlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir. Finansal
faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati
ile tutari belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha
kisa olan yatirimlar igermektedir.

2.4.46 Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir igletmenin ana hasilatini sagladig: faaliyetleridir. Asagida tanimi yapilan yatinm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hastlat/Gelir Kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat
Standardr” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmas:
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmas:
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, séz
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimliiltiigii
olarak belirlemektedir. Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak mi
yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi s6zlesme baglangicinda belirlenir.

Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim
yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen
yerine getirilmesine ydnelik ilerlemeyi Slgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiinde (veya gegtikge) mal
veya hizmet devredilmis olur. Sirket, satigi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini
degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi, ,;—"",:;W?T .
b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi, AR P SR
¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri, &

d) milgterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan dnemli risk ve gef r:}ere @ﬁ‘ﬁfgl
e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogsullarini dikkate alir. o=
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sirket sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini ddedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagini
dngdrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 8nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Sanslarin Maliyeti

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplari ile dogrudan iliskilendirilmesi esasi uyarinca, hasilatin finansal
tablolara alinmasiyla es zamanli olarak Kér veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan,
hasilat unsurlarinin maliyetlerinin gésterildigi kalemdir. Satislarin maliyeti, ticari faaliyetler ve finans
sektorii faaliyetleri olmak iizere ayr ayri gésterilir.

2.4.47 Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel ytnetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitum giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran
Varliklar Standardi gercevesinde dogrudan kér veya zararla iligkilendirilen aragtirma ve gelistirme
giderleri ayri ayri gosterilir. S6z konusu giderlere bunlara iligkin amortisman ve itfa giderleriyle,
caliganlara saglanan faydalar da dahildir.

2.4.48 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tanimini karsilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatirim ve finansman faaliyeti
kapsamma girmedigi i¢cin esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iliskin gelir ve
giderlerdir.

2.4.49 Yatirnm Faaliyetleri

Yatirim faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatirmmlarin
elde edilmesi ve elden g¢ikarilmasma iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatiim faaliyetleri
kapsamina girdigi TMS 7 gergevesinde degerlendirilir.

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diigiilmek suretiyle yatirim
faaliyeti kar/zarari bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatiimlarin varsa kér veya zarar
paylart ilgili kaleme eklenir ya da gikarilir.

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarin, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin pargasi olmasi
durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler B&liimii’nde raporlanr.

2.4.50 Finansal Gelirler/Finansal Giderler

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana
getiren faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 gercevesinde
degerlendirilir.

Faiz igeren bir menkul kiymetin ediniminden énce 6denmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan
tahsil edilen faiz, edinim ncesi ve edinim sonrasi dénemlere ayrilir ve yalmzca edinim-sofirasms

gelir olarak finansal tablolara yansitilir. 7 114
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
borglanmalarda, faiz maliyetlerine yonelik diizeltme olarak dikkate alindiklari 6lgiide olmak iizere, kur
farklar1 finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.4.51 Hisse Basina Kazang

Adi hisse bagina kazang, ana ortakligmn adi hisse senedi sahiplerinin payina diigen kazang veya zararinin
(pay), dénemin adi hisse senedi sayisiin agirlikli ortalamasina (payda) boliinmesiyle hesaplanir.
Sulandirilmis hisse bagina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakhigin adi hisse senedi sahiplerinin
payina diigen kér veya zarar ile agirhikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel
adi hisse senetlerinin etkilerine gére diizeltir.

2.4.52 Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilango tarihinde gegerli kur lizerinden donem sonunda TL’ye
gevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.53 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar:

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklanmasini ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir,

3. ISLETME BIRLESMELER]
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadr.)
4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadr.)
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6. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31 Arahk 2022 31 Arahik 2021

Kasa 22.570 23.738
Bankadaki nakit

- Vadesiz mevduatlar 850.602 326.924
- Vadeli mevduatlar 346.795 561,704
Diger nakit ve nakit benzerleri - -
Toplam 1.219.967 912.366

31 Arahk 2022 itibariyle Mevduatlar iizerinde blokaj bulunmamaktadir. (31.12.2021:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle nakit akis tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzeri
kalemleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Nakit ve Nakit Benzerleri 1.219.967 012.366
Eksi: Bloke Mevduatlar - -
Toplam 1.219.967 912.366

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)
Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

8. FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa vadeli borclanmalar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka Kredileri 478.559 468.820
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 93.487 45.764
Toplam 572,046 514.584

Uzun Vadeli Bor¢clanmalar
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Banka kredileri 13.215 408.754
Toplam 13.215 408.754
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8.FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Arahk 2022

Yabanci Para

Para Birimi Agirhkh Etkin . Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Bakiye
Faiz Oram (%)
TL 9,85-22,93 % 478.559 478.559 -
Toplam 478.559 478.559
31 Arahk 2021
Para Birimi Agirhkh Etkin ~ Y2panc Para Kisa Vadeli  Uzun Vadeli
Bakiye
Faiz Oram (%)
TL 9,85-22,93% 877.574 468.820 408.754
Toplam 877.574 468.820 408.754
Kredilerin vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
1 yil igerisinde ddenecek 478.559 468.820
1-2 y1l igerisinde ddenecek - 277.112
2-3 vil igerisinde denecek B 131.643
3-4 y1l iginde &denecek - -
4-5 y1l iginde 6denecek - .
5-10 y1l iginde 6denecek 3 2
Toplam 478.559 877.574

9. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari alacaklarinin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Alcilar 130.639 429.765
Gergeklesmemis finansman gelirleri (-) (787) (2.523)
Siipheli ticari alacaklar - 26,362
Stipheli ticari alacaklar karsilig (-) - (26.362)
Toplam 129.852 427.242

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle kisa vadeli ticari alacaklar igin hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri i¢in kullanilan etkin agirhikli ortalama faiz orani TL igin yillik % 19,27 Usd igin yillik % 4, 63

Euro igin yillik %3,17 olup alacaklarin agirhikh ortalama vadesi yaklasik 15 giindiir.
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9.TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Siipheli ticari alacaklar

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle, ticari alacak karsilig1 ayrilmamustir. (31.12.2021: 26.362 TL) tutarindaki
kismu igin giipheli alacak karsilii ayrilmigtir.

(*) Sirket’in siipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Dénem basi kargilik 26.362 15.839
Dénem igerisinde ayrilan karsilik - T.111
TFRS 9 kapsaminda ayrilan karsilik - 3.412
Eksi, dénem iginde tahsil edilen (26.362) -
Diénem sonu karsihk - 26.362

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyle Sirket’in ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Bore¢lar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ticari borglar 413.000 309.035
Gergeklesmemis finansman giderleri (-) (2.439) (2.503)

410.561 307.221
Iliskili sirketlere borglar (*) 73.379 117.320
Toplam 483.940 423.852

(*) Bayel Proje Damigmanlik Ing.Taah.Ltd.$ti. Mesa Ingaat Turz.San. Tic.Ltd.Sti.

31 Aralik 2022tarihi itibariyle kisa vadeli ticari borglar i¢in hesaplanan tahakkuk etmemis finansman
giderleri i¢in kullamlan etkin agirlikli ortalama faiz orami TL igin yillik % 19,27, Usd igin yillik %4,63
Euro igin yillik %3,17 olup borglarin agirlikli ortalama vadesi yaklasik 15 giindiir.

Uzun Vadeli Ticari Borglar
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

10.DIGER ALACAK VE BORCLAR
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Aralik 2022

Verilen depozito ve teminatlar 23.026
Ortaklardan alacaklar 202.535
Diger 1.002.652
Toplam 1.228.213
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10.DIGER ALACAK VE BORCLAR (devami)

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir, (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

Kisa Vadeli Diger Borglar

Diger Cesitli Borglar

Odenecek Vergi ve Fonlar

Ertelenmis Vergi Borglari

[liskili Taraflara Diger Borglar (Not 37)
Toplam

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Bulunmamaktadir, (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

11.STOKLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

12.PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait giderler

Ticari mal alimi igin verilen avanslar
[liskili taraflara verilen siparis avanslari
Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir ).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Almnan siparis avanslari
Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir ).

13.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

1.941 1.908
- 23.627
19.625 -
162.215 -
183.781 25.535
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
59911 41.942
- 13.671
6.008 66.144
65.918 121.757
31 Arahik 2022 31 Aralhik 2021
11.123 36.186
11.123 36.186
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14.MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar 01.01.2022 Giris Cikig 31.12.2022
Tasitlar 404.011 - - 404.011
Demirbaslar 162.308 14.008 - 176.317
Toplam 566.319 14.008 - 580.328
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 Girig Cikis  31.12.2022
Tagitlar 136.953 80.802 - 217.7583
Demirbaslar 67.070 29.283 - 96.353
Toplam 204.022 110.085 - 314.107
Net Tutar 362.298 - - 266.220
Maddi Duran Varhklar 01.01.2021 Giris Cikis 31.12.2021
Tagitlar 254.503 149.508 - 404.011
Demirbaslar 122.022 40.286 - 162.308
Toplam 376.525 189.794 - 566.319
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Giris Cilas 31.12.2021
Tasitlar 63.626 73.327 - 136.953
Demirbaslar 44.406 22.664 - 67.070
Toplam 108.032 95.991 - 204.022
Net Tutar 268.493 - - 362.298

Sirket dogrusal amortisman yontemini kullanmaktadir. Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri
asagidaki gibidir:

Siire (Yil)
Tagitlar 5
Demirbaglar 4-7
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15.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemindeki maddi olmayan duran varlik
hareketleri asagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varhklar 01.01.2022 Giris Cikisg 31.12.2022
Haklar 31.652 - - 31.652
Toplam 31.652 - - 31.652
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 Giris Cikis 31.12.2022
Haklar 28.082 840 - 28.922
Toplam 28.082 840 - 28.922
Net Tutar 3.570 - 2.730
Maddi Olmayan Duran Varhiklar 01.01.2021 Giris Cikis 31.12.2021
Haklar 27.452 4.200 - 31.652
Toplam 27.452 31.652
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Giris Cikis 31.12.2021
Haklar 27.452 630 - 28.082
Toplam 27.452 28.082
Net Tutar - 3.570
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Siire (Yil)
Haklar 5

16.VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

17.KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

31 Arahk 2022 31 Arahik 2021

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 227.003 79.651
Personele borglar 24.092 2.488
Personel iicretine iligkin gelir vergisi stopaji 48.555 35.855
Toplam 299.650 117.994
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18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Kisa vadeli karsiliklar
Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

Sirket aleyhine cari donem ve oOnceki doénemlerde agilan ve devam eden herhangi bir dava
bulunmamaktadir. Kullamlmayan izin karsiliklari bulunmamaktadir.

Uzun Vadeli Karsihiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Kidem Tazminati Karsiligs 152.318 59.518
Toplam 152.318 59.518

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Acilis bakiyesi 59.518 72.566
Hizmet maliyeti 44,189 18.778
Faiz maliyeti 885 2.009
Parasal (kazang) / kayip (9.573) (5.372)
Odenen tazminatlar 57.298 (28.462)
Kapanig bakiyesi 152.318 59.518

Tirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gegerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve ¢agrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimliiltigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilig1, Sirket’in, ¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmin bugiinkil deerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir, TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullantlan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir;

Bilango tarihindeki karsiliklar yillik 22,00% beklenen maas artis orani ve 22,70% iskonto orani
varsayimina gore, yaklagik 0,57 %gergek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gore
hesaplanmistir. (31 Aralik 2021: Sirasiyla % 16,00, %20,00 ve % 3,45).

31 Arahik 2022 31 Arahikk 2021
Yillik iskonto orani (%) 0,57% 3,45
Emeklilik olasihgi (%) 78,14% 81,64

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Arahik 2022 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigtiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.
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18.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi icin, 31 Aralik

2022 tarihinden itibaren gegerli olan 15.371,40 TL (31.12.2021: 8.284,51 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle (9.573) TL (31.12.2021: (5.372) TL) tutanindaki tamimlanmis fayda
planlart yeniden 6lgiim kazang/kayip, diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir.

Toplam giderin tamami (2021: Tamami), genel yénetim giderlerine dahil edilmistir,
19.DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

20.BORCLANMA MALIYETLERI

Sirket’in, 6zellikli bir varligin elde edilmesi, insasi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen
borglanma maliyetleri bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadar).

21.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varhklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 20221
Is avanslar - 316.701
Personel avanslari 7.163 11.352
Toplam 7.163 328.053

Diger Duran Varhklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Bulunmamaktadir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)
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22.SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermave:

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerindeki ¢ikarilmis sermayesinin ortaklar arasindaki dagilim1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 20221
Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutarn
Sermayedarlar (%) TL (%) TL
Samim Cereb 51% 510.000 51% 510.000
Erdal Elgi 25% 245.250 25% 245.250
Tuba Kaynar 24% 244.750 24% 244.750
Odenmis Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Sirket kayith sermayesi 1.000.000 TL’dir (31.12.2021: 1.000.000TL). Bu sermayenin her biri 250 TL
nominal bedelli 4.000 adet paya bdliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b) Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Aktiieryal (Kazang) / Kayip Fonu 35.771 28.304
Toplam 35.771 28.304

¢) Kardan Aynilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Yasal yedekler 108.468 108.468
Toplam 108.468 108.468

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5%ini
ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. isletmenin
geemis yillar zararlar varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiilir, TTK’nin 519. maddesinin ¢ bendi
geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar payi 5dendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagitilmasi kararlastirilan kismin %10°u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Gegmis Yil Kar1 / Zararlar (-) 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Geg¢mis yillar karlari / zararlari (-) 284.719 88.701
Toplam 284.719 88.701
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22.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Yil icinde Gegmis Y1l Kar1 Zarari hesabinda asagidaki islemler ger¢eklesmistir;

Gegmis Y1l Kar1/ Zararlart Hareket Tablosu 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

I Ocak( Agilis) 88.701 9.580
Onceki Donem Kari(Zarari) 196.018 79.121
Odenen Temettii i .
31 Arahk (Kapams) 284,719 88.701

Kar Dagitimu

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gergevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul kararryla dagitir, S6z konusu teblig kapsaminda
asgari bir dagitim orami tespit edilmemigtir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarmda belirlenen sekilde kar payr dderler. Ayrica kar paylari esit veya farkli tutarli taksitler
halinde ddenebilecektir ve ara dénem finansal tablolarda yer alan kar iizerinden nakden kar pay: avansi
dagitabilecektir.

TTK’ya gére ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sdzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr ayrilmadik¢a baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi
digindaki Kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlene kar
pay1 nakden ddenmedikge bu kisilere karda pay dagitilamaz.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith degerleri bedelsiz sermaye
artinmi, nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak dzsermaye enflasyon
diizeltme farklari, nakit kar dagitiminda kullanilmasi1 durumunda kurumlar vergisine tabi olacaktir.

23.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri (net 01.01-31.12.2022 01.01-31.12.2021

Yurtigi satiglar 13.398.916 10.212.812
Diger 78.534 -
Toplam Satislar 13.477.450 10.212.812
Satigtan ladeler (-) 3.011 1.853
Satis Gelirleri, net 13.474.439 10.210.959
Satislarin Maliveti (<)

[-Satilan hizmet maliyeti 10.723.593 8.390.546
Toplam Maliyet 10.723.593 8.390.546
Briit Kar / (Zarar) 2.750.846 1.820.413
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24.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

01.01-31.12.2022  01.01-31.12.2021
Genel Yonetim Giderleri (-) (2.859.221) (1.201.260)
Toplam (2.859.221) (1.201.260)

Genel Yonetim Giderleri (-)

01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021

Miisavirlik ve danmigmanhk giderleri 520.647 102.212
Ulasim giderleri 412.294 139.328
Kira giderleri 376.644 175.517
Kanunen kabul edilmeyen giderleri 352.246 -
Personel giderleri 296.162 167.498
Diger 251.464 334.004
Bakim ve onarim gideri 198.910 18.801
Amortisman giderleri 110.925 96.620
Sigorta giderleri 93.981 -
Biiro giderleri 63.639 22.324
Huzur hakki 6demeleri 48.000 -
Aidat giderleri 46.400 -
Haberlesme giderleri 20.849 14.831
Temsil agirlama giderleri 20.228 -
Elektrik su ve 1sinma giderleri 13.448 -
Kargo giderleri 12.570 9.296
Kirtasiye giderleri 10.445 39.607
Vergi, resim ve harglar 6.162 74.286
Noter gideri 4.207 6.936
Toplam 2.859.221 1.201.260

Sirket’in Arastirma ve Geligtirme Giderleri ve Pazarlama Giderleri bulunmamaktadir (31.12.2021:
Bulunmamaktadir ).

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GIDERLER

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Stipheli ticari alacak kargihk iptalleri - 15.839
Stipheli diger alacak karsilik iptalleri - 940
Reeskont faiz gelirleri 31.071 4.094
Tesvik Gelirleri 5.451 5.276
Diger gelirler 26.670 32.624
Toplam 63.192 58.773
Esas Faalivetlerden Diger Giderler 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Reeskont Faiz Giderleri (-) (2.601) k4. 786)
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri (-) - iy @2?930)\
TFRS 9 deger diisiikliizii karsilig: (2.635) g FEEAN
Yapilandirma giderleri % [ & 1E6456%) %

Toplam (5.236) = €,0495.713)
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26.YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

Bulunmamaktadir, (31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

27.FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman Gelirleri 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Faiz Gelirleri 143.364 47.330
Menkul Kiymet Satis Karlari - -
Kambiyo karlar 21.415 169.813
Toplam 164.779 217.143
Finansman Giderleri 01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2021
Kredi faiz giderleri - =

Finansman Giderleri (-) (140.959) (110.831)
Toplam (140.959) (110.831)

28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Dénem Kar Vergi Yiikiimliiliigii:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021
Cari Donem Vergi Yikiimlultgii - 64.197

Eksi: Pesin Odenen Vergi ve Fonlar - (64.197)
Donem Kart Vergi Yikiimliiligii - "

Vergi Karsihifi:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Karsihg (-) (47.756) (64.197)
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 24.928 (28.310)
Toplam Vergi Geliri/(Gideri) (22.828) (92.507)

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar: ve tercih edildigi
takdirde ~ kullanilan ~ yatinm  indirimleri)  disiildikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.2022 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %23°dir (2021:%22).

Tiirkiye’de gegici vergi iiger aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022
yili kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asam

kazanglari lizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orami %23’dir. (2021:22). I g€leceky,
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek {izere, maksimum 5 yil tasina irt}Anc'ak:ﬁftl?an 3
zararlar geriye doniik olarak énceki yillarda olusan karlardan diisiilemez, ¥ = Q‘:"‘ 5 Tk
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28.VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

Tiirkiye’de  vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve Kkati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri
arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz
olan muhasebe kayitlari 5 yi1l icerisinde incelenerek degistirilebilir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete *de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz Vergi Kanunlar
ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillari
icin kurumlar vergisi orani %20°den %22’ye ¢ikartilmistir. S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik
2017 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varhik ve yiikiimliiliikleri, gegici farklarin 2018, 2019
ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi i¢in %22 vergi orani ile, gegici farklarin 2021 ve
sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi1 igin ise %20 orani ile hesaplanmistir,

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi
yikiimlitligiinii muhasebelestirmektedir. Stz konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkh
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, séz konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oranlari %23 ve %20’dir
(2021 :%22-%20).

Ertelenmis
Vergi Varhg: /
(Yiikiimliiliigii)

Kiimiile
Gegici Farklar

Ertelenen Vergi Varliklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Ertelenmig finansman geliri 787 2.523 181 580
Siipheli alacak karsilig - 26.362 - 6.063
Siipheli alacak karsiligi (tfis 9) 2.635 - 606 -
Madldi deran varhklifnln kayith degeri ilc vergi 153338 123215 35.268 28339
matrahlar arasindaki fark

Faiz Tahakkuku 3.180 2.200 731 506
Kidem tazminati kargihigi 152.318 59.518 35.033 13.689
Déneme ait gider yansitmasi 463.991 463.991 106.718 106.718
Toplam 776.249 677.809 178.537 155.895
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Ertelenmig finansman gideri (2.875) (2.503) (661) (576)
Bankalar-vadeli mevduat faiz geliri (1.162) - (267)
Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarin kayitl

degeri ile vergi matrahlan arasindaki fark {10,130 (19.1309) (2333) @334
Toplam (13.025) (13.815) (2.996) (3.177)
Ertelenen Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net 763.224 663.994 175.541 152.718
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 22.823 (29.492)
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim 2105 1.182
Kazanglar/Kayiplarindan mahsup edilen tutar i ;
Déneme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 24.928 (28.310)

Ertelenen vergi hareket tablosu agagida belirtilmistir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Ddénem bagi ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 00.233
Ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 24,929
Aktiieryal kazang kayiplardan mahsup edilen 2.106
Dénem sonu ertelenmis vergi geliri / gideri (-) 117.268

29.PAY BASINA KAZANC
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31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Net donem kari / zarari (<) (TL) (49.427) 196.018
Cikarilmig adi hisselerin agirlikl ortalama adedi 4.000 4.000
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Diisen Kar / (12,357) 49,00
(Zarar)

30.JLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler, Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler ve istirakler iliskili taraflar olarak
kabul edilmislerdir,

a) Qliskili Taraflara Alacaklar:

iligkili Taraflardan Diger Alacaklar :

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

iliskili kuruluslar Ticari Licari Ticari Ticark

Olmayan Olmayan
Samim Cereb - - - 102.000
Erdal El¢i - 250.000 - 110.248
Tuba Kaynar - 250.000 - 165.243
Ugur Talay - - - 24.500
Toplam (Not 7,8) - 500.000 - 401.991
Iligkili Taraflara Borelar :

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

iliskili kuruluslar Ticari Tienet Ticari Thadl

Olmayan Olmayan
Mesa Ingaat Turz.San.Tic.Ltd.Sti. . - 53.870
Bayel Proje Damgmanlik Ing.Taah.Ltd.Sti. 91.644 - 170.677
Peksan Miihendislik Ltd.Sti. 18.001 - 10.346
Ertuna Gayrimenkul Degerleme
Danigmanhk Mimarhk Tic. Ltd.Sti. 6.986 - -
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan.
Mimarhk Ltd.Sti. m = &
Dama Gayrimenkul Degerleme Tic. Ltd.Sti. - - -
Samim Cereb - = =
Toplam (Not 7,8) 116.631 - 234.893

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

a) Sermave Risk Yinetimi

Sirket, sermaye yGnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan
da borg ve dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini arttirmay: hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye risk yonetimi hesaplanirken, 8. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla
nakit ve nakit benzerleri, 5denmis sermaye, paylara iliskin primler, tammianmls fayda planlari yeniden
Olgtim kazang / kayiplari, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ile gegmis yil kar / (zarar. _,Iarl):.lg?ren
ozkaynak kalemleri dikkate alinir, oz 'y
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31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (Devami)
Sirket sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni borg edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 8demeleri, yeni pay ihraci yoluyla
dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sirket, endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak {izere zkaynaklar1 kaldirag oranina gére inceler. Séz
konusu rasyo net borcun toplam Gzkaynaklara boliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarilmasi suretiyle elde edilir.

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Dénen varliklar 2.698.869 2.489.327
Kisa vadeli borglar 1.598.296 1.118.151
Dénen varliklar / Kisa vadeli borglar 1,69 2,23

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle 6zkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

01.01-31.12.2022 01.01-31.12.2021

Toplam Borglar 1.766.825 1.586.423
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (1.219.967) (912.366)
Net Borg 546.858 674.057
Toplam Ozkaynak 1.379.531 1.421.491
Toplam Sermaye 1.000.000 1.000.000
Borg/ Ozkaynak Orani 0,40 0,47

Sirket ySnetimi, mevcut borglarin yonetilebilmesi igin daha yilksek tutarda karhlik ve 6zkaynak
diizeyine ulagmay: hedeflemektedir. Sirket’in cari dénem sermaye risk yonetimi stratejisi, Snceki
donemlere gore farklilik arz etmemektedir.

b) Finansal Risk Faktérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz oran riski, nakit akimi faiz
orant riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk ydnetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

b.1) Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir.

Ticari alacaklar, genelde aymi sektdr ve cografi alanlara toplanmis, ¢ok sayidaki miisteriyi
kapsamaktadir. Miisterilerin ticari alacak bakiyeleri (izerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri
yaptlmaktadir.
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31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir

31.FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar

31 Arahk 2022

Ticari Alacaklar

Difier

Bankalarda

Hliskili
Taraflar

Difer Taraf

Miskili
Taraflar

Alacaklar

ki Mevduat

Difier

130.639

1.002.652

225,561

1.197.397

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig
kisnu

A. Vadesi geememis vada deger disikligiine ugramamis
finansal varhiklarin net defier degeri

B. Kogullarn yeniden goriigiiimis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger diigtikliigine ugramig sayilacak
finansal varliklarin defter deferi

130.639

1.002.652

225.561

1.197.397

C. Vadesi gegmis ancak déger dilgiikligiine uframamig
varliklarin net defter degicri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kiso

D. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri

-Deger disukluga (-)

-Net defierin teminat, vs ile giivence altma alinns
kismi

-Vadesi gccmcrﬁw (Briit defter degeri)

-Deger disuklugi (-)

-Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmug
kism

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Alaca

klar

31 Aralik 2021

Ticari Alacaklar

Difer

Bankalarda

fiigkili

__Taraflar

Diger Taraf

Thiskili
Taraflar

Alacaklar

ki Mevduat

Diger

429,765

500.000

199.909

§88.628

finansal varhklarin net defter degeri

429.765

500.000

199.909

888.628

B. Kosullarin yeniden gériisiilmis bulunan, aksi taktirde
vadesi gegmis veya deger disikligine ugranus
sayilacak finansal varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disiikligiine ugramamis
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmg kismm

D. Deger digikligine ugrayan varhklarin net defter
degerleri

26.362

-Degier dugiiklign (-)

(26.362)

-Net degerin teminat, vs ile gilivence altina alinmig
Kisi

-Deger diisiklign (-)

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis
kismm

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar
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(Aksi belirtitmedikce tutarlar Tiirk Livasi (“TL") olarak ifade edilmistir

3LFINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

(1)Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate
alinmamuistir,

(2)Deger diisiikliigii testleri, Sirket’in miisterilerinden olan alacaklarina iliskin y&netimin belirledigi
siipheli alacak politikasi gergevesinde yapilmistir.

b.2) Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin Kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmugtur. $irket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve
borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir,

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler iizerinden ddenecek faizler asagidaki
tabloya déhil edilmistir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig: zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz oran kullanilarak belirlenir.

Likidite riskine iligkin tablolar asagida yer almaktadir:

Defter  Beklenen nakit 5 yildan
21 Avalil 2022 Degeri  eikislar toplann  1-12 ay arasi 1-5 yil arasi uzun
\T{ﬂ'l;‘;"m?mﬂ:: RLG 1.490.719 1.490.719  1.081.965 408.754 :
Finansal Yiikiimliiliikler 585.261 585.261 572.046 13.215 -
Ticari Borglar 483.940 483.940 483.940 - -
Diger Borglar 183.781 183.781 183.781 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar 299.650 299.650 299.650 - -

Defter Beklenen nakit S yildan

SLAmbk2021 Degeri cikaslar toplami  1-12 ay aras1  1-5 yil arasi uzun
Ll 830.616 830.616  659.658 170.958 .
Finansal Yktmlilikler 923.338 023.338 514.584 408.754 -
Ticari Borglar 423.852 423.852 423.852 - -
Diger Borglar 25.535 25.535 25.535 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar 117.994 117.994 117.994 - -

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarmda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmas:
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim
riskidir,

yOntemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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3LFINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler, doviz
pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir. Sirket’in yabanci para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle
bulunmamasi nedeniyle kur riski bulunmamaktadir.

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin gergege uygun degerinde veya gelecekteki
nakit akislarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz oram riskiyle basa g¢ikma gerekliligini
dogurur. Riskten korunma stratejileri, faiz oran1 beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmast igin
diizenli olarak degerlendirilmektedir.

Boylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun gézden
gegirilmesi  gerekse faiz harcamalarinin  farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmas:
amaglanmaktadir. Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yénetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir, Tanimlanmis bir risk yénetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket
yonetimi aldig kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31.12.2022 ve 31.12.2021 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi
belirtilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Finansal Borglar (Not 9) 585.261 923.338
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 7) 1.219.967 912.366

Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin tamami sabit faizli kredilerden olusmaktadir. Bu nedenle, faiz
degigimlerine iligkin olarak herhangi bir faiz orami riski hesaplamasi yapilmamistir. (31.12.2021:
Bulunmamaktadir.)

b.3.3) Fivat Riski

Sirket’in finansal durum tablosunda alim-satim amagh finansal varlik olarak sinifladigi pay senetleri
bulunmadigindan dolay: fiyat riski mevcut degildir. (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2022 TARIHLI KONSOLiDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir

31’.F'1NANSAL ARACLAR (GERCECE UYGUN DP_.‘.CER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(devami)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve ytikiimliiliikler, birbirinin ayni varhk ve yiikiimliiliikler igin aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska dirck ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

e Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenir.

Sirket’in gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklari bulunmamaktadir.

32.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Arahk 2022:

31 Aralik 2022 tarihinde 10,848,59 TL TL olan kidem tazminati tavan1 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren
gegerli olmak iizere 15.371,40 TL yiikseltilmistir.

31 Arahk 2021:

31 Aralik 2021 tarihinde 8.284,51 TL olan kidem tazminati tavani 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren
gegerli olmak tizere 10.848,59 TL ye yiikseltilmistir.

Sirketin adres degisikligi Tiirkiye Sicil Gazetesi ilan sira n0:94352 ile 2 Mayis 2023 tarihinde
yayimlanmstir,
igerenkdy mah. Degirmen Yolu Cad. Birman Is Merkezi No:23 /17 Atasehir Istanbul olmustur.

33.FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2021: Bulunmamaktadir).
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