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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARLA ILGiLi
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S,
Genel Kurulu’na:

A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Giriis
Akademi Gayrimenkul Dejerleme ve Damgmanhk A.$.min ("Sirket") 31 Aralik 2019 tarihli konsolide olmayan
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait, konsolide olmayan kar veya zarar ve
konsolide olmayan diger kapsami gelir tablosu, konsolide olmayan ozkaynaklar degisim tablosu ve konsolide
olmayan nakit akis tablosu ile snemli muhasebe politikalarmin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide olmayan
finansal tablo dipnotlarindan ol usan konsolide olmayan finansal tablolarin denetlemis bulunuyoruz.

Gortigiimiize gore, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar Sirket'in 31 Arahk 2019 tarihi itibarryla
konsolide olmayan finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide ol mayan finansal
performansim ve konsolide olmayan nakit akislarini Tiirkiye Muhasebe Standartlan'na ("TMS") uygun olarak,
tum énemli ydnleriyle, gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Giriisiin Dayanag)

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozeti mi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlar'mn bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS") ve
Sermaye Piyasast Kurulu'nca yaymmlanan bagimsiz denetim standartlanna  uygun olarak yurttalmistir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Mliskin Sorumluluklan" bsliimiinde ayrintil bir gekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide olmayan finansal
tablolarm bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim swasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kamtlarinin,
gorigiimizan olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Kilit Konular

Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Hasilat Bu alanda uyguladifimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri icermektedir:
$irket'in 2019 yili kar veya zarar ve di Zer kapsaml;

gelir tablosunda "hasilat" olarak muhasebelestirmis | - Sirket  yénetiminin uyguladi®m  muhasebe
oldugu toplam 5.767.186 TL tutarinda gelin politkalarinin TFRS'ye uygunlugunun
bulunmaktadir, degerlendirilmesi,

Sirket'in baslica hasilat elde ettigi gelir unsurlan -Hesap dénemi igerisinde gerceklestirilmis islemlerden
gayrimenkul degerleme hizmetlerinden segilen Grneklem  tizerinden, islem bazinda gelir
olusmaktadir. Soz konusu alan kilit denetim konusu | tutarmin uygun  olarak  muhasebelestirildigini
olarak ele almmugtir.(Dipnot 15) dogrulamak tizere ilgili destekleyici belgelerle bu

islem detaylan karsilastinlarak test edilmistir.

-Finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer al
bilgilerin uygunlugu, agiklanan bilgilerin finansal tal
okuyuculan igin &nemi dikkate alinip  tarafinufta
_sorgulannustir
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4. Yinetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlann Konsolide olmayan Finansal Tablolara liskin
Sorumluluklan

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarm TMS'|ere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanhshik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin
gerekli gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in sarekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifis siirece isletmenin strekliligi esasnu kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar. Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

5. Bagmmsiz Denet¢inin  Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Serumiuluklary

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amactmiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanhghk igerip igermedigine
iligkin makul giivence elde etinek ve gorligiimizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. BDS'lere ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak yuritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanlish@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez Yanhgshklar hata veya hile kaynakli olabilir,
Yanhghklanin, tek basina veya toplu olarak. finansal tablo kullanicilarimin bu konsolide olmayan tablolara
istinaden alacaklan ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgtide bekleniyorsa bu yanhighklar énemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yiirattilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememiz kullanmakta ve
mesleki gipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrca:

Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "6nemli yanlishk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriugimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir Hile; muvazaa, sahtekarhk,
kasith ihmal, gercege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir
yanlish tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanlighd tespit edememe riskinden yuksektir,

Sirket'in i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalannin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamtlarma dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi giiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
igletmenin  surekliligi esasimin  kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardi@imiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya gartlar Sirket'in siireklili gini sona erdirebilir.
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5. Bagimsiz Denefcinin  Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz  Denetimine iliskin
Sorumluluklari (devann)

Konsolide olmayan finansal tablolarn agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
tablolarmn, temelini olugturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadi
de&erlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda gorls vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya
faaliyet boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin  yénlendirilmesinden, gozetiminden ve yiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek bagimiza soruml uyuz.

Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsamu ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diistniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili onlemleri fist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz.
Mevzuatn konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm
doguracag olumsuz sonuglanin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yaranm agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebihiriz,

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma dizeninin, kanun ile sirket esas sozlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadi@ina dair 6nemli bir hususa rastlanmanustir,

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dérdiincii fikras; uyaninca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalan yapimis ve istenen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Akif Ak ur.

istanbul, 27 AGUSTOS 2020
VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM AS.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEM AiT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).
Baginsiz Bagunsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Dinem Onceki Dinem
VARLIKLAR Ref. 31 Arahik 2019 31 Aralik 2018
Dinen Varhklar 1.560.376 1.539.642
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 564.495 434.679
Ticari Alacaklar 340.086 477023
-Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 - 178.184
-Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 340,086 298.839
Diger Alacaklar 546.276 565.879
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 4 60.000 60.000
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 546.276 505.879
Pesin Odenmis Giderler 8 42.688 46.376
~Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 3
-Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 42.688 46.376
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varhklar 20 4.880 12.291
Diger Déonen Varliklar - 1.951 3.394
Duran Varliklar 432.939 112.314
Maddi Duran Varliklar 10 270.260 9616
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 - 1.770
Ertelenmis Vergi Varlin 20 162,679 100.928
TOPLAM VARLIKLAR 1.993.315 1.651.956

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEM AIT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL DURUM TABLOSU

_(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagunsiz
Denetimden Denetimden
Gecomis Gecmis
Dipnot Cari Dinem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Ref. 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 834.509 498.827
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 92.288 -
Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisimlan -
Diger Finansal Yiikimlalikler - =
Ticari Borglar 280.530 ThTL2
~ligkili Taraflara Ticari Borglar 4 161.495 2.376
-ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 119.035 75336
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 49.860 98.781
Diger Borglar 272.754 292.177
-lligkili Taraflara Diger Borglar 4 - -
-ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 272.754 292177
Ertelenmis Gelirler 8 129.317 24223
Dénem Kan Vergi Yikimliiliugi 21 9.760 -
Kisa Vadel Karsiliklar - 5.934
-Cahsanlara Saglanan Faydalara [liskin Kargiliklar 12 - 5.934
-Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 12 - -
Uzun Vadeli Yiikii mliiliikler 248.807 92.001
Uzun Vadeli Borglanmalar 9 138.762 <
Uzun Vadeli Kargiliklar 110.045 92.001
-Cahiganlara Saglanan Faydalara Tliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 12 110.045 92.001
-Diger Uzun Vadeli Kargiliklar 12 - -
Ertelenmis Vergi Yitkumliligi 21 - -
OZKAYNAKLAR 909.999 1.061.128
Odenmis Sermaye 14 500.000 500.000
Geri Alinmus Paylar(-) 14 - .
Paylara Iligkin Primler - -
Sermaye Diizeltmesi Farklan 14 - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderler (8.049) (11.523)
Yeniden Degerleme Olgiim Kazang / (Kayiplar) 14 (8.049) (11.523)
Diger Kazanglar (Kayiplar) 14
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlacak Birikmig Diger
Kapsamh Gelirler veya Giderler 14 - -
Kardan Aynlan Kisitlanmug Yedekler 14 108 468 108.468
Gegmis Yillar Kari/Zarar (-) 14 464.183 1.245.784
Net Donem Kan/Zaran (-) (154.603) (781.601)
TOPLAM KAYNAKLAR 1.993.315 1.651.956
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE
OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Aksi belirtilmedikee tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

Dipnot Cari Dénem  Onceki Dénem
Ref 01 Ocak-31Arahk 01 Ocak-

Kar Ve Zarar Tablosu g 2019 31Arahk 2018
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 15 5.767.186 4.975.664
Satislarin Maliyeti (=) 15 (4.989.898) (4.551.712)
Ticari Faalivetlerden Briit Kar 777.288 423.952
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (1.005.512) (951.270)
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 16 - -
Aragtirma Ve Geligtirme Giderleri (-) 16 - &
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17 48.468 22.486
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (46.574) (433.361)
Esas Faaliyet Kar / Zaran (-) (226.330) (938.193)
Yatirim Faaliyetleninden Gelirler 18 - -
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-) 18 - -
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kiri/Zaran (277.427) (938.193)
Finansman Gelirleri 19 47.991 84.551
Finansman Giderleri (-) 20 (27.953) (3.882)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zaran (206,292) (857.524)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) 51,689 75.923
- Dénem Vergi Gelir / Gideri (-) 21 (10.930) (3.765)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 21 62.619 79.688
Siirdiiriilen Faaliyetler Dinem Karn/Zaran (154.603) (781.601)
Durdurulan FaaliyetlerDinem Kary/Zaran (-) i - -
Dinem Kir/Zaran (154.603) (781.601)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagma Kazanc (Zarar) 22 (77) (391)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kir/Zarar (194.478) (781.601)
Diger Kapsamh Gelir Tablosu
Kir Veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tammlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar 4343 (528)
(Kayiplari)
- Tammlanmsg Fayda Planlart Yeniden Ol¢iim
Kazanglari/Kayiplan Vergi Etkisi A (869) 166
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar
- Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlann Diger
Kapsamli Gelirinden Kar/Zararda Simflandinlacak Paylar
Diger Kapsamh Gelir / Gider 3.474 (422)
Toplam Kapsamh Gelir _ (151.129) (782.023)

\ .
G i
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Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olustururlar.
i3
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARITHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN

OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU
NAKIT AKI$ TABLOSU
(Aksi belirilmedikge ttarlar Tirk Livas: (“TL") olavak ifade edilnistiv).

A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

01 Ocak-31 Aralik 2019

01 Ocak-31Arahk 2018

AKIMLARI Not
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 176.416 (235.169)
Dinem Kan (Zaran) (154.603) (781.601)
Stwdoralen Faaliyetlerden Donem Kan (Zavar) (154.603) (781.601)
Dinemn Net Kun (Zaran) Mutabakat ﬂs !m!i Diizeltmeler 1.183 (37.421)
Amortisman ve [tta Gideri lle Hgili Dizeltmeler 16-17 18.776 6.773
Deger Diguklugn dptali) Tle Tgili Dizeltmeler 1013 28.574 910
Alacaklarda Deger Ditgiikliagi (Iptali) ile Hgili Dizeltmeler 1013 28.574 910
Karsiliklar Ile Hgili Ditzeltmeler 20 15.584 34.690
Gahganlara Saglanan Favdalara Higkin Karsiliklar (Iptali) te Heili 20
Diizeltmeler 15,584 34.690
Vergi (Gelin) Giden [le Tigili Dizeltmeler 30 (61.751) (79.794)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnecki fanliyet kar 312.664 598.177
Finansul Yatwmlarduki Azalis (Artis) . -
Ticani Alacaklardaki Azahs (Arts) ile gili Duzeltmeler 48.363 (316.655)
Nigkiti Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Arng) 6 118.184 (178.184)
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahg (Artrg) 10 (69.821) (138.471)
Faaliyetlerle Hgili Diger Alacaklardaki Azalig (Artg) ile Hgili Dizeltimeler 19.602 731.288
Hiigkili Taraflardan Foalivetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azabg (Avig) 6 60.000 320,000
Tigkili Olmavan Tavaflardan Faaliyetlerle Hgili Diger Alacaklardaki 11
Azalg (drtvg) (40.398) 411.288
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 13 3.688 (11.882)
Tican Borglardaki Artig (Azalig) ile lgili Dizeltmeler 202818 (110.150)
Ttigkili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalig) 6 159.119 (101.187)
Higkili Olmayan Tavaflara Ticari Bor¢lardaki Avtyy (Azalg) 10 43.699 (8.963)
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaninda Borglardaki Artis (Azahs) 21 (48.921) 28128
Fualiyetler ile lgili Diger Borglardaki Artrs (Azahs) ile fgili Dozeltmeler (19.423) 275.106
Higkili Olmayan Taraflara Faalivetlerle gili Diger Borglardaki Artig 11
(Azalis) (19.423) 275.106
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azahs) 13 105.094 5.736
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azahs) ile Hgili Dizeltmeler 1.443 (3.394)
Faalivetlerle Hgili Diger Varliklardaki Azalg (Artg) 22 1.443 (3.390)
Faalivetlerle lgili Diger Yikimlilliklerdeki Artry (Azalg) 22 - -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan 159.244 (220.845)
Odenen Temelitiler - -
Vergi fadeleri (Odemeleri) 30 17.172 (14.324)
Diger Nakit Ginglen (Cikiglan) - -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMI (277.650) (4.388)
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklanin Alimindan Kaynaklanan Nakit 1617
Cikislan (277.650) (4.388)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMI 231.050 (405.589)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Ginsleni 9 231.050 =
Odenen Temettiler 23 . (405.589)
Diger Nakit Ginislen (Cikislan) - =
YABANCT PARA CEVRIM FARKI,ARTNIN ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 129.816 (645.146)
Yabunci Para Cevrim Farklarmin Nokit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artiy 7 129.816 (645.146)
Dinem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 7 434.679 1.079.825
Diinem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 564.495 434.679

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanhik A.S (“Sirket”) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544 sayili T.T.
Sicil Gazetesin’inde yayimlanarak kurulusu tescil edilmig bir anonim girkettir. Sirket Giizelyali Mahallesi
81170 Sok. 8/B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmugtur. Sirket daha sonra adres degisikligi
yaparak, Bagdat Caddesi Kogk Sokak No:1 Tatari Apt.K:3 D:6 Erenkéy/Kadikéy/Istanbul adresine tasmmus
ve adres degigikligi 12 Temmuz 2011 tarih ve 7856 sayili T.T. Sicil Gazetesi® inde yayimlanmistir.

Sirket'in meveut adresi Igerenkdy Mahallesi Degirmenyolu Caddesi Birman fs Merkezi No:23 D:18 K:7
Atasehir /Istanbul’dur.

Sirket yiiriirliikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve ozel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saghk ve egitim kurumlar sanayi tesisleri,
sosyal ve turistik tesisler, tatil koyleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri iizerinde de@erleme hizmeti,
analiz ve fizibilite ¢alismalari sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalanm
belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagiumsiz ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin
niteligi, piyasa ve gevre kosullarim analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme raporlarmi
hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayih “*Sermaye Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketleri Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi>’
gergevesinde , gayrimenkul deferleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi .Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 04.02.2011 tarihli toplantisinda kabul edilmig , karar 07/02/2011 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-134
sayilt yazi ile bildirilmistir,

Sirket’in kaydi sermayesi 500.000 TL olup, tamanu odenmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarryla ortaklik yapisi agagidaki gibidir:

Sermaye Yapisi 31122019 Ortakhk lzz,i’; 31.12.2018  Ortakhk pay: (%)
Samim Cereb 255.000 51,00% 127.500 25,50%
Ali Ayhan Karatutlu - 0,00% 127.500 25,50%
Ugur Talay 61.250 12,25% 61.250 12,.25%
Erdal Elgi 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Tuba Kaynar 61.250 12,25% 61.250 12.25%
Egemen Begene 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Odenmis Sermaye 500.000 100,00% 500.000 100,00%

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 26 (31.12.2018: 23) kisidir.

Sirket’ in 31.12.2019 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsaminda bagh ortaklik yatirimi bulunmamaktadir.
(31.12.2018:Bulunmamaktadr)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar $irket yonetimi tarafindan 27 Agustos 2020 tarihinde onaylanmistir.
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ .

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1. Sunuma lligkin Temel Esaslar

2.1.1.Uygulanan Muhasebe Standartlan

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolanm Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadar.

Sirket, muhasebe kayitlarim Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir. Tlisikteki
finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlari“m / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve
yorumlart (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmigtir,

Konsolide olmayan finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandinlnmg ve Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gére Sirket’in durumunu layikiyla
arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve siniflandirma degigikliklerine tabi tutularak hazirlanmugtir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimlilikler ile sarta bagh varlik ve
yitkiimliiliiklere iliskin agiklayict notlan etkileyecek belirli varsayimlarin ve énemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, ybnetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde 6nemli etkisi bulunabilir

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli dlgiide etkileyecek mevsimsel ve dénemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
2.1.2. Kargilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar énceki
donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolann sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandinilir ve énemli farkliliklar
aciklanir.

2.1.3. Kullanmilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolart faaliyette bulundugu temel ckonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Lirast “TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5. Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, $irket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
clde edecegi ve yikiimliliklerini yerine getirecefi varsayinu altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir,

2.1.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yitkiimliliikler UMS/UFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller diginda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak UMS/UFRS kapsaminda Gngoriilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A S. i




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ _ o

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)
2.1.6.TMS’ye Uygunluk Beyam

llisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarii Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatma uygun olarak
tutmaktadir. Tligikteki finansal tablolar kamu Gozetimi Muhascbe ve Denetim Standartlant Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarnm / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlan ile
bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmugtir.

2.1.7.Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar

2.1.7.1. 01 Ocak 2020 tarihi itibarryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

31 Arahk 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alman muhasebe politikalan agagida dzetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlart disinda onceki yilda kullamlanlar ile tutarli olarak
uygulanmugtir. Bu standartlarm ve yorumlarin Sirket’in mali duramu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmugtir,

a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
Isletmenin tanimlanmas: (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 “Igletme Birlesmeleri” inde yer alan igletme tammma iligkin degisiklikler
yayimlamugtir. Bu degisikligin amaci, bir igletmenin isletme birlegimi olarak mi1 yoksa bir varlik edinimi olarak
mu muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimer olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirilmesi;

- Piyasa katilmcilarinin  eksik unsurlan  tamamlamasi  konusundaki degerlendirmenin  ortadan
kaldirtlmast;

- Isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigim1 degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi
eklenmesi;

- [sletmenin ve ¢iktilarin tanimlaring sinirlandirmak: ve

- Istege bagh bir gergege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, | Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir,
S0z konusu degisikligin $irket’in finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamugtir,

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Orant Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak iizere TFRS
9 ve TMS 39°da gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak dort temel konuda kolaylagtirict uygulamalar
saglanmigtir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, dzetle
- Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iligkin hiikiim,

- Ileriye yonelik degerlendirmeler,
- Geriye donik degerlendirmeler ve

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS o

31 ARALIK 2019 TARTHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir,)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
- Ayri olarak tammlanabilir risk bilegenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39’da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleme uyarmca
finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin $irket'in finansal durumu veya performansi iizerinde Gnemli bir etkisi olmamustir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degigiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarn Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmuistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tammim standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tamimin belirli kisimlarim agikliga
kavugturmaktir. Yeni tamima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmas: veya verilmemesi durumunda finansal
tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlan etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi
onemlidir. Degisiklikler, bilginin Snemliliginin nitelifine, bilyiikligine veya her ikisine bagl olacagimn
agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagma veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar
iizerinde ki etkisinin Snemliligi degerlendirmek ile yitkiimlidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir, Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisiklifin Sirket’in finansal durumu veya performans iizerinde Gnemli bir
etkisi olmamgtir

TFRS 10 ve TMS 28: Yatrime: Isletmenin Istirak veya Is Ortakiigina Yaptig Varlik Satiglar: veya Kathlart —
Degisiklik

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup séz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir,

TFRS 17— Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standard:

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayt kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sozlesmelerinden
dogan ylikiimlikiklerin giincel bilango degerleri ile olgiimiinii hem de karin hizmetlerin saglandign donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.

Gelecekteki nakit aki tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelegtirilmektedir. igletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini
kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler.

Standart, katihm ozelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin 6lgiim ve sunumu igin 6zel yénlendirme
igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirlige girecek olup
bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miigteri Sozlesmelerinden Hasilat't uygulayan
igletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu ve
performanst tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A S.




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ o

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
UMS 1’deki degigiklikier — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiridmast

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarn Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak 2022
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliliiklerin uzun ve kisa vade simiflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir.
Yapilan degigiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore
geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degierlendirilmektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket'in finansal durumu, performans: veya nakit akiglan tizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasimi etkileyecek nitelikte muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte
bir degisiklik ongériilmemektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir doneme iligkinse, degisikligin yapildig: cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigs hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak, net dénem kari veya zararimin belirlenmesinde dikkate aliacak sekilde finansal tablolara
yansitilir,

Bir hatanin diizeltme tutari geriye doniik olarak dikkate almir. Bir hata, ortaya giktigi onceki dénemlere
iligkin kargilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden énce meydana
geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmig karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.
Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agin bir maliyete neden oluyorsa onceki dénemlere ait kargilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, séz konusu dénem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.4, Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

UMS/UFRS kapsanminda muhasebe politikalari; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
igletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardur.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergegie uygun degeri iizerinden olgiiliir. Tahmini
miigteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar s6z konusu tutardan diigiilmektedir.

Mallarm satist

Mallarin satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamamu yerine getirildiginde muhasebelestirilir:
- Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlari alictya devretmesi
- Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katthmimn ve satilan mallar fizerinde etkin bir
kontroliiniin olmamasi,
- Gelir tutaninn giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi,
- Islemle iligkili ekonomik faydalarin igletmeye akiginin olast olmast, ve
Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir gekilde olgiilmesi
Hizmet sunumu:
Hizmet sunum sézlesmesinden elde edilen gelir, s6zlesmenin tamamlanma agamasmna gére muha

Sozlesmenin tamamlanma asamasi asagidaki sekilde belirlenir: 7 .;.' i Ff,,' o
- Kurulum icretleri, karulumun tamamlanma asamasmna gére muhasebelestirilir, Tama argna as,
o

bilango tarihi itibariyle gegen siirenin, kurulumun tamamlanmast ig¢in tahmin edilen toplam sir(_rc)g,g 0

belirlenir,
y =

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.$. Y .
=10 b 2eut V




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ o

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirfilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

- Satilan mallann fiyatlarna dahil edilen hizmet iicretleri, énceki mal satiglarinda saglanan hizmetlerin say1si
g6z éniinde bulundurularak, satlan mallara iliskin sunulan hizmetin toplam maliyetine gore muhasebelestirilir,
ve

- Harcanan siireye bagh olan sozlesmelerden elde edilen gelir, ¢alisma saatleri ve dogrudan giderler
olustukea sozlegme ticretleri iizerinden muhasebelestirilir.

Faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar: elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde él¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varligin kayith degerine
indirgeyen efektif faiz oram nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Finansal Araclar

Finansal araclar, bir igletmenin finansal varliklarini ve bir bagka isletmenin finansal viikiimliiliklerini veya
sermaye araglarim arttiran anlagmalardur. Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010°dan itibaren, finansal varliklarin
gergege uygun defieri ve itfa edilmis maliyeti tizerinden olgiilenler olarak 2 kategoriye aymwmustr. Bu
simiflandirma, finansal varhigin borg ya da sermaye yatirim olup olmamasina gore degisir.

(a) Itfa edilmis maliyeti lizerinden Slgiilen finansal varhklar

Bir finansal varlik, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde
tutulmast ve finansal varligin s6zlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine
iligkin faiz demelerinin yapilmasina yénelik nakit akiglarina yol agmasi kosullari birlikte saglanirsa “itfa
edilmiy maliyet izerinden” smuflanir, Finansal varlikta sakli tirevin igerigi, yatrimm nakit akislarmin sadece
anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerinin yapiimamasi ve ayr1 muhasebelestirilmemesine gore
dikkate alinmalidir.

itfa edilmig maliyeti tizerinden olgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir pargasi olmayan bir finansal
varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varligin finansal durum tablosu dist birakilmasi va da
deger diigiikligiine ugramas: sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri tizerinden 6lciilen finansal varhklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadiginda borglanma araci “gercefe uygun deger farki kar veya zarara yansifilan
olarak™ siuflanir. §irket finansal yatrmlarm gergege uygun deer farki kar veya zarara yansitilan olarak
dlegmektedir,

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildif: tarihte kayitlara aliir. Alim-satim yapilan
tarih, yonetimin varlift alim yada satim yapmay1 vaat ettifi tarihtir. Finansal varliklardan dogan nakit akim
alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde,
finansal varliklar defterlerden ¢ikarilir.

[lk kayda alinmasi esnasinda, Sirket finansal varlif gergefe uygun degerden olger. Gergege uygun degeri
iizerinden olgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin pargast olmayan bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang ve kayiplar, olustuklari dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece yonetim modelinin
degigtirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden siniflamak zorundadur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Itfa edilmis maliyet iizerinden gosterilen finansal varhiklar

Sirket, bir ya da bir grup finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigint gosteren nesnel kamtlarin var olup
olmadigint her raporlama doneminin sonunda degerlendirir. Bir ya da bir grup finansal varhk deger
diiiikliigine ugrarsa, deger digikligiinden kaynaklanan zarara, ancak deger diigiikliigiine iligkin varligm ilk
kayda alinmasindan sonra bir kayip olayr ve bu kayip olaymm finansal varliklarin gelecege ait tahmini nakit
akiglani iizerinde bir etkisinin olduguna dair bir ya da daha fazla olayn sebep oldugu nesnel bir kanit varsa
katlanilir,

Sirket’in, deger diigiikligi zaranna iligkin tarafsiz kamtini gostermek amactyla kullandigi bu kriter gunlarn
igermektedir:
o Thrag edenin veya taahhiit edenin 6nemli finansal sikint iginde olmasi;
 Sozlesmenin ihlal edilmesi, 6rnegin faiz veya anapara demelerinin yerine getirilememesi veya ihmal
edilmesi;
e Borglunun iginde bulundugu finansal sikintrya iligkin ekonomik veya yasal nedenlerden étiirii,
alacaklin, borgluya, bagka kosullar altinda tanimayacag bir ayricalik tanumasi;
¢ Borglunun, iflas veya bagka tiir bir finansal yeniden yapilanmaya girecegi ihtimalinin yiiksek olmasi;
¢ Finansal zorluklar nedeniyle séz konusu finansal varliga iliskin aktif piyasamn ortadan kalkmasi;
veya
e Portfdy igindeki her bir finansal varlik itibartyla tespiti miimkiin olmamakla birlikte, bir grup finansal
varhigm ilk muhasebelestirilmelerinden itibaren amlan varliklarin gelecekteki tahmini nakit
akiglarinda olgiilebilir bir azahg olduguna isaret eden gézlemlenebilir veri bulunmasi. Bu tiir bir veri
agagidakileri igerir:
o Portfoydeki borglularin 6deme durumlarinda olumsuz anlamda degisiklikler yasanmasi ve
o Portfoydeki varhiklann geri 6denmemesi ile iligkili bulunan ulusal veya yoresel ekonomik
kosullar

Sirket oncelikle, deger disiikligine iligkin tarafsiz gostergenin bulunup bulunmadigmi degerlendirir,

Krediler ve alacaklar simfi igin zararin tutari varliklanin defter degeri ile gelecege ait tahmini nakit akislarinm
finansal varhklarin orijinal efektif faiz orani kullanilarak indirgenmis bugiinkii degeri arasindaki fark ile
olgilir. Varhklarin defter degeri dilgiiriilir ve meydana gelen zarar kar veya zarar tablosunda kayda alumr,
Eger bir kredi ya da vadeye kadar tutma amactyla yapilan bir yatiim degisken faiz oramina sahipse, deger
diiiikligii zararinin hesaplanmasinda kullamilacak olan indirgeme orant da sézlesmede belirlenmis cari efektif
faiz oramdur. Yararh bir yol olarak, Sirket deger disiikligiinii, gozlenebilir piyasa fiyatim kullanarak bir aracin
gergege uygun degerini temel alarak 6lgebilir.

Eger izleyen dénemde, defer disiikliigii zararnnin miktar: azalirsa ve bu azalig deger disiikligiiniin
anlagiimasindan sonra meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilirse (borglunun kredi notunda tyilegtirme
olmasi gibi), daha énce kayda alinmig deger diisikliginiin iptali konsolide kar veya zarar tablosunda kayda
alinir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satn alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay

veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degjsi paki
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatrimlardur, P ;ﬂ‘.c s N
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Finansal viikiimliiliikler

Sirket'in finansal yikimliliikleri ve ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tammlanma esasma gore simflandinilir. Sirket’in tim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sozlesme Gzkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yakumlilikler ve dzkaynaga dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalar: agagida
belirtilmistir,

Finansal yikimliilikler gercege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikkler veya diger
finansal yikiimliiliikler olarak simiflandirilir.

Gergege uygun deger fark: kdr veya zarara yansiilan finansal yiikiimliliikler

Gergefie uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler, gergege uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelegtirilen net
kazang ya da kayplar, s6z konusu finansal yiikiimliilik i¢in ddenen faiz tutarimi da kapsar.

Diger finansal yikimliiliikler

Diger finansal yiikiimlilikler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden anmndirilmig gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz oram {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
tligkili oldugu déneme dagitiimast yontemidir. Etkin faiz orans; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir,

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak iizere, bagkalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller
digindaki duran varhiklar igin) veya idari amaglar ¢ergevesinde kullanilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden
fazla kullammu ongorillen fiziki kalemleri maliyet modeli gergevesinde, maliyet degerleriyle ifade
edilmektedir.

Maddi duran varhigin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varhg kullamma hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi duran
varligin kullammina baglandiktan sonra olugan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklan dénemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artigi sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir,

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali 6mriin kira
sozlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali 6miirleri
lizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullamima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir, Tlgili varliklarm atil
durumda bulunduklar dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir. :
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Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gegirilmekte, buna bagh olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar: ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde diizeltme iglemi yapilmaktadir (Not 9).

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmig amortisman ve birikmis deger diisikliikleri disiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa defier digiikligii kayb diigiilerek gosterilirler. Maliyete
yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin kullanlan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatrimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlar, beklenen faydali
omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalt omiir,
kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gozden
gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kay1p satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir,

Maddi Duran Varlik Faydali Omiir Faydal Omiir
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Demirbaglar 47yl 4-7yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran variiklar

Satin aliman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
dugiiklikleri disiildiikten sonraki tutarryla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanlarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olas etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilinm

Satin alinan bilgisayar yazihmlari, satin alim sirasinda ve satin almadan kullamima hazir olana kadar gegen
siirede olugan maliyetler lizerinden aktiflestirilir,

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullammi ya da satigindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) digi birakilir. Bir maddi
olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dig1 birakilmasindan kaynaklanan kr va da zarar,
varsa, varliklarm elden gikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindifs zaman kir veya zararda
muhasebelegtirilir. N,
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Maddi Olmayan Duran Varhk Faydah Omiir Faydah Omiir
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yazilimlar 5yl Syl

Varhklarda Defer Diisiikliigii

Serefiye gibi simirsiz Smrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her vil deger diisiikligii testi
uygulanir. ftfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig durum ya
da olaylarin ortaya gikmasi halinde deger diigiikliigi testi uygulamr. Varlign defter degerinin geri kazamlabilir
tutarini agmasi durumunda deger disiikligi karsihgi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri
digiildiikten sonra elde edilen gergefe uygun deger veya kullammdaki degerin bityiik olamidir. Deger
diisiikliiginiin degerlendirilmesi igin varliklar ayn tanimlanabilir nakit akimlarmn oldugu en diisiik seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diiiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger disiikliiginiin olas: iptali igin gozden gegirilir.

Borclanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi dnemli dlgiide zaman isteyen varliklar (5zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varhgm maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma
maliyetleri, olugtuklar donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolart faaliyette bulunduklart temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonkstyonel
para birimi) ile sunulmugtur, Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, geerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir,

Sirket’in finansal tablolanmin hazirlanmasi sirasinda, yabanct para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas almmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize
endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun deferin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:
- Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarn
maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya ilisgkin muhasebe
politikalart agagida agiklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen iglemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdis faaliyetindeki net yatirimin bir pargasint olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatmmin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olm
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Pay Basina Kazanc- Siirdiiriilen Faalivetlerden Hisse Basina Kazanc

Hisse bagina kazang/zarar miktari, dénem kar/zararinmn; siirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagma kazang/zarar
miktari ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararmin Sirket hisselerinin dénem igindeki zaman agirhikh
ortalama pay adedine bohinmesiyle hesaplamir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagttiklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse™ dagitimlar, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, thrag edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikl ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmugtur.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasim gerekli kilacak imtiyazl1 hisse veya seyreltme
etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir.

Raporlama Dineminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaymlanmas: igin onaylandif tarih
arasinda, §irket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapihp yapilmamasina
gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iligkin
kanitlar: gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktigmu gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme
gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
almmustir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gésterilmistir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmig olaylardan kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yiikiimliliigin bulunmasi ve yiikimliliigin
yerine getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten c¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve
yiikimlilik tutarmin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda kargihik
aynilmaktadir. Kargiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin énemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek igin iskonto edilmektedir.

Kogullu Yitkiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti igletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaymn ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile meveudiyeti teyit edilebilecek olan yikiimliilikler kosullu yitkitmliilikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiligtin yerine getirilmesi icin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikma ihtimali bulunmamakta veya yitkiimliiliik tutan yeterince
givenilir olarak élglilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden gikmalan ihtimali
¢ok uzak olmadikea, kosullu yikiimliiliklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Kosullu Varliklar

Sirket’te gegmiy olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kogullu
varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlaninda agiklanmaktadir.

Kargilik tutarmin 8denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin digiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarmn geri 6demesinin kesin
olmasi ve tutarin giivenilir bir gekilde hesaplanmas: durumunda, bir varhk olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir,

Iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadur. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlart ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
girketlerle, bunlarin kilit yénetici personeli ve iliskili olduklar bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tantmlanmugtir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i) S0z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl: olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmast (ana ortakliklar, bagli ortakhiklar ve aym is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket tizerinde 6nemli etkisinin olmasint saglayacak paymnin olmast; veya Sirket iizerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

ii) Taratin, Sirket’in bir igtiraki olmast;

1ii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklhig olmasi:

iv) Tarafin, §irket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) va da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak énemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii)  Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir igletmenin galiganlarina igten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

Iigkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel kargiligt olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 4).

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliiliigii, donem karmnn vergiye tabi olan kism iizerinden hesaplamr. Vergiye tabi kr, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indicilmesi

miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmas: nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kédrdan f; sty
Sirket’in cari vergi yiikimliiligi bilango tarihi itibariyle yasallagmis ya da 6nemli olgiide y(tszﬂlaﬁn‘ns vorki

oramt kullanilarak hesaplanmigtir, é N N,

§ 2 AT !
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL) olarak ifade cdilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Ertelenmis vergi

Ertelenmig vergi yiikiimliligii veya varlis, varliklarm ve vyiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlan ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alnan tutarlan arasindaki gegici farklihklarin bilanco
yontemine gore vergi etkilerinin yasalagnug vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmi vergi yiikimlilikleri vergilendirilebilir gegici farklarm timi igin hesaplamirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergive tabi kar elde etmek surctiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikumliliikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen igleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yiikiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farklihklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliguun diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
igtiraklerdeki yatirmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii
igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmig vergi varhiklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasimin muhtemel olmasi
sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmig vergi varhiginmn kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varhginim
kayith degeri, bir kismunn veya tamamunin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri varliklarm gergeklesecegi veya yiikiimlitliiklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagmig veya dnemli olgiide yasallasmig vergi
oranlart (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklarn ve yitktimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilanco tarihi itibariyle varliklarin defter degerini geri kazanmast ya da
yukiimliliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar dikkate alinr,

Ertelenmig vergi varliklar ve yiikiumliiliikleri, cari vergi varliklanyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliliiklerini netlegtirmek suretiyle
ddeme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir,

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dofrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, yitkiimlilik ve sarta bagh borglarinim gergege
uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini agan kismunin belirlenmesinde vergi etkisi goz éniinde
bulundurulur.
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Cahisanlara Saglanan Favdalar ve Kidem Tazminatlar

Tiirkiye’de meveut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standard
(*UMS 197) uyarmca bu tiir demeler tanimlanmig fayda planlar olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat yitkiimliiligii, tim ¢ahsanlarin emeklilikleri dolaysiyla ileride
dogmasi beklenen yitkiimlilik tutarlarimin net bugiinkii degerine gore hesaplannus ve finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilr,

Nakit Akiminin Raporlanmas:

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarimn tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gére yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar isletme, yatirun ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir. Yatim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar
ve finansal yatmimlar) kullandii ve elde ettigi nakit akimlarim gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlari, §irket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklart ve bu kaynaklarin geri tdemelerini gosterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutan belirli nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatiimlart igermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak simflandmlir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinm
alindigt donemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarm TMS / TFRS’lere uygun olarak hazitlanmasi, yonetiminin, politikalarimn uygulanmas: ve
raporlanan varlk, yikiimlilik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahmin ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar sirekli olarak gozden gegirilmektedir, Muhasebe
tahminlerdeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanidig baghica notlar agagidaki gibidir:

Not 6— Ticari alacaklar

Not 11 — Kargiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Not 11 - Cahiganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Not 20 — Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A_S.

s {8




AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ _ o

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

4. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tligkili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Peksan Miihendislik Ing. San. Ve Tic.Ltd.Sti. - 11.544
Ertuna Gayrimenkul Degerleme Danismanlik Mimarlik Tic. Ltd.Sti. - 31.682
Bayel Proje Danigmanlik Ing. Taah.Ltd.Sti. . 51.436
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan. Mimarlik Ltd.Sti. - 13.643
Mesa Ingaat Turizm San. Ve Tic. Ltd.Sti. - 69.879
Toplam - 178.184

iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Ortaklardan Alacaklar 60.000 60.000
Toplam 60.000 60.000
iligkili taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ertuna Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik Mimarlik Tic. Ltd.Sti. 33.265 -
Bayel Proje Danismanhik Ing. Taah Ltd.Sti. 32.450 -
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan. Mimarlik Ltd.S$ti. 19.319 -
Dama Gayrimenkul Degerleme Tic. Ltd.Sti. 56.312 2.376
Mesa Ingaat Turizm San. Ve Tic. Ltd.Sti. - -
Peksan Miihendislik Ing. San. Ve Tic.Ltd Sti. 17.749 .
Ortaklara Borglar 2.400
Toplam 161.495 2.376
Satilan Hizmet Maliyetleri Alinda Simiflanan Tliskili Taraf islemleri
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Ertuna Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik Mimarlik Tic. Ltd.Sti. 610.458 799.921
Bayel Proje Damigmanlik Ing, Taah.Ltd.Sti. 044,228 207.093
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan. Mimarhk Ltd.Sti. 343,293 53.727
Dama Gayrimenkul Degerleme Tic. Ltd.Sti. - -
Mesa Ingaat Turizm San. Ve Tic. Ltd.Sti. 701.841 73.832
Peksan Miihendislik Ins. San. Ve Tic.Ltd.Sti. - -
Toplam 2.599.820 1.134.573
Hasilat(Satis islemleri)
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ertuna Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik Mimarlik Tic. Ltd Sti. 75.799 83.780
Mesa Ingaat Turizm San. Ve Tic. Ltd.Sti. 36.073 684.310
Afyon Gayrimenkul Degerleme ve Dan. Mimarlik Ltd.Sti. 40.499 482.643
Peksan Miihendislik Ins. San. Ve Tic.Ltd.Sti. - 280.201
Bayel Proje Damgmanhik Ing. Taah.Ltd.Sti. 265.941 =806
Toplam 418.312 }.5§6198
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERIi

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Kasa 52.897 18.372
Bankalar

-Vadeli mevduat 356.292 360.728
-Vadesiz mevduat 155.306 55,579
Toplam 564,495 434.679

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

6. TICARI ALACAKLAR ve TICARi BORCLAR

31 Arahk 2019

31 Aralik 2018

Ticari Alacaklar 340.086 298.839
[ligkili taraflardan alacaklar - 178.184
Siipheli ticari alacaklar 53.260 9.822
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (53.260) (9.822)
Toplam 340.086 477.023

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadr ).

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Saticilar 119.035 75.336
Migkili taraflara borglar 161.495 2.376
Toplam 280.530 77.712

Uzun Vadeli Ticari Borclar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir ).
7. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Verilen depozito ve teminatlar 23.654 11.654
Vergi Dairesinden Alacaklar 522.622 494,225
Toplam 546.276 505.879

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir ).

Kisa Vadeli Diger Borglar
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Odenecek vergi ve fonlar 271.049 291.550
Diger 1705 627
Toplam 272.754 292.177

Uzun Vadeli Diger Borglar
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir ).
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIi$S GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait giderler
Verilen siparig avanslari
Toplam

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir ).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Alman siparig avanslar
Toplam

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir. (31.12.2018; Bulunmamaktadir ).

FINANSAL BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borclanmalar

Kisa Vadeli Banka Kredileri
Toplam

Uzun Vadeli Bor¢glanmalar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

25,083 10.172
17.605 36.204
42.688 46.376

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

129.317

24.223

129,317

24.223

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

92.288

92.288

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Uzun Vadeli Banka Kredileri

138.762

Toplam

138.762

Kisa ve uzun vadeli banka krediletinin toplami 11.10.2019 tarihinde kullanilan 36 ay vadeli 240.000 TL
anapara ve aylik %1, 13 faiz oranli tagit kredisinden kaynaklanmaktadir, (31.12.2018; Bulunmamaktadir.)

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

10.MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi Duran Varhklar 31.12.2017 Giris Cikis 31.12.2018 Giris Cikis 31.12.2019

Tasit araglan - - - 254.503 - 254.503
Demirbaglar 35.441 - - 35.441 23.147 B 58.589
Toplam 35.441 - - 35.441 277.650 - 313.092
Birikmis Amortismanlar

Tasit araglart - - - - 12.725 E 12.725
Demirbasglar 25825 - - 25.826 4281 - 30.107
Toplam 25.825 - - 25.826  17.006 - 42.832
Net Tutar 9.616 9.616 270.260

11.MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi Olmayan Duran =~ 3, ,, 54,4 Giris Cikis 31122018  Giris Cikis 31.12.2019

Varhklar
Haklar 27452 - - 27.452 . - 27452
Toplam 27.452 - - 27.452 - - 27.452

Birikmis Amortismanlar

Haklar 25.682 - - 25.682 1.770 - 27.452
Toplam 25.682 - - 25.682 1.770 - 27.452
Net Tutar 1.770 1.770 -

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A_S.
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

12.KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Karsiliklar
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018

Personel izin Karsiliklart . 5.934
Toplam - 5.934

Sirket aleyhine cari dénem ve onceki dénemlerde agilan ve devam eden herhangi bir dava bulunmamaktadir.
Uzun vadeli karsihklar )
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsihklar

Kidem Tazminat Karsiligi
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Kidem Tazminati Karsiliklar 110.045 92.001
Toplam 110.045 92.001

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagh olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve gagrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmig (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminati demesi yapmak zorundadr.

Kidem tazminati yikiimliliigi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargiligs,
Sirket’in, galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarimn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™), sirketin
yikimliliklerinin, tammlanmig fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yéntemleri kullanilarak
geligtirilmesini  ongoriir. Bu dogrultuda, toplam yikiimliilitklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmigtir:

31 Arahlk 2019 31 Aralik 2018
Yillik iskonto oram (%) 3,52% 3,26%
Emeklilik olasilif (%) 77.27% 100%

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Acilig bakiyesi 92.001 56.922
Hizmet maliyeti 21.958 31.689
Faiz maliyeti 3.927 2.862
Odemeler (3.500) -
Aktiteryal kazang /(kay1p) (4.342) 528
Kapanis bakiyesi 110.045 92.001

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin ¢aliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yitkiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket'in kidem tazminati karsithginin hesaplanmasinda 31 Arabk 2019 tarihinde gegerli olan 6.379,86 TL
tavan tutar: dikkate alinmugtir (31.12.2018: olan 5.434,42 TL). =
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir.)

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Personele borglar 13.633 16.977
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 36.227 81.804
Toplam 49.860 98.781

14.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sermaye Yapist 31122010 Ortakhk Vo) 31122018 Ortakhk pay: (%)
Samim Cereb 255.000 51,00% 127.500 25,50%
Ali Ayhan Karatutlu = 0,00% 127.500 25,50%
Ugur Talay 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Erdal Elgi 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Tuba Kaynar 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Egemen Begene 61.250 12,25% 61.250 12,25%
Odenmis Sermaye 500.000 100,00% 500.000 100,00%

Sirket sermayesi her biri 250 TL kiymetinde 2.000 adet hisseye ayrilmugtir.

Paylara iligkin primler
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
Kir veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Aktiieryal (Kazang) / Kayip Fonn (8.049) (11.523)

Toplam (8.049) (11.523)

Kir veya Zararda Yeniden Siniflandinilacak Birikmiy Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kardan ayrilan kisitlannus yedekler

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Yasal yedekler 108.468 108.468
Toplam 108.468 108.468

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 519. maddesine gore igletmeler yillik karlarmun %5’ini
odenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayinirlar, Isletmenin gegmis
yillar zararlan varsa %5’in hesabinda yilhk kardan diigiiliir. TTK ’nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay
sahiplerine %5 oraminda kar payr édendikten sonra pay sahipleri ile kara igtirak eden diger kimselere
dagitilmasi kararlagtirilan kismin %10°u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A S.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

14.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Gecmis Yil Kan / Zararlan (-)

Gegmis yillar karlan / zararlar (-)
Toplam

15.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Satig Gelirleri, Net

Yurtici satig gelirleri
Diger satig gelirleri
Toplam Gelirler
Satigtan iadeler (-)
Satis gelirleri, net

Satiglarin hizmet maliyeti
Briit Satis Kar1 / Zarari (-)

31 Arahk 2019

31 Aralik 2018

464.183 1.245.784

464.183 1.245.784
01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
5.665.671 4.975.664
101.515 -
5.767.186 4,975,664
5.767.186 4,975.664
(4.989.898) (4.551.712)
777.288 423,952

16.GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI, , ARASTIRMA ve GELISTIRME

GIDERLERI (-)

Sirket'in faaliyet giderleri detayr agagidaki gider kalemlerinden olusmaktadur. Sirket’in aragtirma ve gelistirme
giderleri ve pazarlama giderleri bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Genel yionetim giderleri (-)

Personel giderleri
Miisavirlik ve danigmanlik giderleri
Noter gideri
Haberlesme giderleri
Ulasim giderleri

Bakim ve onarim gideri
Kira giderleri

Kargo giderleri
Kirtasiye giderleri
Amortisman giderleri
Vergi, resim ve harglar
Sigorta giderleri

Biiro giderleri

Diger

Toplam

01 Ocak- 01 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
374.354 509.891
88.391 181.179
13.359 7.559
6.391 5.541
64.709 66.659
13.430 624
51.061 39.558
12.784 9.689
14.207 16.767
18.775 6.773
25.895 8.605
134.746 -
6.527 4.407
180.883 94.018
1.005.512 951.270
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

17.ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

01 Ocak-
31 Arahk 2019

01 Ocak=
31 Arahk 2018

Konusu Kalmayan Kargiliklar

Yansitma Gelirleri - 20.094
Diger olagandisi gelir ve karlar 48.468 2.392
Toplam 48.468 22.486
Esas faaliyetlerden diger giderler (=)
01 Ocak—~ 01 Ocak—
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Karsilik Giderleri - 910
Stipheli Ticari Alacak Kargiliklari 25.574 -
Yapilandirma Giderleri . 427.450
Diger Giderler 18.000 5.001
Toplam 46.574 433.361
18.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
19.FINANSMAN GELIiRLERI
Finansman gelirleri 1 Ocitle- 61 Oak-
. 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Faiz gelirleri 39.708 84.551
Kambiyo karlan 8.283 -
Toplam 47.991 84.551
20.FINANSMAN GIiDERLERI (-)
Finansman giderleri (-) 01 Ocak- 61 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa vadeli borglanma giderleri 27.953 3.882
Toplam 27.953 3.882
21.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varli ve Yiikiimliligi Dahil)
Cari Dinem Vergisiyle Ilgili Varliklar
31.12.2019 31.12.2018
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 4.880 12.291
Toplam 4.880 12.291

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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21.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varh ve Yiikiimliligi Dahil) (devami)

" : R 01 Ocak- 01 Ocak-
Denem Joart Veeg) Xalimifings 31 Arahk 2019 31 Arahlk 2018
Cari donem kurumlar vergisi karsiligi 10.930 3.765
Pesin d6denen gegici vergi ve fonlar () (10.930) (3.765)
Dinem kan vergi yiikiimliiligii - -

Kurumlar Vergisi Kargihg

Turkiye’de, kurumlar vergisi oram 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle % 22°dir. (31.12.2018: % 22). Bu oran,
kurumlarm ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (igtirak kazanglari istisnast gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahmna uygulanir. Kar dagitilmadig takdirde bagka bir vergi 6denmemektedir.

Tirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligs ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye'de yerlegik
kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yaptlmaz. Bunlarin diginda yapilan temettii ddemeleri
%15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler liger aylik mali karlari iizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aym
147incii giiniine kadar beyan edip 17inci giinii aksamina kadar dderler. Yl iginde odenen gegici vergi o yila
ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Gegici vergi, devlete kars: olan herhangi bir bagka mali borglara da mahsup edilebilir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla dénem
kazancindan indirtlebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlanindan mahsup edilemez. Tiirkiye'de
ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay: takip eden dérdiincii aym 25’inci giinii
aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar
Ecs.‘yl})_?frfmda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlan
egisebilir.

Gelir tablosundaki vergi karsih: 31 Argllll?;grﬂi 31 Arg:“?;;:(a
Cari dénem kurumlar vergisi karsilhij (10.930) (3.765)
Ertelenmis vergi karsiligi 62.619 79.688
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) 51.689 75.923

Ertelenmis Varhk Ve Yiikiimliiliikler

Ertelenen vergi varlik ve yiikimliilikleri, bilango kalemlerinin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gore
yeniden diizenlenmesi sonucunda olugan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklarin etkilerini dikkate
alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama
dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gegici farklar iizerinden viikiimliilitk
metoduna goére hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve yikiimliliagii igin uygulanacak oran %22’dir
(31.12.2018 ; %22).

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir,)

21.GELIR VERGILERI (Ertelenmig Vergi Varh@ ve Yitkiimliiliigii Dahil) (devam)

Ertelenmis Vergi
Kiimiile Gegici Farklar Varhg /
(Yiikiimliiliigii)
Ertelenen Vergi Varhklan 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Madf:li olmayan varhklang kayith degeri ile 63.145 44.370 13.892 8.876
vergi matrahlart arasindaki fark
Kidem ve Izin Karsiliklan 110.045 97.935 24.210 19.586
Siipheli alacak karsilig 39.336 10.762 8.654 2.152
Faiz Tahakkuku 1.879 - 413 .
Doneme ait gider yansitmast 525.475 352.000 115.605 70.400
Toplam 739.880 505.067 162.774 101.014
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Faiz Gelir Tahakkuku (431) (431) (95) (86)
Diger - B
Toplam (431) (431) (95) (86)
Ertelenen Vergi Varhg/(Yiikiimliiliigii), net 739.449 504.636 162.679 100.928

Ertelenen vergi hareket tablosu agagida ki gibidir:
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Déneme ait ertelenmis vergi gelin / (gideri) 61.750 79.794
"Tammlannug Fayda Planlari Yeniden Olgtim Kazanglari/Kayiplarindan
. 869 (106)
mahsup edilen tutar
Dineme ait ertelenmis vergi geliri / (gideri) 62.619 79.688

22.PAY BASINA KAZANC

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

(Cikarilnug adi hisselerin agirlikl ortalama adedi 2000 2.000
Net dénem kari / zaran (=) (TL) (154.603) (781.601)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Diisen Kar / (Zarar) (77,30) (390,80)

23.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI

Finansal araclar

Finansal araglar Sirket’in baslica finansal araglart banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan
olugmaktadir. Finansal araglarin ana amaci Sirket’in faaliyetleri igin finansman saglamaktadir. Sirket bunlarin
diginda faaliyetlerinin sonucu olarak ortaya ¢ikan ticari alacaklar ve borglar gibi finansal araglara sahiptir.

Sirket’in Finansal araglarimin dogurdugu temel riskler faiz orani riski, yabanci para, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket yonetiminin bu risklerin yonetimiyle ilgili politikalar asagida dzetlemistir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya galigirken, diger yandan da borg
ve zkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 13 no’lu notta agiklanan sermaye ,sermaye yedekleri ve kar yedeklerini
igeren ozkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Strket’in finansal araglarinin dogurdugu temel riskler faiz orami riski, yabanci para, kredi nskud:hd;*
riskidir. Sirket yonetiminin bu risklerin yénetimiyle ilgili politikalan asagida 6zetlenmigtir, Srr ﬂﬁ

finansal araglarinin pazar degeri riskini de gz 6niinde bulundurmaktadr. ‘C‘
» f:;:\ L4
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AKADEMI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

23.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi(devami)
Faiz orani riski

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmas: Sirket’in faiz
oran riskiyle basa gikma gerekliligini dogurur. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklarin genellikle
kisa vadeli elde tutulmasi siietiyle yonetilmektedir.

Yabanct para riski

Sirket’in yabanci para cinsinden herhangi bir varlik ve yiikiimliligii bulunmaktadir. Sirket yabanci para
riskine maruz kalmamaktadur.

Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yitkiimliliigiinii yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir.

Kredi riski yogunlagmalari, kars: taraflarin benzer is faaliyetlerinde bulunmalari veya ayni cografi bolge i¢inde
faaliyet gostermeleri ya da benzer ekonomik 6zelliklere sahip olmalari durumunda, sézlesmeye baglanmig
yiikiimlitliklerinin yerine getirilmesi ekonomik, politik ve diger sartlardaki degisikliklerden aymi sekilde
etkilenmeleri sonucunda olusur.

Sirket’in bu agidan kredi riski bulunmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski §irket’in net fonlama ihtiyaclarini kargilayamama riskidir. Likidite riski kredi kuruluslanyla
onceden belirlenmig kredi limitleri kapsaminda dengelenen nakit giris ve gikislan aracihigryla yonetilmektedir.
Finansal yiikiimliiliikleri kisa vadeli olup, onemli bir tutar olusturmaktadir.

24.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
25.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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