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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim $irketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Giériis

Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 31 Aralik 2024
tarthli finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar, diger
kapsamh gelir tablosu, &zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin &zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait finansal performans: ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli ydnleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar'nin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim
Standartlar’na  (BDS'lere) uygun olarak  yiiritilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklar1 b&liimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etie iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigimiiziin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

3) Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en cok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olugturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.
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3) Kilit Denetim Konular: (Devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Hasilat, hizmete iliskin getirilerin aliciya aktarildig
durumlarda muhasebelestirilir.

Sirket’in dénem sonunda vermis oldugu
cayrimenkul degerleme hizmetlerine iliskin
hizmetlerinin bir kismmin faturalandirma siirecinin,
hizmet alan bankalarin onay siireglerinin izleyen
dénemde netlesmesi sebebiyle hasilat siireci de
izleyen dénemde sonuglandirilabilmektedir.

Yukarida belirtilen aciklamalara istinaden, satiglarin
dénemselligi ilkesi geregi bu kapsamdaki
hizmetlerin hasilatinin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’ in hasilat ile ilgili muhasebe politikalaria
ve tutarlarina iliskin aciklamalar Not 2 ve Not 16°
da ver almaktadir.

Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
iliskin olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

Hasilatin dogru déneme kaydedilme riskine
iligkin siirece dair, misterilerle yapilan
Fﬁzle;;melerdeki degerleme hizmetlerinin hangi
dénemde gerceklestirildigi, bu hizmetlerin
hangi dénemde faturalandirildig ve hangi
déneme hasilat kaydr yapildigy,

Not 16 Hasilat notunda yer alan agiklamalarn
veterliligi TMS 18 kapsaminda
degerlendirilmistir.
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3) Kilit Denetim Konulari (Devan)

Kilit Denetim Konulan
TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele

Ekonomilerde Finansal alindig

Raporlama" Standardinin

Uygulanmasi

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihte Denetim ¢alismalarimiz sirasinda, TMS 29
sona eren yila iliskin finansal tablolarin "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Raporlama" standardimin uygulanmasina iliskin
Finansal Raporlama" Standardina uygun olarak | asagidaki denetim prosediirleri uygulanmigtir:
hazirlamistir. -TMS 29 standardinin uygulamasina iligskin
siirecin sirket ydnetimi tarafindan tasarlanan
TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve kontrollerin anlasilmasi ve deZerlendirilmesi,
dneeki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki - Sirket ydnetimi tarafindan yapilan parasal ve
degisikliklerin yansitilmasi i¢in yeniden parasal olmayan kalemlerin ayrimmin TMS 29'a
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine | uygun olarak yapildiginin kontrol edilmesi,
gore Tiirk Lirasi'nin satin alma giicii cinsinden

sunulmustur. -Parasal olmayan kalemlerin hesaplamalarina
iliskin destekleyici belgelerle karsilastirilarak
TMS 29'un uygulanmasi, Sirket’in dogru bir sekilde hesaplanip hesaplanmadiginin

31 Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihte sona eren | test edilmesi,
yila iliskin finansal tablolarinda énemli

degisikliklere neden olmaktadr. -Hesaplamalarda kullamlan genel fiyat endeksine
Uygulamadaki detayli hesaplamalar ve bagli katsayilarinin, TUIK tarafindan yaymlanan
prosediirler géz dniinde bulunduruldugunda, Tiirkive'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde
TMS 29'un uygulanmasi, tarafimizea kilit edilen katsayilar ile karsilastirilarak kontrol
denetim konusu olarak belirlenmistir. edilmesi,

Sirket’in TMS 29 standardinin uygulamasina -TMS 29'un uygulanmasmin finansal tablolara
iliskin muhasebe politikalan ve ilgili iliskin dipnotlarda yer alan a¢iklamalarimin
agiklamalar Not 2.1'de yer almaktadir. yeterliliginin degerlendirilmesi.

4) Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Tliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; Finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli yanhishk icermeyecek sekilde hazirlanmas
i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolann hazirlarken yonetim; Sirket’in  siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin

degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme

ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin slirekliligi

esasmeKulks M sorumludur.

Us;t;g’égefi'lﬁ_'qf}ﬁ‘ﬁ&u iu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gbzetiminden sorumludur.
§ 2 AN 3 %
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5) Bapimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhslklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhshiklarn, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "nemli yanhghk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakh 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerini ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizliin meveut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasmin uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérils disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini

sona erdirebilir,

Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak i{izere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gercefe uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, sirket icerisindeki faaliyet béliimlerine iliskin
fi nsm-;al bxlgller hakkinda veterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
sinden, gbzetiminden ve viriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim

drﬁﬁcﬁ' de'tgk bagimiza sorumluyuz.
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5) Bagimsiz Denetg¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar: (Devami)

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularm {ist
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve varsa ilgili nlemleri iist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamamin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu‘nun (*TTK”) 402'nci maddesinin dérdiineli fikras1 uyarinca;
Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmm, TTK

ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli
bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402'mci maddesinin dérdiincil fikrasi uyarmea; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Sadettin CALDAG dur.

[stanbul, 20 Mart 2025

CPA BAGIMSIZ DENETIM VE DANISMANLIK A.S.

Sadettin CALDAG




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibanyla

Finansal Tablolara Iliskin Agiklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
gilell esasina gére ifade edilmistir.)
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi

Bagimsiz Denetimden Gegmis
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

glicii esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis

Referanslari 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

VARLIKLAR 21.863.631 8.022.678
Dinen Varhklar 13.403.614 5.958.310
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 504.611 2.216.998
Finansal Yatirimlar 6 6.824.368 -
Ticari Alacaklar 8 1.360.218 1.332.201
- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 1.360.218 1.332.201

Diger Alacaklar 9 641.769 816.450
- Higkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 641,769 816.450

Pesin Odenmis Giderler 10 1.026.380 397.600
Diger Dénen Varliklar 10 3.046.268 1.195.062
Duran Varhklar 8.460.017 2.064.367
Maddi Duran Varhiklar 11 7.179.076 837.472
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 5.531 9.532
Ertelenmis Vergi Varhgn 22 1.275.411 1.217.363




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk Anonim Sirketi

Bagimsiz Denetimden Geemis
31 Arahk 2024 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicl esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmig Gegmis
Referanslar1 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR 21.863.631 8.022.678
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10.030.734 5.712.742
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 276.457
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlarn 7 1.583.050 -
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 7 202.620 107.399
Ticari Borglar 8 1.360,145 1.066.000
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 8 1.360.145 1.066.000
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 895.990 1.261.503
Diger Borglar 4-9 3.859.586 2.229.766
- lliskili Taraflara Diger Borglar 4-9 3.667.946 426.561
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 191.640 1.803.204
Ertelenmis Gelirler 10 6.822 85.906
Donem Kan Vergi Yiikiimliiliigii 13 1.400.814 49.198
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 721.707 636.515
-Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 721.707 636.515
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.023.462 559.421
Uzun Vadeli Borclanmalar 7 955.612 -
Uzun Vadeli Karsiliklar 14 2.067.850 559.421
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 4 2.067.850 559.421
Ogzkaynaklar 8.809.436 1.750.515
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 8.809.436 1.750.515
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 15 8.546.175 8.546.175
Birikmis Diger Kapsaml Gelir 15 (80.293) (75.721)
- Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamit Gelirler veya Giderler 15 (80.293) (75.721)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 15 986.197 986.197
Gegmis Yillar Kar/Zararlari 15 (8.706.137) (6.803.075)
Net Dénem Kari/Zarari 23 7.063.493 (1.903.062)

Ilisikteki aciklayici dipnotlar bu tablolarin tamamlayicisidir.




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi
Bagimsiz Denetimden Gegmis
31 Aralik 2023 Tarihli Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Ttirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma

glicll esasina gore ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Dipnot Gegmis Gecmis

01.01.2024 01.01.2023

) Referanslarn 31.12.2024  31.12.2023

Hasilat 16 65.433.819 42975196
Satiglarin Maliyeti(-) 16 (41.008.549) (32.914.049)
Briit Kar/Zarar B 24.425.270  10.061.148
Genel Yonetim Giderleri(-) 17 (11.268.744) (11.650.817)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 946.023 1.174.461
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-) ’ 19 (1.004.362)  (1.487.567)
Esas Faalivet Kar/Zaran 13.098.187  (1.902.775)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 13.098.187  (1.902.775)
Finansman Gelirleri 20 924.364 290.370
Finansman Giderleri(-) 20 (2.288.133) (155.659)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplan) (+/-) 21 (1.495.532)  (1.035.426)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 10.238.886  (2.803.489)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 22 (3.175.394) 900.427
- Dénem Vergi Gideri/Geliri 22 (3.605.674) (139.874)
- __Ertelenmi$ Vergi Gideri/Geliri ~ 22 430.280 1.040.301
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZAMB}_ 7.063.493  (1.903.062)
'DONEM KARI/ZARARI 7.063.493  (1.903.062)
Ana Ortakhk Paylan 7.063.493  (1.903.062)
Pay Basina Kazang 23 1.765,87 (475,77)
_- Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazane 23 1.765,87 (475,77)
Kidem Tazminati Aktiieryal Kazang ve Kayiplar 15 (6.531) (201.025)
Diger Kapsaml Gelir Kalemlerine [liskin Vergi Gelir/Giderleri 15 1.959 40.205
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) S (4.572) (160.819)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 7.058.921  (2.063.881)
Ana Ortakhk Paylar 7.058.921  (2.063.881)
Pay Basina Kazang 1.764,73 (515,97)
- Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazanc 1.764,73 (515.97)

[lisikteki agiklayic1 dipnotlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
Bagimsiz Denetimden Gegmis

31 Arahk 2024 Tarihli Ozsermaye Degisim Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

(31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicll esasina gére ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Dipnot Geemis Gecmis
01.01.2024 01.01.2023
Referanslan 31.12.2024 31.12.2023
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 10.467.967 1.283.947
Dinem KaryZarar — 7.063.493 (1.903.062)
Dénem Net Kar/Zarar Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler 4.015.292 2.120.682
Amortisman ve itfa paylar (+) 11-12 812.343 580.323
Kidem Tazminati Karsihgmdaki Artig (+) / Azahs (-) 14 1.680.383 235.149
Cari Dénem Vergi Kagilig 22 3.605.673 139.873
Pesin Odenmis Vergi 10 (2.204.859) (90.676)
Ertelenmis Vergi Artis (+) / Azalig (-) 22 (432.239) (748.383)
Borg Kargiliklarindaki Degisim 8 280.843 440.864
Alacak Senetleri Reeskontu 19 - 11.293
Borg Senetleri Reeskontu (-) 8 - (9.028)
Kapsamli Gelir Ozkaynak Etkisi 15 (27.847) (134.711)
Net Parasal Pozisyon Kazang / Kayiplar 21 300.995 1.695.978
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Defiisimler (610.818) 1.066.327
Ticari Alacaklardaki Azalis(+) / Artig (-) 8 (437.507) (506.762)
Diger Alacaklardaki Azalig(+) / Artis (-) 9 (76.279) 662.723
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis(+) / Artig (=) 10 (750.994) (203.057)
Diger Varliklardaki Azalig(+) / Artis (-) 10 (2.218.543) (820.562)
Ticari Borglardaki Azalig(-) / Artis () 8 621.810 263.423
Diger Borglardaki Azalig(-) / Artis (+) 9 2.315.202 1.360.603
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglardaki 9 22.246 574.094
Azahs(-) / Artig (+)
Dénem Kart Vergi ve Yitkitmltligi Azalis(-) / Artig (+) 13 (34.075) (15.122)
Ertelenmig Gelirlerdeki Azalis(-) / Artis (+) 10 (52.678) 48.377
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 3.404.474 3.187.009
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (13.974.313) 32.479
AKISLARI
Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarinin
Edinimi [gin Yapilan Nakit Cikiglari 7-2] e )
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan 11-12 ; 130.706
Nakit Girigleri ’
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Ahmindan Kaynaklanan 11-12
Nakit Cikislar, (7.149.945) (98.227)
_C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.475.416 (319.395)
Borg:lanmadan Kaynaklanan Nakit Cnn§ ((_f‘,l.klglan) Net 7-21 2.475.416 (319.395)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (1.030.930) 997.031
(A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT B
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI i
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (1.030.930) 997,031
(A+B+C+D)
E. DONEM BASI NAK]T VE NAKIT BENZERLERI 2.216.998 2.902.266
F. NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE lLISKIN ENFLASYON :
ETKISi(+-) J— (681.458) (1.682.299)
504.611 2.216.998

DONEM SONIENAKET VE-M};: BENZERLERI (A+B+C+D+E)
Tigikteki ag{flaﬁm dlp}mt]\ar !;u blolarin tamamlayicisidir.




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Ttirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
gilcil esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Akademi Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlik A.S (“Sirket™) olarak 15.04.2010 tarih ve 7544 sayili
T.T. Sicil Gazetes’inde yayimlanarak kurulugu tescil edilmig bir anonim sirkettir.

Sirket Giizelyali Mahallesi 81170 Sok. 8/B Anka-2 Apt. Cukurova /Adana adresinde kurulmustur.

Sirket daha sonra adres degisikligi yaparak, Igerenkéy mah. Degirmen Yolu Cad. Birman {s Merkezi No:23 /17
Atasehir [stanbul olmustur. Tiirkiye Sicil Gazetesi ilan sira n0:94352 ile 2 Mayis 2023 tarihinde yaymmlanmistir.

Sirket yiiriirlitkteki mevzuat cercevesinde her tiirlii resmi ve ozel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlan sanayi tesisleri,
sosyal ve turistik tesisler, tatil kéyleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri izerinde degerleme hizmeti,
analiz ve fizibilite ¢alismalar1 sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarim
belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin
nitelii, piyasa ve cevre kosullarini analiz ederek uluslararas: alanda kabul gormiis degerleme raporlarim
hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayili **Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketleri Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarma iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi’
¢ergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek {izere listeye alinma talebi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
04.02.2011 tarihli toplantisinda kabul edilmis, karar 07/02/2011 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-134 sayili yaz ile
bildirilmistir.

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren dénem iginde Sirket biinyesinde istihdam edilen ortalama personel sayis1 32
kigidir (31.12.2023: 31 kisi).

31 Arahk 2024 tarihi itibariyle sirketin 6denmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2023: 1.000.000 TL) olup,
Sirket’in sermayesi 4.000 adet hisseye béliinmiis paylardan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

31 Aralhik 2024 31 Arahik 2023
Ortaklar Pay Oram (%) Pay Tut;;: Pay 0?:3 Pay Tut;:
Samim Cereb 51,00% 510.000 51,00% 510.000
Erdal Elgi 24,53% 245.250 24,53% 245.250
Tuba Kaynar . 24.48% 244.750 24,48% 244.750
Odenmis Sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap donemine ait finansal tablolar, 20 Mart 2025 tarihli Yénetim Kurulu
toplantisinda Yénetim Kurulunca onaylanmig olup, Genel Kurul'un onayi ile kesinlesecektir.




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayic: Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL"™) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TERS've Uygunluk Bevani

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II,
14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayunlanan
uluslararas: standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS™) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla giincellenmektedir.

Kullamilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (islevsel para
birimi) ile sunulmustur. Finansal tablolar igin Sirket’in iglevsel ve sunum para birimi Tiirk Lirasi (TL) olarak
kabul edilmistir.

Yiiksek Enflasvon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Goézetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla
birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarindan
itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardina gére enflasyon
muhasebesi uygulamaya baglamigtic,. TMS 29, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan isletmelerin, finansal tablolar1 da dahil olmak iizere, finansal tablolaninda uygulanmaktadir. Stz
konusu standart uyarinca, yitksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal
tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmistir. Onceki dénem finansal
tablolar da karsilagtirma amaciyla kargilagtirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6lgiim birimi
cinsinden ifade edilmistir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarini da, 31 Aralik 2024 {arihi
itibartyla satin alma giicii esasina gore sunmustur. SPK’nin 28 Arahk 2023 tarih ve 81/1820 sayili karan
uyarinea, Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine
tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi kurumlarinin, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine
ait yillik finansal raporlarindan baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi
uygulamasina karar verilmistir. TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu
(“TUIK™) tarafindan yaymnlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme
katsayisi kullanilarak yapilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan
endeksler ve diizeltme katsayilan agagidaki gibidir:

~__Dinem Endeks Diizeltme Katsayisi
31 Aralik 2024 ____ 2.684,55 1,00000
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897

Sirket'in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptii diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, 31 Aralik 2024 bilango tarihindeki satin alma giicii ile
ifade edilmekte olup.dngeki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satin alma
giiciine gore dj iil‘ef_éﬁkrj?? edilmektedir,
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara fliskin A¢iklayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicil esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek Enflasyon Diénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

- Parasal varhk ve yiikiimliilikkler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir
tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astign durumda, sirasiyla TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii ve TMS 2
Stoklar hitkiimleri uygulanmstir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varhk ve yiikiimliilikler ile
ozkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmigtir.

- Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamli gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklari dénemler
tizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

- Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varhik pozisyonu iizerindeki etkisi, kapsamli gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplar) hesabina kaydedilmistir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalan
Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi i aydan kisa vadeli
mevduatlan ve pos bakiyelerini igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde déniistiiriilebilir, vadesi
iic ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir. Nakit ve
nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplam ile gosterilmistir. Yabanci para
cinsinden olan banka bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir.

Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da bilanco tarihindeki maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenmistir.
Maliyet bedelleri agirlikli ortalama maliyet metodu ile hesaplanmistir. Kredi maliyetleri stok maliyetlerine dahil
edilmemektedir.

Krediler ve Borclanma Maliveti

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar1 gikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri {izerinden belirtilir.
[slem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosuna
kredi dénemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilr. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti,
olustugu dénemde gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varlklar, yeniden deferleme yontemi ile degerlenen varliklar haric olmak iizere, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar iizerinden
gbqtenhrlcl:ﬂAgnorﬁsman maddi varliklarin faydali Gmiirleri esas alinarak dogrusal amortisman y&ntemi
kullamlagdk dyrllmakta,d Maddi duran varhiklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali 6miirleri esas
almara}f{ ajug{gg_lyhul.{rtl]mlﬂ%r




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibaryla satin alma
glicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devam)

Maddi Duran Varhklar (Devami)

Maddi Duran Varhklar Ekonomik Omiir
Tagitlar B e 5 Yil
Déseme ve Demirbaglar 4-7 Y1l

Maddi varliklarda deger diigiikliigii olduguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde, olas:i bir deger
diisiikliigiiniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varlifin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerinden fazla ise, karsihk ayrilmak suretiyle kayith degeri geri kazanmlabilir degerine indirilir.
Geri kazamlabilir deger, ilgili maddi varligin mevecut kullanimindan gelecek net nakit akiglart ile net satig
fiyatindan yiiksek olami olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden ¢ikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelirler/ giderler
kalemleri altinda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarm maliyetleri ile
birlikte varlifm gelecekteki ekonomik faydasimi arttiric: nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukga kar veya zarar tablolarinda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

Maddi Olmavan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa ve tiikkenme paylan ile kalic1 deger kayiplari
diigiilmiis olarak gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman y&ntemi
kullanilarak itfaya tabi tutulur. Beklenen faydahi 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan
kullanima hazir olana kadar gegen siirede olugan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler
faydali 6miirlerine gére amortismana tabi tutulur,

Bir maddi olmayan duran varhk elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) digt birakilir. Bir maddi olmayan
duran varlifin finansal durum tablosu (bilango) digi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa,
varliklarim elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindif1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Ekonomik Omiir
5-6 Yil

Yatirnm Amach Gavrimenkuller

Mal ve hizmetlerin firetiminde yada tedarikinde veya idari amagla kullamlmak veya iglerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla
(sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore kirac: tarafindan) elde tutulan arsa veya bina ya da binamn bir
kism %ariqer._j&isi yatirim amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

gl
i
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Finansal Tablolara fliskin A¢iklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicil esasina gire ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalan (Devami)

Yatinm Amach Gayrimenkuller (Devami)

Yatrim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatinm amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde o&lgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Sirket yatirim amagh gayrimenkulleri maliyet degeri ile takip etmektedir. Maliyet degeri; bir varhiin edinimi
veya insa edilmesi srasinda §denen nakit veya nakit benzerlerinin tutarii veya bunlar digindaki diger
ddemelerin gergefe uygun degerini ya da uygulanmasinin miimkiin olmasi durumunda ilk muhasebelestirme
sirasinda ilgili varhga atfedilen bedeli ifade eder.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadif1 durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikligii testi uygulanir. Varlifin defter degerinin geri kazanabilir
tutarini asmast durumunda deger diisiikliigii karsih@ kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri
diisiildiikten sonra elde edilen ger¢ege uygun deger veya kullanimdaki degerin bityiik olanidir.

Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayr tanimlanabilir nakit akimlarmm oldugu en diisiik
seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama

tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali igin gézden gegirilir.

Finansal Varhiklar Simiflandirma ve 0I§iim

Finansal varliklarim itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan ve gercefie uygun degeri diger kapsamli gelir tablolarina yansitilan finansal varhiklar olarak ii¢ sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina gére belirlenen is modeli
ve beklenen nakit akiglar: esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin sinmiflandirmasim satin
alindiklar tarihte yapar.

- Itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yénetimin sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve s6zlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklan itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak simiflandirilir. Vadeleri finansal durum tablosu tarihinden itibaren
12 aydan kisa ise dénen varhklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak siiflandinilirlar. itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varhklar, finansal durum tablolarinda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit
benzerleri” kalemlerini icermektedir.

- Deger diisiikliisii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar1 Snemli bir
finansman bileseni igermedigi i¢in de@er diisiikliigii hesaplamalari igin kolaylastimlmis uygulamayi secerek
karsihk matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadifi durumlarda, beklenen kredi zarar karsilizim1 émiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
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Finansal Tablolara fliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Arahk 2024 tarihi itibaryla satin alma
giicil esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar: (Devami)

- Gergede uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Yénetimin sozlesmeye dayal nakit akislarini tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercede uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilr. Yénetim, ilgili varliklar: bilango
tarihinden itibaren 12 ay iginde elden gikarmaya niyetli degilse soz konusu varliklar duran varliklar olarak
simflandirilirlar, Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatiimlar igin ilk muhasebelestirme
sirasinda yatirimin gercege uygun deger farkinin diger kapsamli gelire veya kar veya zarar tablosuna yansitilan
dzkaynak yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar.

- Gercede uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablolarinda “finansal
yatmmlar” kalemlerini igermektedir. Sirket, soz konusu varhiklarini gergege uygun bedelinden 6lger. ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diigiikliigii ile kur farki gelir veya giderleri
disinda kalanlar diger kapsamh gelire yansitihr. Gergefe uygun deger farki diger kapsamh gelire kaydedilen
varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamh gelire simiflandirilan degerleme farki gegmis yil karlarma
siniflandirihr.

Finansal Borclar

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oram ile hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alman finansal borg tutan (iglem giderleri harig) ile geri 6deme
degieri arasindaki fark, kar veya zarar tablolarmda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yilklimliiligii geri 6demeyi erteleme gibi
kosulsuz hakk: bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yiikiimliiliikler olarak simiflandimlr.

Kur Degisim Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye cevirirken iglem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlari esas alinmaktadir. Finansal durum tablolarinda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar
ve borglar finansal durum tablolar: tarihindeki déviz kurlari kullamlarak TL’ye gevrilmigtir. Yabane1 para
cinsinden olan islemlerin TL'ye gevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark
gider veya gelirleri ilgili dénemde kar veya zarar tablolarina yansitiimaktadir.

Pav Basina Kazang

Pay basina kazang, net karin ilgili donem iginde meveut higselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Pay basina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirhkl ortalama sayisina
béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse™ yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basma kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmig
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhikli ortalama hisse sayisi, stz konusu
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devam)

Raporlama Dineminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylan ifade eder. Bilango tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas: veya
ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, $irket Séz konusu hususlan ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadr.

Sirket bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarim ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Sirket’in gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiinin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu
yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmast durumunda ilgili ytikiimliiliik karsihk
olarak finansal tablolara alinr.

Kosullu yiikiimlilliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu yiikiimliliik olarak igleme
tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelmesi durumunda, bu kosullu yiikiimliiliik, giivenilir tahminin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki
degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket, kosullu yiikiimliiliikklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda igeren kaynaklarin tutan
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamas: durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda géstermektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
birden daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gegeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik
olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarm isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi
durumunda kosullu varhiklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsihik tutarimin édenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {iglincii taraflarca
karsilanmasinm beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin Kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelegtirilir.

Hasilat / Gelirlerin Kaydedilmesi

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr™ dogrultusunda asagida yer alan bes asamal
model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir;

» Miigteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmast,

= Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,
* Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem jédeljnip cdin yiikiimliliklerine dagitiimast,

* Hagflatin‘mtihdssbelelirilmesi.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)

Hasilat / Gelirlerin Kavdedilmesi (Devami)

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettii mal veya hizmetleri degerlendirerek, soz konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayn bir edim yiikiimlilliigii olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yitkiimliiliigii icin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecefii sdzlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yiiktimlilliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lcerek hasilati zamana yayili olarak
finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge, bu edim yiikiimliliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectifinde (veya gectikge) mal veya hizmet
devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan énemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kogullarimi dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagimi Gngdrmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger
taraftan, hasilatin icerisinde &nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark,
tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dénemlere kaydedilir.

fliskili Taraflar

fligkili taraflar, finansal tablolarint hazirlayan isletmeyle (raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir.
S#z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan igletme iizerinde nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii)Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhifinin kilit yénetici personelinin bir lyesi
olmasi durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklik
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).
(ii) Isletmeni ~diger isletmenin (veya difier igletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da i§

ortakhg Iqub‘f halin

-

(iii) Heér iki iEL _jr_;]{é‘fﬁ"fi d\*%ynx bir iigiinci tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.
b = g - \
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar1 (Devami)

iliskili Taraflar (Devami)

(iv) Isletmelerden birinin igiincii bir isletmenin is ortakligi olmas: ve difer isletmenin séz konusu iiciincil
igletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmas: halinde, raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,
(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde Gnemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

[ligkili tarafla yapilan islem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarn, hizmetlerin ya da
yiikiimlitliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigia bakilmaksizin transferidir.

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler

- Cari vergi

Cari yil vergi yiitkiimliiliigi, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanmir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik
gosterir. $irket’in cari vergi yiiktimliiliigil bilanco tarihi itibaniyla yasallasmis ya da énemli 6l¢iide yasallasmis
vergi oram kullanilarak hesaplanmistir,

- Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda gdsterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabnda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin yiikiimliilitk
yéntemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.
Ertelenmis vergi yiikimliilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu
farklardan yararlanmanmin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Serefiye veya isletme
birlesmeleri disinda varhk veya yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan dolay1 olusan ve hem
ticari hem de mali kar veya zarari etkilemeyen gegici zamanlama farklarna iligkin ertelenmis vergi
yiiktimliiliigii veya varligi hesaplanmaz.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gézden gegirilir.

Ertelenmis vergi varlifinin bir kisminin veya tamaminin saglayacad faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadi@ 6lgiide, ertelenmis vergi varhgimin kayith degeri azaltilir,

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine getirildigi
donemde gecerli olmasi beklenen finansal durum tablolar: tarihi itibariyla kanunlasmis veya énemli Slgiide
kanunlasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) izerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhiklar ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tablolar

tarihi itibarpyls=vashklarinin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin
ol o P e ) X
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Arahik 2024 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara liskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
gilell esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

- Ertelenmis Vergi (Devami)

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiitkiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartiyla ertelenen vergi varliklan ve
ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar/Kidem Tazminaty/Kullamlmamis izin Karsiha

- Kidem Tazminati

Tiirkiye'de gecerli is kanunlar geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar iligikteki finansal tablolarda
gergeklestikee provizyon olarak aynilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar"
standardi, uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tamimlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.
Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuclarinda faiz gideri olarak gosterilmektedir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve
kayiplar diger kapsamli gelir/gider altinda muhasebelestirilmistir.

- Kullamiimanus izin karsiliga

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar, tamaminin hizmetin sunuldugu yillik raporlama dénemini takip eden
on iki ay iginde yerine getirilmesi beklenen kisa vadeli faydalari igermektedir. Bu kapsamda, Sirket’in
beklentisi izin karsiliklarnin tamamimn yillik raporlama dénemini takip eden on iki ay iginde yerine getirilmesi
oldugu igin stz konusu izin karsiliklarini calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli borg karsiliklarinda
gosterilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir. Nakit akis tablosu igin dikkate
alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlari ve likiditesi yiiksek yatirimlan
icermektedir. Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislar: isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarin
gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (varhik yatinmlan ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akislarim gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri &demelerini gosterir.

Sermave ve Temettiiler

Adi hisseler sermaye olarak simiflandirilir. Sahip olunan hisseler oraminda sermaye arttirimi, onaylandigi
nominal degeriyle kaydedilir. Adi hisse senetleri iizerinden dagitilan temettiiler, ilan edildikleri donemde

kaydedilir. =",

wh g7
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara fliskin A¢iklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
glicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar1 (Devami)

Ertelenen Finansman Geliri / Gideri

Ertelenen finansman gelir/gideri vadeli satislar ve alimlarm tizerinde bulunan finansal gelirler ve giderleri temsil
eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siiresi boyunca, etkin faiz oram ile hesaplanir ve esas
faaliyetlerden diger gelirler ve esas faaliyetlerden diger giderler hesaplar: altinda gosterilir.

Netlestirme/Mahsup

Bir finansal varlik veya borcun birbirine mahsup edilerek (netlestirilerek) net tutarin bilangoda gosterilmesi
ancak isletmenin; muhasebelestirilen tutarlar netlestirme konusunda yasal bir hakkinin bulunmasi ve net esasa
gore 6demede bulunma ya da varhig1 elde etme ve borcu ddeme islemlerini es zamanh olarak gergeklestirme
niyetinde olmasi durumunda miimkiin olabilir.

Ticari Alacaklar ve Siipheli Ticari Alacak Karsiliklar:

Sirket tarafindan bir alictya iirlin salanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonras: ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz
yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin
faiz oraninin etkisinin cok bilyiik olmamas: durumunda, maliyet degerleri iizerinden gdsterilmistir.

Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, stipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir kismimin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kar veya zarar tablosuna
gelir olarak kaydedilir.

Ticari Borclar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde iskonto edilmis degerleri ile
muhasebelestirilir.

TFRS 16 Kiralamalar

Kiralama sozlesmeleri genellikle sabit siireler igin yapimakta ancak asagida aciklandigi gibi uzatma
seceneklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlar bireysel olarak miizakere edilip ¢ok cesitli farkl sartlar ve
kosullar icerebilmektedir. Kira sézlesmeleri herhangi bir sdzlesmeye tabi degildir, ancak kiralanan varliklar
bor¢lanma amaciyla garanti olarak kullanilamaz.

Kira 6demeleri kiraya uygulanan faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Bu oran belirlenemezse, kiracinin benzer
bir ekonomik ortamda benzer sart ve kogullarla benzer degerde bir varlik elde etmek icin gereken fonlar1 &diing
almak zorunda kalacagi oran olarak, kiracinin alternatif bor¢lanma orani kullanilir.

Kullanim Hakk: Varlikiar:;

Kullanim hakki varliklar asagidakiler kullanilarak maliyetten &lgiiliir:

« Kiralama yiikiimliiltigliniin ilk él¢lim tutan

= Baglangig /fgnﬁfﬁﬁé v?y&lau tarihten 6nce yapilan kira 6demeleri, eksi alinan kira tesviklerinden
« Tk direktfaliyetie rfl . N

. Reqtoragﬂmm mﬁll'tyﬂf:lk?l'] \

16



Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi Itibanyla

Finansal Tablolara iliskin Aqiklayicr Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
gllell esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)

TFRS 16 Kiralamalar (Devami)

- Kira Yiikiimliiltigii

Kisa vadeli finansal kiralama sézlesmeleri ve diigiik degerli varhiklarin kiralanmasiyla ilgili 6demeler, dogrusal
bir sekilde kar veya zarara yansitilan bir gider olarak muhasebelestirilir. Kisa vadeli kiralamalar, kiralama siiresi
12 ay veya daha az olan kiralamalardur.

Kiralamamn fiilen basladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden 8lger. Kira 8demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmnin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolayhkla belirlenememesi durumunda ise kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Diizeltilmesine iliskin Finansal Tablolar

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihli finansal durum tablosunu, 31 Arahk 2023 tarihli finansal durum tablosu ile
1 Ocak — 31 Aralik 2024 dénemine ait kar veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akig tablosu
ve tzkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2023 donemi ile karsilagtirmah olarak diizenlemistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye dénilk olarak uygulamr ve onceki dénem finansal tablolan
yeniden diizenlenir.

2.3 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarm hazirlanmasmnda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis TFRS ve
TFRS yorumlari diginda &nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) I Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimlilliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi
- TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiliikleri
- TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Agiklamalar: Tedarikg¢i Finansmani Anlagmalar

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde nemli bir etkisi olmamigtir.

b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama donemi igin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra finansal
tablolarim ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin Istirak veya Is Ortakligima Yaptigi Varlik Satiglar:
veya Katkilan

e PR

ey
- TMS 21 Beiskhiklgh

™~

Fakas Edilebilirligin Bulunmamasi




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicil esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
b) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartar (devami)

Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degerlendirecektir.

- TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standard:

S6z konusu standart, Sirket icin gecerli degildir.

¢) Yayinlandigt andan itibaren gecerli olan degisiklikler

- TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallan

Sz konusu degisikliklerin Sirket ‘in finansal durumu ve performans: {izerinde énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

d) Uluslararasi Muhasebe Standartlar: Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fokat KGK tarafindan
yayinlanmanus degisiklikler

Asagida belirtilen TFRS 9 ve TFRS 7’ye yonelik iki adet degisiklik ve TFRS Muhasebe Standartlarina [liskin
Yillik lyilestirmeler ile TFRS 18 ve TFRS 19 Standartlari UMSK tarafindan yaymlanmis ancak heniiz KGK
tarafindan TFRS’ ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’ nin bir par¢asini olugturmazlar,

Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu Standart ve degisiklikler TFRS® de yiiriirliige
girdikten sonra yapacaktir.

- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araglarin Siiflandinimasi ve Olgiimil
- TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri — Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler
- TFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar Standardi

Stz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

- TFRS 19 — Yeni Kamuya Hesap Verilebilirligi Bulunmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar Standard
S6z konusu standart, Sirket i¢in gegerli degildir.

2.4. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degigiklikleri, sayet varsa, gegig
hiikiimlerine uygun olarak gerive veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkmiiniin yer
almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istefe bagh yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doéniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikliin
vapildig1_casiedénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisiklifin yapildig: dénemde hem de ileriye
yéneli olar%f;‘uﬁ‘g%




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gare ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, y6netimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varhk, yiikiimliilik, gelir
ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasm gerektirmektedir. Gergeklegsen
sonuglar bu tahminlerden farklihk gosterebilir,

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki giincellemeler tahminlerin giincellemesinin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinr.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Sirket'in cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisiklik olmamastir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulamr ve onceki dénem finansal tablolar
yeniden diizenlenir. Gegmis doénem bilgilerinin degistirilmesi ya da yeniden smiflandirilmasi durumunda
yeniden diizenlenmis gecmis donem finansal durum tablosunda, karsilastirmali dénem sonu finansal durum
tablosuna goére yapilan degisikliklerin verilmesi gerekmektedir.

- Brtelenmis vergiler

Nihai vergi tutarina olan etkileri kesinlesmeyen birgok islem ve hesaplama normal is akisi sirasinda
gergeklegmekte olup bu gibi durumlar kurumlar vergisi karsihg belirlenmesi sirasinda 6nemli muhakemelerin
kullamlmasmi gerektirmektedir, Sirket, gelecekte vergilendirilebilecek karlar aracilifiyla gerceklesecek olan
ertelenmis vergi varhklarini ve vergisel olaylarin sonucunda ddenmesi tahmin edilen ek vergilerin olusturdugu
vergi yitkiimliiklerini kayitlarma almaktadir (Dipnot 22). Bu konular ile ilgili olusan nihai vergisel sonuglarin
baslangigta kaydedilen tutarlardan farkli oldugu durumlarda, bu farklar belirlendigi dénemlerdeki gelir vergisi
ve ertelenmis vergi gelir/giderini etkileyebilecektir.

- Maddi ve maddi olmavan duran varliklarin ekonomik dmiirleri

Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydal ekonomik &miirleri belirlenmesinde teknik ekibinin
tecriibeleri dogrultusunda Gnemli varsayimlarda bulunmustur. Yonetim tarafindan belirlenen faydali émiirler
Dipnot 2°de agiklanmigtir,

- Kidem tazminaty karsiigi
Kidem tazminati karsihmm hesaplamasinda calisan devir hizi, iskonto oranlari ve maas artislar1 gibi aktiieryal
varsaymmlar kullanilmaktadir. Hesaplamaya iliskin detaylar calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

dipnotunda belirtilmistir.

- Stok deger diisiikliicii

Stok deger diisiikliigii hesaplanirken stoklarin iskonto sonras: liste fiyatlarina iligkin veriler kullamlmaktadir.
Satig fiyati Slgiilemeyen stoklar igin mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki durumlan teknik personelin
goriigleri alinarak degerlendirilir. Ongoriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldig

dun'utWﬂﬁﬂr diigiikliigii karsiligi ayrilmalktadir.
= %
rf’ i. @ B,
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayie1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

- Alacak deger diisiikliigii

Alacaklara iligkin deger diisiikliigiiniin tespitinde borglularin kredibiliteleri, gegmis 6deme performanslar: ve
yeniden yapilandirma sz konusu olan durumlarda yeniden yapilandirma kosullan dikkate alinmaktadir.

- Stipheli alacak karsiliklar:

Siipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
gercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagina inandii tutarlar
yansitmaktadir. Siipheli alacak karsihg biitiin portféy icin degil miisteriler 6zelinde her bir alacak
degerlendirilerek ayrlir.

2.6 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve
yilikiimliiliiklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gbre hazirlanmistir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sektorel ve cografi faaliyet béliimleri bulunmamaktadir.

20
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara lligskin A¢iklayicr Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (*TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicii esasina gore ifade edilmistir.)
4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

a) Iliskili Taraf Bakiyeleri

Sirketin,31 Aralik 2024 itibariyle iligkili taraf bakiyesi ve 01 Ocak 2024-31 Arahik 2024 doneminde, iligkili

taraflarla herhangi bir mal ve hizmet alim satim1 bulunmamaktadir.

b) Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Fayda ve Hizmetler

31 Aralik 2024 tarihinde sona eren hesap donemine ait Sirket’in Ust diizey yoneticilerine saglanan faydalar

2.639.107-TL’ dir. (31 Aralik 2023: 2.346.247-TL).

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralhk 2024 31 Arahk 2023
Kasa Hesabi 18.061 31.856
Bankalar(Vadesiz Mevduat) 486.469 822.559
Bankalar(Vadeli Mevduat) 81 1.362.583
Toplam 504.611 2.216.998

Bankalarin vadesiz ve vadeli mevduatlarinm para cinsi bakimmdan dagilim: agagida agiklanmigtir;

Para Cinsi 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
TL 486.550 2.185.142
Toplam 486.550 2.185.142

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar
31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Diger Finansal Yatrimlar 6.824.368

Toplam 6.824.368

7. FINANSAL BORCLANMALAR, KULLANIM HAKLARI VE YOKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Arahik 2024 31 Aralik 2023
Banka Kredileri - 276.457
Toplam - 276.457

Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar:

31 Arahk 2024

31 Arahik 2023

Uzun Vadeli Bor¢glanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan 1.583.050

Toplam 1.583.050

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

e

31 Arahk 2023

107.399

31 Arahk 2024
: e
Diger Mali Bn;p}'f{f; rﬁf

== 202.620
Toplam /7 BTN 202.620
e = \

107.399

22



Akademi Gayrimenkul Deferleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi Itibarryla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic: Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL*) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicil esasina gore ifade edilmistir.)

7. FINANSAL BORCLANMALAR, KULLANIM HAKLARI VE YOKUMLULUKLER (Devami)

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri
Toplam

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir
0 - 3 ay icerisinde denecek
3 ay- 1 yil igerisinde ddenecek

1 - 3 yil igerisinde 6denecek
Toplam

8. TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (Kisa Vadeli)

Alieilar

Alacak Reeskontu (-)

Stipheli Ticari Alacaklar

Stipheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-)
Toplam

Siipheli ticari alacak karsihig1 hareket tablosu

Acilis bakiyesi

Enflasyon Diizeltmesi Farklan
Dénem gideri

Tahsilatlar

Kapams bakiyesi

b) Ticari Bor¢lar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar(Kisa Vadeli)
Saticilar

Borg Reeskontu (-)
Toplam

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
955.612 -
955.612 :

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
288.231 z

1.294.819 276.457
955.612 -
2.538.662 276.457

31 Araik 2024 31 Aralik 2023
1360218 1.343.494

" (11.293)

s 1.389

- (1.389)

1.360.218 1.332.201

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1.389 -

(427) s

- 1389

(962) ;

= 1.389

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

1.360.145 1.075.028
(9.028)
1.360.145 1.066.000




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Arahk 2024 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Aciklayicr Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

gllell esasina gbre ifade edilmistir.)
9. DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (Kisa Vadeli)

Verilen Depozito ve Teminatlar

Diger Alacaklar

Vergi Dairesinden Alacaklar(KDV Alacaklari -iade)

Toplam

b) Diger Borglar
Tliskili Taraflara Diger Borglar(Kisa Vadeli)

Samim CEREB
Erdal ELCI
Tuba KAYNAR

Toplam

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar (Kisa Vadeli)

Diger Borglar

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler

Toplam

¢) Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Odenecek Personel Maag ve Primleri
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri

Toplam

10. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli)

Verilen Siparig Avanslari
Gelecek Aylara Ait Giderler

Toplam

Diger Diénen Varhklar

Devreden KDV
Is Avanslan

Personel Avanslan

Toplam

Ertelenmis Gelirler(Kisa Vadeli)

Alinan Siparis Ava

Toplam

A,

24

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
54.485 190.410

8.480 626.040

578.804 -
641.769 816.450

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
1.828.700 173.255
908.770 104.5946
909.976 148.710
3.667.946 426.561

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

109.641 1.750.337
§1.999 52.867
191.640 1.803.204

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

101.484 101.324
794.506 1.160.179
895.990 1.261.503
31 Aralhk 2024 31 Arahk 2023
726.545 123,733
299.835 273.867
1.026.380 397.600
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
- 118.948
3.043.613 1.070.789
2.655 ) 5.325
3.046.268 1.195.062
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
6.822 85.906
6.822 85.906
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayict Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahik 2024 Haklar Toplam

Malivet

Acihis bakiyesi

1 Ocak 2024 365.198 365.198
Alimlar - -
Transfer - -
Cikaglar - -
31 Aralik 2024 365.198 365.198

Birikmis Amortisman

Agihs bakiyesi

1 Ocak 2024 355.666 355.666
Cari dénem Amortismani 4.236 4.236
Transfer - -
Cikiglar (235) (235)
31 Arahk 2024 359.667 359.667
1 Ocak 2024 Net Defter Deger 9.532 9.532
31 Aralik 2024 Net Defter Deger 5.531 5.531
31 Arahk 2023 Haklar Toplam
Maliyet

Acihis bakiyesi

1 Ocak 2023 365.198 365.198
Alimlar - -
Transfer - =
Cikiglar N 3 =
31 Arahk 2023 365.198 365.198

Birikmis Amortisman

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2023 351.431 351.431
Cari ddnem Amortismani 4235 4,235
Transfer - -
Cikislar B - -
31 Arahk 2023 ) 355.666 355.666
1 Ocak 2023 Net Defter Deger 13.767 13.767

9.532 9.532




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Arahlik 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Tliskin A¢iklayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Dinem Kar Vergi Yiikiimliiliigii

01 Ocak 2024 01 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Vergi Karsihgi 3.605.673 139.873
Dénem Karindan Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiim. (2.204.859) (90.676)
Toplam 1.400.814 49.198

Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

izin Karsihklar 721.707 636.515

Toplam 721.707 636.515

Izin kargiigimin hareket tablosu:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Acilis bakiyesi 636.515 -
Enflasyon Diizeltme Farki (195.651) -
Dénem gideri 280.843 636.515
Kapams bakiyesi 721.707 636.515
Pasifte yer almayan taahhiitler v
Orijinal Para Birimi TL KARSILIGI

Cinsi WV 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Verilen Teminat Mektubu L 79.500 - 79.500 -
Toplam 79.500 - 79.500 -

28
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibaryla

Finansal Tablolara fliskin Ac¢iklayict Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicil esasina gore ifade edilmistir.)

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Kidem Tazminati Kargilig 2.067.850 559.421
Toplam 2.067.850 559.421

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kidem tazminati karsilifinin hareket tablosu :
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Acihis bakiyesi 559.421 362.360
Hizmet maliyeti 717.266 135.849
Faiz maliyeti 1.018.416 3272
Odenen kidem tazminatlari (61.830) (637)
Aktiieryal kayip / kazang 6.531 2011.025
Enflasyon etkisi (171.954) (142.448)
Kapams bakiyesi 2.067.850 559.421

Kidem Tazminati Karsiliklar

Yiiriirlitkteki I3 Kanunu hitkiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarinin 8denmesi yilkiimliliigii vardir, Ayrica, halen yiiriirlitkte
bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil1 ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili
yasalar ile degisik 60’ inci maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliligli bulunmaktadir. Emeklilik Oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis
karsihiklary, ilgili kanunun 23 May1s 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan gikarilmasgtir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, ayhk 46.655.43 TL (31 Aralik 2023: 23.489,83 TL)
tavanina tabidir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliiii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilitk tutarinin bugiinkil degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir, UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar'), grubun yiikiimliiliiklerinin,
tanimlanmig fayda planlan kapsaminda aktileryal degerleme yontemleri kullanilarak geligtirilmesini onggrilr,
Bu dogrultuda, toplam yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliik tutarimn enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 31 Arahk 2024 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iliskin, gahsanlarm
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yilkiimliiliigiiniin bugiinkil degeri tahmin edilerek hesaplarur. Tlgili finansal
durum tablosunda tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 44,38 enflasyon, % 24.35 iskonto orami varsayimlarina gire
yaklagik % 3,37 olarak elde edilen reel iskonto orami kullanilmak suretiyle hesaplanmistir, (31 Aralik 2023: % 0,58).
Kidem tazminati tavam alti ayda bir revize edilmekte olup, Sirket’in kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasmda
31  Arahk 2024 tarthinden itibaren gegerli olan 46.65543 TL tavan tutan dikkate almmigtir
(31 Aralik 2023: 23.489,83 TL).

e 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
) ./.r" }_a’,‘:’l é_ﬂﬁh‘
Iskonto Orapf” = * " *+~* 3,37% 0.58%
# o g .
Emeklilik ({;1&5?11%@?&‘1 Tg,l;n‘mi‘hl i¢in Devir Hizi Orani 85,12% 80,58%
A b - s
| =— ] 30



Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic: Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satm alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

Sirket’in ortaklar: ve sermaye icerisindeki paylan asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Arahk 2024 % 31 Aralik 2023
Samim CEREB 51,00% 510.000 51,00% 510.000
Erdal ELCI 24,53% 245250 24,53% 245.250
Tuba KAYNAR 24,48% 244750 24.48% 244.750
Toplam Sermaye 100% 1.000.000  100% 1.000.000
Enflasyon diizeltmesi 8.546.175 8.546.175
Diizeltilmis sermaye 9.546.175 9.546.175

31 Arahk 2024 tarihi itibariyle sirketin édenmis sermayesi 1.000.000 TL (31.12.2023: 1.000.000 TL) olup,
Sirket’in sermayesi 4.000 adet hisseye boliinmiis paylardan olusmaktadir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip vasal yedekler, 6denmis sermayenin %20°sine ulagincaya kadar kanuni
net karin %5°i olarak ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm
%10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece
zararlan netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Diinem Basi 986.197 986.200
Enflasyon Diizeltme Etkisi (303.136) (387.684)
Yasal Yedekler Transfer 303.136 387.681
Diinem Sonu 986.197 986.197

¢) Kar veya Zararda Yeniden Simflandinilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem Bagi (75.721) 85.098
Kidem Tazminati Aktiieryal Kayip/Kazang (6.531) (201.025)
Ertelenmis Vergi Etkisi 1.959 40.205
Dénem Sonu (80.293) (75.721)

d) Gecemis Yil Kar/(Zararlar)
31 Aralik 2024 31 Arahk 2023

Dénem Bagi (6.803.075) (4.620.872)
Onceki Y1l Dénem Kar/Zarar (1.903.062) (2.182.203)
Dénem Sonu (8.706.137) (6.803.075)

e) Kar Dagitimma Konu Edilebilecek Kaynaklar
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Yasal Yedekler 986.198 986.198
Gegmis Yil Kar/Zaran (8.706.137)  (6.803.075)

Dénem Net Kari 7.063.493 (1.903.062)

Dinem Sonu Da (656.446) (7.719.940)

31



Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic: Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

glicil esasina gore ifade edilmistir.)
16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla hasilat ve satiglann maliyeti asafidaki gibidir:

a) Hasilat

Yurtigi Satiglar
Diger Gelirler
Satistan {adeler(-)
Toplam

b) Satiglarin Maliyeti

Satilan Hizmet Maliyeti(-)
Toplam

Hizmet Uretim Gideri
Personel Giderleri

Seyahat Giderleri

Vergi Resim Harg Giderleri
Diger Hizmet Uretim Giderleri
Toplam

17. FAALIYET GIDERLERI
Faaliyet Giderleri

Genel Yoénetim Giderleri
Toplam

Genel Yonetim Giderleri

Personel Giderleri
Nakliye Giderleri
Haberlesme Giderleri
Biiro Giderleri
Seyahat Giderleri
Temsil ve Agirlama Giderleri
Nakil Vasita Giderleri

Kiralama Giderleri

Sigortalama Giderleri
Miisavirlik ve Denetim Giderleri
Bina Bakim- Onarim Giderleri
Vergi Resim Harg Giderleri
Amortisman ve Tiilkenme Payla

Diger Genel Yénetim Gidg l‘é’r’ﬁ% @-
Huzur Hakki Odemeleri i %
Toplam i

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

65.323.893 43.017.530
109.926 s

- (42.333)
65.433.819 42.975.196

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

(41.008.549)

(32.914.049)

(41.008.549)

(32.914.049)

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

(22.661.788)

(20.783.373)

(2.016.467) (1.381.672)
(4.826.751) (3.361.690)
(11.503.542) (7.387.313)
(41.008.549) (32.914.049)

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

(11.268.744)

(11.650.817)

(11.268.744) (11.650.817)
01 Ocak 2024 01 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
(5.311) (1.176.441)
(20.068) :
(114.312) (73.635)
(169.669) (277.966)
(279.984) (617.301)
(282.362) (10.813)
(737.451) E
(1.384.384) (2.267.016)
(399.453) (266.659)
(768.157) (2.461.674)
(342.510) (745.170)
(1.922.280) (652.273)
(366.249) (110.063)
(1.494.674) (645.562)
(2.981.880) (2.346.247)
(11.268.744) (11.650.818)

32



Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara lliskin Ac¢iklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicil esasina gére ifade edilmistir.)

18. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

Personel Giderleri
Personel Gideri

Genel Ydnetim Giderleri
Toplam

19. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

a) Diger Faaliyet Gelirleri

Vade Farki Gelirleri

Konusu Kalmayan Kargiliklar(Kidem Kargihgi)

Konusu Kalmayan Kargiliklar(Beklenen Kredi Zararlar)
Reeskont Faiz Gelirleri

Onceki Dénem Reeskont iptali

Diger Olagan Gelir ve Karlar

Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

Toplam

b) Diger Faaliyet Giderleri

Kidem Tazminati Karsilik Gideri
izin Karsihk Giderleri

Reeskont Faiz Giderleri

Onceki Donem Reeskont Iptali
Diger Olagandis1 Gider ve Zararlar
Toplam

20. FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI

a) Finansman Giderleri

Kisa Vadeli Borglanma Giderleri
Toplam

b) Finansman Gelirleri

Diger Finansman Gelirleri
Banka Kredileri Kur.Farke€
SF T g

4 g o}

Toplam e

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

(22.661.788) (20.783.373)
(5311) (3.522.687)
(22.667.099) (24.306.060)

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
40,719 -
61.830 -

962 2415

- 9.647

7.822 1.136

803.753 643.896

30.937 517.366

946.023 1.174.461

01 Ocak 2024 01 Ocak 2023

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

(717.266) -

(280.843) -

- (13.556)

(6.253) (4.151)

- (1.469.861)

(1.004.362) (1.487.567)
01 Ocak 2024 01 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
(2.288.133) (155.659)
(2.288.133) (155.659)
01 Ocak 2024 01 Ocak 2023
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
896.674 102.778
27.690 187.593
924.364 290.370




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Hliskin Aqiklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma

giicil esasma gore ifade edilmigtir.)

Finansman Giderleri Net

(1.363.769)

134.711

21. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI (KAYIPLARI)' NA ILISKIN ACIKLAMALAR

Net Parasal Pozisyon Karlar (Enflasyon Diizeltmesi Kéarlari)
Net Parasal Pozisyon Zararlan (Enflasyon Diizeltme Zararlari)
Toplam

Finansal Durum Tablosu Kalemleri

Pesin Odenmis Giderler

Maddi Duran Varliklar

Serefiye Digindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar
Sermaye Diizeltme Farklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacakliar (+/-)
Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

Gecmis Yillar Kar/Zararlan

Ertelenmis Vergi Varhii/Yikiimliligi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu Kalemleri

Hasulat

Satiglarin Maliyeti(-)

Genel Yonetim Giderleri(-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-)
Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri(-)

Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (+/-)
Toplam

34

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

675.073 1.404.177
(2.170.605) (2.439.602)
(1.495.532) (1.035.426)

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
(8.215) 50.499
675.351 551.194
(278) 6.803
(2.934.278) (8.102.401)
23.275 (33.453)
(303.134) (829.595)
2.676.066 7.142.806

. 348.067
(7.670.918) (8.106.240)
4.839.757 6.669.072
1.271.514 1.861.105
(9.613) (140.217)

- 2.262

(91.834) (25.248)
36.775 34.572

: (464.655)
(1.495.532) (1.035.426)




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Arahik 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Tliskin Aciklayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicil esasina gore ifade edilmistir.)

22. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oram 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle %30°dur, (31 Aralik 2023: %30) Kurumlar
vergisi orami kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina

uygulanir,

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kar veya zarar tablolarma yansitilmig vergi tutarlan asagida

dzetlenmistir:

Vergi Gideri

Doénem Kari Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklari (-)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri)
Toplam

Ertelenmis vergi (varhiklary)/yiikiimliiliikleri:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Amortisman / ve itfa
Farkliliklar

Alacaklara [liski Degerleme Farkliliklar

Gelir Tahakkuklan Farkliliklar:

Gider Tahakkuklarn Farkliliklar

Borglara iliskin Degerleme Farkhiliklari

Izin Karsiliklar1 Degerleme Farkliklar:

Kidem tazminati karsiliklar

Diger

Ertelenmis vergi (varliklari)
Ertelenmig vergi yiikimliiliikleri

Ertelenmis vergi varlifi hareketleri:

Agcihis bakiyesi

Enflasyon Diizeltme Etkisi

Gelir tablosunda muhasebelestirilen
(Ozkaynak altinda muhasebelestirilen

Kapams bakiyesi

Vergi karsihgimin mutabakat:

Vergi 6ncesi kar

Kurumlar vergisi oram %30 (2023: %30)

Hesaplanan Vergi Indirimi Tutari %5

- Kanunen kabul edilmeyen giderler

KVK Gegici Mad. 14/%_ : #mvmwr farki kazang istisnasi
kisiz A ‘f:‘"a

i 35

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Aralk 2024 31 Arahk 2023
(3.605.674) (139.874)

430.280 1.040.301
(3.175.394) 900.427

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
243.089 946,954
6.147 671

; 2.824

- 626351

189.308 =
216.512 159.129
620.355 139.856

; (658.422)
1.275.411 1.217.363
1.275.411 1.875.785
: (658.422)

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
1.217.363 225.500
(374.191) (88.645)

430.280 1.040.301
1.959 40.205
1.275.411 1.217.363

01 Ocak 2024

01 Ocak 2023

31 Aralik 2024

31 Arahk 2023

9.960.582 210.737
(2.988.174) (63.221)
189.772 ;
(807.271) (89.265)

’ 12.613

430.280 1.040.301
(3.175.394) 900.427




Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibartyla

Finansal Tablolara liskin Aciklayict Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL"™) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

23. PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Pay basina kazan¢ miktar, dénem karinin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
béliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in pay basina kazang hesaplamasi asafidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Dénem Kari / (Zaran) 7.063.493 (1.903.062)
Hisse Adedi 4.000 4.000
Pay Basimna Diisen Kazan¢/(Kayip) 1.765,87 (475,77)

24. SIGORTA SOZLESMELERI

Sirket'in Mesleki Sorumluluk Sigortasi mevcut olup 2024 yili sigorta teminati olay basmna 500.000 TL'dir.
Yillik 5.000.000-TL*dir. (2023 yih: olay bagina 500.000 TL ve Yillik 5.000.000-TLdir)
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aqiklayie1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
glicll esasina gore ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEY1

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye y@netiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢ahgirken, difer yandan da borg
ve ézkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini arttirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve zkaynak kalemlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler iist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya meveut
olan boreun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temettii demeleri, yeni hisse ihrac1 yoluyla dengede tutulmasi
amaglanmaktadir.

Sirket sermayeyi borg/toplam sermaye oranmni kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterildigi
gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglari igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda
gosterildigi gibi 5z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

Sirket’in 6zkaynaklara dayali genel stratejisi onceki dénemden bir farklilik gdstermemektedir.

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve
bu tiir araglarin alim-satimi ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla net borg (6zkaynaklar+net borg) orani agagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Toplam Borglar 13.054.196 6.272.163
Eksi: Hazir Degerler (504.611) (2.216.998)
Net borg 12.549.585 4.055.165
Ozkaynaklar 8.809.436 1.750.515
Toplam isletme Sermayesi 21.359.021 5.805.680
Bor¢ / Toplam Sermaye 58,76% 69,85%

b) Sirket’in Maruz Kaldif Riskler

Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlihk analizleri esasina gore dlgiilmektedir. Cari yilda
Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri nasil
oletiigiine dair kullandifi ydntemde, dnceki seneye gore bir degisiklik olmamugtir.

|
L7 e M
:?;‘,;"’ "_"': i \\.

Y
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Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayict Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibartyla satin alma
giicll esasina gore ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
¢) Kur Riski ve Yinetimi

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varlik veya yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.
d) Faiz Oram Riski ve Yonetimi

Degisken Faizli Finansal Araglar
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Finansal Yiikiimliilikler 2.538.662 383.856

Toplam 2.538.662 383.856

e) Kredi Riski Yionetimi

Finansal araclar elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmamin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsihigi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Sirket’in alacaklarindan kaynaklanan énemli bir risk olusmamistir.

38



Deprejequedg agpredse]y 1231 dgpedse]y e,

6f

y i

wﬁﬁmﬁm aana__m.m

1Sy Saup PUyp 2oUsAns a1 A Tounua) uiiagap jaN -

JgpInsun

(<) n3npmin( 4282 -
(L12Bap Jayjop MIq) STUISUISALN) ISAPEA -
1Sty Stup pup 20uUaAnS 2)1 SA JOUIUAY ULEBSP JaN -
(-) n3npning 282 -
(1125ap 1a1jap Q) STdSD) 1SAPEA -
LIDMAZap 12)J2p 19U uLIep{iLieA ueieidn sungnpnsnp L8823 "(
TSty SHuun DU 2ou2ang aj1 SA pUINa] -
LIDS2p J2)J9p Jou ULIEP{IjEA SIIEIRISN Jundnpnsnp 1agdap yeoue S1da3 15apeA *)

L1332 J2)J2p ULIEP{IMIEA [ESEUl} YEde[iAes Snueign sungnpnsnp

198ap vAaa SNuIAS sapeA IpaIpyE) ISHE ‘uvunng SnWnsnies wapiuad epnsoy g

L1283p 13))ap
19U ULIBP{IJEA [ESUBUL STBWEISN sunsnpnsnp 1259p eped SIWaWdag 1Sape ) 'V

sty SHuuljy DU 20UANRS 2] SA IDUINB] WIYSIL MUDZ -

() (A+A+O+E+V) PISH 1pan] Iweze ueuijey] znavw {Leqnl yue) euepodey

PTOT NIV 1€

‘LIAPSLE Ipany ueurey Znrew e[{ieqn Lajnm Sere jesueul|

(Tureaa(q) nupdug A DSy paay (@

(nueasq) IXAAZAA A IOTTILIN NI TISTI NVNVTIVNAV NVAAVIIVIY TYSNYNIA ST

(andnupps apey 2108 euisese nand

B[R Unes BjALRGRI 1YLe] FZOT MRV 1€) (AnSiuipa apeyt Serejo (7L, 1SN 0 L, adpaw(iuiaq isye repen )

JRPON INAEP{IdY unjsi[] eiejojqe ], jesueuly

epAuequ IUEBL $TOT MBIV 1€
ONIIS WIHOUY Yijuemwsiue( 24 WIIZ([ [MHUIWLILED) IIPE Y



- - = (68€°1) -
- - - 68€°1 -
THIS8I'T 0S+918 - 10TTECT -
THI'S8I'T 0S¥918 - 107°Z€€'T -
JENPAIN g 131
Dep.Iejeyueg
JEP{BIE[Y H281(] JBPHEIE]Y LIEDL]

O

D L e v F 3
s —m . -y
ﬂh m& » ter o
e

% 1
M\.‘m%_\m.. odueqg 1

nusy Sy DUp 9oUaANRS Al SA U] ULIZIP 1aN -
(-) n3npynsng 1282 -
(L1a8ap Jo1j2p 1Muq) Stwwdan) 1Sapep -
sy Suuapo puiggp 20uaanS ajl SA JOURUa] WP 1N -
(<) n3npymin 4282 -
(L1oFap Jayap 14q) S1wdan) 1sapep -
LIB[1359p 13)Jap Jou uniep{iieA ueleaidn sungnpnsnp 1232( (1
STy STUD DU 20U2ANS a1 “SA JUIa | -
LIagap J91Jap 19U ULIEP{IIEA STUBWEIZn Jungnpninp 123ap yeoue S1IAE 1SApe A "D

et

L1aap 19)Jap uLIEpIjIEA [eseul) Yeae[ides Stmeadn aungnpnsnp
J23ap viaa S1urdad 1sopea apaipye) 1sye ‘ueunng Snunsnios uapiuak ue[nioy] g

L12Zap J33Jap
120 ULIEpjijaeA [esueuy Slemessn sunsnpnsnp 135ap vped SIRWIAE 1SApeA 'V

nusy SuUuID PUID 22U2ARS af1 SA IDUIS] UIYSLL DT -

() (F+@+D+E+V) DISH 1Py 1WEZE uenijey Znavw adueqn Le) vurepodey

ETOT MBIV €

(turesa(y) Tumougx Msy pary (3

(ruead@) TATZOA TA IOTTALIN NIIATISTI NVNVIIVNAV NVAIVTIOVEY TVSNVNIA ‘ST

(mdnuppe epell 2103 BuIsesa nand

BUIfE Ues B[ALBQUL IYLE) $Z0T YITRIY 1€) (nsiupipa apejt yere|o (T L.) 1Sear] L adypawiiijaq 1 “repemn],)

JepoN PMIARPIYY UDSI] BAB[OJqE], [BSUEUL]

epluieqn U], $TOT BV 1€
IS WINOWY HIUESIUE(] 94 IWILIIZ(] [NYUIWLIARS) TURpPeyY



Akademi Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2024 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara iliskin Aciklayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.) (31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicil esasina gore ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (Devam)

f) Likidite Riski ve Yonetimi

Sirket, nakit akimlarimi diizenli olarak takip ederek finansal varhklarin ve yiikiimliiliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamin saglayarak, likidite riskini ySnetmeye

gahgmaktadir.

Likidite Riski Tablolan

ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli &lgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon

kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Meveut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erigilebilirliginin siirekli kKilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sirket’in tiirev niteliginde olan ve olmayan finansal yiikiimliiliklerinin TL bazinda vade dagilimimi agagida

gosterilmektedir.

31 Aralik 2024

Sozlesme
Sozlesme Defter Uyarinea Nakit Vadesi 3 Aydan 3-12ay 1 Yildan
Vadeleri Degeri Cilaslar Gegmis Kisa arasi Uzun
Toplamm
Tiirev Olmayan
Finansal 7.758.393 8.040.157 - 305.290  6.689.831 1.045.036
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 2.538.662 2.820.426 - 305.290 1.470.101  1.045.036
Finansal Kiralama X B )
Yiikiimliiliikleri . 2 =
Ticari Borglar 1.360.145 1.360.145 - - 1.360.145 -
Diger Borglar 3.859.586 3.859.586 - - 3.859.586 -
31 Aralik 2023
Sozlesme
Siozlesme Defter Uyanneca Nakit Vadesi 3 Aydan 3.12ay 1Yildan
Vadeleri Degeri Cikislar Gegmis Kisa arasi Uzun
Toplami
Tiirev Olmayan
Finansal 3.679.621 3.679.623 - - 3.679.623 -
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 383.856 383.856 - - 383.856 -
Finansal Kiralama . " }
Yiikiimliiliikleri ) ' i
Ticari Borglar 1.066.000 1.066.001 - - 1.066.001 -
_Diger Borglar 2.229.766 2.229.766 - - 2.229.766 -
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Akademi Gayrimenkul Deferleme ve Damismanhk Anonim Sirketi

31 Arahk 2024 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara Tliskin Aciklayic1 Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL*) olarak ifade edilmistir.) (31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasma gore ifade edilmistir.)

27. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETE iLiSKiN UCRETLER

Sirket “in 1 Ocak-31 Aralik 2024 ve 1 Ocak-31 Aralik 2023 déneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan
(BDK) aldif1 hizmetlere iliskin iicretler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 120.000 40.426

Toplam 120.000 40.426

28. BILANCO TARIHINDEN SONRASINDAKI OLAYLAR

Bilanco tarihinden sonraki olaylara iliskin husus bulunmamaktadir.
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